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Buc tranh lac quan cua thi truong bat déng san
cudi nam 2022
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Ap lyc 13i suat tang, thi trudng bat déng san gap nhiéu khé khan. Tuy nhién,
theo nhiéu chuyén gia, du dong von dau tu vao thi truong bat dong san bi co
hep nhung 3 thdng cudi nam van c6 nhiéu tin hiéu lac quan.

Gan day, 6ng Tran Khanh Quang, TGD Cbng ty Bat dong san Viét An Hoa da
chia sé nhitng nhan dinh vé thi truong bat déng sdn cu6i nam 2022. Theo 6ng,
thi truong bat dong sadn hién gap nhiéu khé khan do dong vén tin dung danh
cho kénh dau tu nay khong con phong phu nhu truéc.
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Theo nhiéu chuyén gia, du dong von dau tu vao thij truong bat dong
san bi co hep nhung 3 thdng cu6i nam van cé nhiéu tin hiéu lac quan.

B&i 1& sau 2 nam dich Covid-19 hoanh hanh, nén kinh té€ dang dan phuc hoi, nhu
cau mua nha cé xu hudng gia tang. Déng nghia véi viéc lai suat cho vay ndi
chung, dac biét la vay mua nha tang lai suat manh béi cdc ngan hang phai huy
dong vén dau vao cang nén lai suat dau ra khong thé gilr nguyén nhu trudc.



Pugc biét, mot s6 ngan hang da dugc néi han tin dung nhung room nay khong
dang k€&, va chu yéu danh quyén uu tién cho cac doanh nghiép, cac hoat déng
san xuat kinh doanh vi cuéi nam, nhirng doi tugng nay can mét lugng von I6n
bé sung.

Ong Quang cho biét, tir thang 5 dén nay, tin dung linh vuc bat ddng san khé

gidi ngan, dac biét la phan khuc trung va cao cap. Thuc té, ngan hang van ho
trg cho vay nhung nguon cung khéng dap ing dd nguon cau tao ra nghich ly
trén thi truong bat déng san. Phan khic dugc uu tién cho vay thi thi€u nguon
cung, trong khi dé, phan khuc ton kho phat trién manh lai bi giéi han “room”.

Thi truong bat dong sdn hién nay phan khic cao cap dang chiém nhiéu quyén
uu tién nhung nguoi dan da phan chi cé nhu cau mua sdn pham gia ré dé vao 4.
Nhung von tin dung cho cac cad nhan vay mua dé & lai khong c6 gia tri cao.
Khong chi thé, ngudn cung vé sadn pham bat ddng san mua dé & lai khong phai
dich da phan cac ngan hang huéng téi. Diéu nay vo tinh tao ra su léch pha trén
thi truong bat dong san.

Chung nhan dinh nay, ba Trang Bui, Téng gidm déc Cushman&Wakefield Viét
Nam cho biét, thj truong bat dong sdn muodn “tré minh” phai doi dién vai nhiéu
thach thic. Vi chinh sach kiém soat chat ché tin dung déi véi Iinh vuc bat dong
san va ngan hang nha nudc tang 1ai suat diéu hanh sé lam hai dong von quan
trong vao bat dong la tin dung ngan hang va trai phi€u gap khé khan.

Lai suat tang khién trai phiéu doanh nghiép déi mat véi nhiéu rui ro, cang khién
cho con khat von cé co hoi kéo dai, chua thé tim dugc gidi phap. Ngoai ra, viéc
chi phi kinh doanh, chi phi vén tang cao hon khién chi phi dau tu vao thij truong
bat ddng san cta cac nha dau tu bi cat gidm.

Tuy nhién, ba Trang Bui nhan dinh “gira cai rai lai c6 cai may” khi dong vén FDI
dang cé diém sang cho nén kinh té ndi chung, bao gém ca bat ddéng san. Hién,
nguon von FDI dang dau tu vao thi truong bat dong san la 3,5 ty dong, ding tha
2 trong nén kinh té. Va hon ca, du bao tang trudng GDP toan cau giam, Viét
Nam van dugc danh gid “sang clra” khi kiém soat dugc van dé lam phat, thudc
nhém cac nudc cé6 mac lam phat thap nhat so véi cac nudc trong khu vuc.

Chinh phu dang trién khai nhiéu du an ha tang, ki€ém soat von, thué chuyén

nhugng bat déng san han ché phan 16 tach thira dé€ tap trung phat trién san

phdm nha & xa hoi,... Theo cac chuyén gia, cadc quyét dinh nay tir phia Chinh
phd nham hudng téi thi truong téang trudng bén ving trong thoi gian téi.



Du doan vé thi trudng bat déng san trong thai gian téi, TS. Can Van Luc cho
biét, bat déng san c6 nguy co roi vao kich ban “trong nguy cé ca”. Cu thé néu
nhu nam 2022- 2023, kinh té thé gidi déi mat véi rdi ro nhu chién tranh, dich
bénh, lam phéat thi nén kinh té Viét Nam lGc nay lai 6n dinh, phuc hoi nhanh va
dang kiém soat tot dugc cau chuyén lam phat.

Trudc tinh hinh nay ma ngan hang lo lam phét, thanh khodn giam, dong tién
dau vao khan nén da siét chat dong von vao thi truong bat dong san. Trai phiéu
doanh nghiép ciing bi phia ngan hang tang cuong ki€m soat. Nhung Tha tudng
da ky Nghi dinh 65/2022/ND-CP ngay 16/9/2022 stra d6i, b6 sung Nghi dinh
153/2020/ND-CP vé phat hanh trai phi€u riéng 1é nham thic day thi truong trai
phi€u phat tri€n an toan, lanh manh han trong thai gian tai.

“Van dé cudi cung t6i muén nhac lai la “trong nguy c6 ca”. Ching ta can da
dang héda, sir dung don bay hop ly, han ché tam ly ddm déng; tich Gy kién thiec,
kinh nghiém. Pong thoi, can chuyén nghiép hon, dau tu qua t6 chirc trung gian
nhiéu han, dau tu trung - dai han thay vi ngan han, luét séng”, 6ng Luc bay té.

Bé&n canh do, 6ng cling nhan manh, dau tu cong va dau tu co sd ha tang hién
nay la chién lugc dét pha cta Chinh phu. Phap ly da va dang dugc thao gd& khi
Luat Dat dai, Luat Nha &, Luat Kinh doanh bat dong sadn dang dugc nghién clu
stra do6i, buc tranh thi truong bat dong san 3 thang cudi nam ngap gam mau
sang, nhiéu tin hiéu lac quan.
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