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‘Budn c6 ban, ban cé phuong’ - Loi thé kinh
doanh cua shophouse hién dai
08:21 22/01/2019

“Budn c6 ban, ban cé phuong” la chia khoa thanh cong clia nhitng trung tam
phon hoa do6 hoéi da dugc 6ng cha duc két qua bao dai. Tai nhing noi “dat vang”
thoi hién dai, cong thirc nao dé hoi tu khi chat, “kich hoat” Igi thé cGa “hoi
budn”, “phudng ban” da cé chiéu sau cd ngan nam tugi?

M6 hinh nao cho “phuong, hoi” thoi hién dai?

Thi truong BDS 2018 ti€p tuc chiing kién su khai sac cia mod hinh nha phé
thuong mai - shophouse. Phé Cuc truéng Cuc Quan ly nha va Thi truong Bat
dong san, BO Xay dung Vi Van Phan khai quat, nira cudi nam, trong linh vuc thj
truong du lich nghi dudng, xu huéng cé chiing lai & dong sdn phdm can ho
khach san (condotel) vi c6 rat nhiéu du dn dugc chao ban véi nhiéu phuong
thic khuyén mai. Tuy nhién, phan khac thi trudng bat dong san (BDS) gan lién
v@i dat nhu shophouse lai cé xu huéng tang trudng tich cuc.




Nha phé thuong mai - shophouse dang 13 tdm diém cda thi truong BPS. (Anh
minh hoa)

Bdo cdo dugc cong bdé mai day cla Cong ty C6 phan DKRA (DKRA Viét Nam) -
don vi chuyén phan phoi cac du an BDS cling cho thay shophouse chinh la tam
diém cua thi truong BDS du lich nam 2018 khi dén dong von 16n tur dau tu
condotel, biét thy bién chuyén sang. DKRA Viét Nam nhan dinh, véi dac thu
ngudn cung khéng 16n nhu cac dong san pham khac, nam 2019 shophouse sé
ti€p tuc la noi hit dong tién trén thi truong, dac biét la tai cac dy an dugc dau
tu bai ban.

GiGi chuyén gia, cac nha dau tu cho rang xu huéng chuyén dan tur thj truong
can ho sang phan khdc nha phé thuong mai la vi yéu to sinh 16i cao trong dai
han cla dong san pham nay.

Pay cling la xu hudng phu hgp véi dién bién chung cla nhiéu nudc trong khu
vuc va trén thé gidi. Loai hinh shophouse ludn phét trién cung véi sirc tang
truéng kinh té, véi moi truong thuong mai séi doéng, va dugc ua chudng véi gia
bén va gia thué cang ngay cang dat do tai cac di€m dén du lich. Tai Chau A, cé
thé ké dén moét s6 khu vuc kha néi ti€éng nhu ddy phé mua sam Geylang cla
Singapore, cac khu shophouse & Penang, Malacca (Malaysia).

Buén cé ban, badn cé phudng & khu phé cd Ha Ni. (Anh Internet)



O Viét Nam, Ha Noi 36 phé phudng, khu vuc Cho Lén - TPHCM réat néi tiéng vira
la noi sinh séng, vira lam mat bang kinh doanh tao nén mot khu vuc giao
thuong sam uat mang nhiéu nét dac trung vung mién. Dac biét, véi tam ly
“bubn cb ban, ban cé phuong”, cac khu vuc nay trd thanh noi mua sam cé tiéng
thu hat khong chi cu dan trong nuéc ma doi véi ca du khach quoc té. Tham chi,
nhirng phuong héi budn ban, quy tu theo hang day, hang phé con tao thanh nét
van hoéa dac trung, cang thu hut sé lugng 16n khach du lich téi nhitng khu vuc
nay.

Di€m han ché kim ham sic séng, kha nang thuong mai cdia nhitng ddy hang
pho da luu truyén tén tudi ldu nay la cac khu phé cl chat chdi, ha tang lac hau,
khéng dap ing dugc nhu cau ma rong kinh doanh nhiéu nganh hang ciing nhu
cai thién moi trudng song va sinh hoat clia cac cht s hiru.

Theo dé, cung véi su phat trién cda thi truong BDS du lich, tai cac diém dén du
lich, nhat la v&i nhitng quan thé du lich, nghi dudng quy mo, dong bd, mo hinh
shophouse méi thuc su boc 16 hét sic hap dan, uu viét. Nhirng nha pho thuong
mai tai day vira dam bdo chat lugng cudc sdng cla gia chu vira dap Ung nhu
cau kinh doanh, sinh 10i.

“Kich hoat” uu thé cta shophouse
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Shophouse ¢ cac té hop du lich, nghi duéng va gidi tri quy mé, duoc dau tu bai
ban luén cé sdc hat 16n. (Anh minh hoa)

Nhirng khu shophouse hang dau tai cac té hgp du lich chuyén nghiép hinh
thanh thoi gian qua dugc xac dinh la mang lai mac Igi nhuan trung binh téi 15-
18%/nam cho chu sé hru. D6 la con s6 qua hap dan néu so véi muec lai suat gui
tiét kiém ma lai vitng chac, trdnh dugc rdi ro so véi “choi” ching khoan hay luét
séng vang. Vi vay, nhirng khu nha phé thuong mai “vang muoi” tai cac dia ban
du lich trong diém luén dugc san dén. Cé thé 1ay vi du di€n hinh nhu san phdm



shophouse méi ra mat cuéi thang 11/2018 la Boutique shophouse Melodia
thudc du an Sun Premier Village Kem Beach Resort & Bai Kem, Nam Phu Quéc.

Sirc tang truédng du lich téi 35-50% cua Phl Qudc thi khéng phai ban, do hot cua
BDS cling khéng thé choéi cai, cé thé do dém qua dot s6t dat “chodng vang”
trong nam qua. Do do, Boutique Shophouse Melodia véi vi tri nam & clra ngd hé
sinh thai du lich, nghi dudng, vui choi gidi tri Bai Kem va két noéi, tuong tac
manh mé véi chubi du an tdm c& & phia Nam hon dao du lich séi ddng nhat ca
nudc cé sic hat 1én véi gidi dau tu cling la diéu dé hiéu.

Boutique Shophouse Melodia c6 vi tri dac dja, thiét ké linh hoat pht hop vdi da
dang nganh hang dich vu du lich (Anh minh hoa)

Ké bén quang trudng réng téi 8.500 m2 - noi hlra hen tré thanh trung tam to
chtrc sy kién, I& hdi, am nhac s6i ddng & Nam dao, Boutique Shophouse Melodia
déng vai tro tré thanh trung tam cung cap cac “dich vu du lich 360 d¢”, nhu clra
hang mua sam, am thuc, luu niém, spa, bar, cling nhu céc co sé luu trd 3-4
Sa0.... Thiét ké linh hoat trén dién tich s dung 545m2, dac biét dadm bao it nhat
2 mat thoang nén dong shophouse nay cé thé kinh doanh da dang cac nganh
hang phuc vu khach du lich.

M6 hinh cla Boutique Shophouse Melodia khién ngudi ta dé dang hinh dung vé
chuyén mudén thud: bubn cé ban, ban cé phudng. Véi chuyén kinh doanh & cac
thi truong du lich dang phat trién ngoan muc nhu Ha Long, Phu Qudc,... thi
khong phai shophouse nao ciling hdi da tiém nang sinh 16i dai han khién nha
dau tu yén tam rét von. Nhiing yéu té quyét dinh mot thuong vu dau tu
shophouse van phu thudc vao uy tin cGa chd dau tu, vi tri du an cling nhu thiét



k&, cbng nang ctia moi can nha pha.
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