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Viét Nam dang ddng trudc co hdi I6n nhat dé tré thanh mot trung tdm san xuat
m3&i cla thé gidi. D6 la bdi cdc doanh nghiép san xuat ti€p tuc xu huéng chuyén
dich ra khoi Trung Qudc do chi phi tang; xung doét thuong mai véi Hoa Ky va
chién lugc cha cac nha san xudt nham giam thi€u su phu thudc vao mét thi
truong duy nhat, dac biét la sau Covid-19.

Ong Lé Trong Hiéu, Gidm déc bd phan tu van & giao dich - dich vu bat déng san
cbng nghiép cda CBRE Viét Nam, nhan dinh: “Hiép dinh thuong mai EVFTA sé
gop phan rat I6n dén buc tranh kinh té cta Viét Nam, dong thoi tao dong luc hoi
phuc sau dai dich. Dac biét, nhirng thanh qua trong c6ng tadc phong chong dich
thoi gian qua sé gilp Viét Nam ti€p tuc dén lan séng dich chuyén cla cac cong
ty san xuat tur Trung Quéc sang".

Dai dién CBRE cho biét, trudc day yéu cau thué tir cac cdng ty chau Au con han
ché, tuy nhién, don vi nay tin rang nhu cau thué bat dong san cong nghiép tu
cac cong ty nay sé tang Ién trong thoi gian sap téi. CBRE ciing du doan nhu cau
thué sé chd yéu dén tir cdc nhdm nganh nhu may méc va thiét bi (phu tung,
linh kién 6 t6), thiét bi dién tl va may mac.




Nha

may phu tang, linh kién 6 t6 dé bé

Bao cdo ciia CBRE Viét Nam cho thay, cac nha cung ng cap 1 dang ma rong
nhanh chéng tai thi truong Viét Nam, dién hinh nhu Bosche, Schaeffler,
Mitsubishi Motors, Yazaki, Daimler... Cidc cum céng nghiép nam gan cang hoac
gan cum san xuat 6té sé thu hut nhiéu nha dau tu mdéi. Cac tinh phia Bac nhu
Vinh Phuc, Hung Yén, Hai Phong va Hai Duong dugc du kién sé trd thanh tam
diém dau tu trong tuong lai.

Céc tinh phia Nam nhu Long An va thanh phé Ving Tau véi lgi thé thuan tién di
chuyén dén cang Hiép Phudc va Cai Mép cling hlra hen c6 nhiéu tiém nang phat
trién cho nha dau tu.

Thi truong bat dong sdn céng nghiép cling vi thé ma dugc du doan sé hoat dong
rat tot trong nhirng nam ti€p theo nhd vao su han ché nguén cung (dat, nha
Xudng xay san va nha kho) trong béi cdnh nhu cau tir cac cong ty lap rap, phu
tung va mua ban 6t6 tang nhanh.

Theo Nikkei, Viét Nam la dat nudc cé dan sé [6n th& 3 trong khoi ASEAN véGi 96
triéu dan. GDP trén dau ngudi tai Viét Nam dat trung binh la 3.500 USD trong
nam 2019, vuot qua tiéu chuan 3.000 USD cla moét ngudi cé thé sad hitu xe 6t0.

Thi trudng bat ddng san céng nghiép Viét Nam dang cho thay su chuyén minh
manh mé nham dén dau cac xu hudng ngudn cau méi. Riéng déi véi thi truong
nha xudng va nha kho, nhitng su phat trién mai vé san pham bat déng san cong
nghiép xay san dang dién ra vo cung nhanh chéng dé tan dung thai co vang
dang dén gan véi toan thi truong bat dong sdn cong nghiép Viét Nam.



Theo ba Pham Ngoc Thién Thanh, Phé Gidm déc, BP. Nghién clu va tu van,
CBRE Viét Nam: “Du ki€n dén hét nam, t6ng ngudn cung nha xudng va kho xay
san tai cac khu vuc mién Bac sé dat gan 2,0 triéu m2 san cho thué (tang 25,3%
S0 V@i nam trudc).

Tai mién Nam, téng dién tich nha xudng xay san sé dat gan 2,7 triéu m2 (tang
28,2% so vGi nam trudgc). Sau khi dai dich dugc kiém ché, gid chao thué trung
binh cla nha kho xay san du kién sé tang tir 4% dén 11% so v4i cung ky.”

Gia thué va ty |é [ap day cua cac khu céng nghiép tai cac thanh pho va tinh san
xuat Ién da tang cao trong b6i cdnh nguon cung dat cong nghiép bi han ché.
Tuy nhién, van cé nhiéu quan ngai vé kha nang cta Viét Nam trong viéc hap
thu lan séng di doi sdn xuat mai nay, khi van tén tai nhiéu thach thirc nhu rui ro
chuyén tai, nguy co bi dp thué cao do mat can bang thuong mai, han ché vé co
s@ ha tang va hé sinh thai cadc nha san xuat thiét bi goc.
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