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Bà Nguyễn Biên Thùy (Hải Phòng) là chủ hộ gia đình. Bà nhận được thông báo
thu hồi đất ở trong dự án tổ hợp sản xuất và cũng nhận được phương án bồi
thường là được bồi thường tài sản trên đất và được tái định cư.

Ảnh minh họa

Bà Thùy hỏi, trong trường hợp bà được hỗ trợ tái định cư thì bà có được hưởng
tiền hỗ trợ di chuyển nếu bà không thường xuyên sinh sống tại thửa đất thu hồi
hay không? Bà không có nơi ở hay tài sản khác trên địa bàn di dời.

Bộ Tài nguyên và Môi trường trả lời vấn đề này như sau:

Tại Điều 108 Luật Đất đai năm 2024 quy định về hỗ trợ khi Nhà nước thu hồi
đất:

"1. Hỗ trợ khi Nhà nước thu hồi đất bao gồm:
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a) Hỗ trợ ổn định đời sống;

b) Hỗ trợ ổn định sản xuất, kinh doanh;

c) Hỗ trợ di dời vật nuôi;

d) Hỗ trợ đào tạo, chuyển đổi nghề và tìm kiếm việc làm;

đ) Hỗ trợ tái định cư đối với trường hợp quy định tại Khoản 8 Điều 111 của Luật
này;

e) Hỗ trợ để tháo dỡ, phá dỡ, di dời theo quy định tại Khoản 3 Điều 105 của Luật
này.

Ngoài việc hỗ trợ quy định tại Khoản 1 Điều này, căn cứ vào tình hình thực tế tại
địa phương, Ủy ban nhân dân cấp tỉnh quyết định biện pháp, mức hỗ trợ khác
để bảo đảm có chỗ ở, ổn định đời sống, sản xuất đối với người có đất thu hồi,
chủ sở hữu tài sản cho từng dự án cụ thể.

Chính phủ quy định chi tiết Điều này".

Căn cứ thực hiện bố trí tái định cư

Tại Điều 111 Luật Đất đai năm 2024 quy định về bố trí tái định cư:

"1. Đơn vị, tổ chức thực hiện nhiệm vụ bồi thường, hỗ trợ, tái định cư được Ủy
ban nhân dân cấp tỉnh, Ủy ban nhân dân cấp huyện giao trách nhiệm bố trí tái
định cư phải thông báo cho người có đất ở bị thu hồi, chủ sở hữu nhà ở thuộc
đối tượng phải di chuyển chỗ ở về dự kiến phương án bố trí tái định cư và niêm
yết công khai ít nhất là 15 ngày tại trụ sở Ủy ban nhân dân cấp xã, địa điểm
sinh hoạt chung của khu dân cư nơi có đất thu hồi và tại nơi tái định cư đã có
người dân sinh sống trước khi cơ quan có thẩm quyền phê duyệt phương án bố
trí tái định cư.

Nội dung thông báo bao gồm địa điểm, quy mô quỹ đất, quỹ nhà tái định cư,
thiết kế, diện tích từng lô đất, căn hộ, giá đất, giá nhà tái định cư; dự kiến bố trí
tái định cư cho người có đất thu hồi.

Phương án bố trí tái định cư đã được cơ quan có thẩm quyền phê duyệt phải
được công bố công khai tại trụ sở Ủy ban nhân dân cấp xã, địa điểm sinh hoạt
chung của khu dân cư nơi có đất thu hồi và tại nơi tái định cư.

Giá đất tính tiền sử dụng đất tại nơi tái định cư đối với người được bồi thường về
đất ở, người được giao đất ở tái định cư trong trường hợp không đủ điều kiện bồi
thường về đất ở là giá đất được xác định theo bảng giá đất tại thời điểm phê
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duyệt phương án bồi thường, hỗ trợ, tái định cư. Trường hợp chưa có giá đất
trong bảng giá đất thì phải bổ sung bảng giá đất để làm căn cứ tính tiền sử
dụng đất cho người được bố trí tái định cư. Người được bố trí tái định cư được
ghi nợ nghĩa vụ tài chính về đất đai nếu đáp ứng các điều kiện theo quy định
của Chính phủ.

Giá bán nhà ở tái định cư trong địa bàn cấp huyện do Ủy ban nhân dân cấp
huyện quyết định. Trường hợp bố trí nhà ở tái định cư tại đơn vị hành chính cấp
huyện khác thì giá bán nhà ở tái định cư do Ủy ban nhân dân cấp tỉnh quyết
định.

Hộ gia đình, cá nhân có đất ở, người gốc Việt Nam định cư ở nước ngoài, tổ chức
kinh tế đang sử dụng đất ở, đang sở hữu nhà ở gắn liền với quyền sử dụng đất
tại Việt Nam khi Nhà nước thu hồi đất, nếu có đủ điều kiện được bồi thường về
đất ở theo quy định tại Điều 95 của Luật này thì được bồi thường bằng giao đất
ở hoặc nhà ở tại khu tái định cư hoặc tại địa điểm khác phù hợp.

Trường hợp trong hộ gia đình có nhiều thế hệ hoặc có nhiều cặp vợ chồng cùng
chung sống trên một thửa đất ở bị thu hồi nếu đủ điều kiện để tách thành từng
hộ gia đình riêng theo quy định của pháp luật về cư trú hoặc có nhiều hộ gia
đình có chung quyền sử dụng 1 thửa đất ở bị thu hồi mà diện tích đất ở được bồi
thường không đủ để giao riêng cho từng hộ gia đình thì được xem xét hỗ trợ để
giao đất ở có thu tiền sử dụng đất hoặc bán, cho thuê, cho thuê mua nhà ở cho
các hộ gia đình còn thiếu.

Hộ gia đình, cá nhân khi Nhà nước thu hồi đất gắn liền với nhà ở phải di chuyển
chỗ ở mà không đủ điều kiện được bồi thường về đất ở, nếu không có chỗ ở nào
khác trong địa bàn xã, thị trấn tại khu vực nông thôn hoặc trong địa bàn thị xã,
thành phố thuộc tỉnh hoặc trong địa bàn quận, thị xã, thành phố thuộc thành
phố trực thuộc trung ương nơi có đất thu hồi thì được Nhà nước giao đất ở có
thu tiền sử dụng đất hoặc bán, cho thuê, cho thuê mua nhà ở.

Hộ gia đình, cá nhân bị thu hồi đất nông nghiệp, đất phi nông nghiệp không
phải đất ở, nếu đủ điều kiện bồi thường về đất theo quy định tại Điều 95 của
Luật này mà có nhu cầu bồi thường bằng đất ở hoặc nhà ở và địa phương có
điều kiện về quỹ đất ở, nhà ở thì được bồi thường bằng giao đất ở hoặc nhà ở tái
định cư.

Người có đất ở bị thu hồi để thực hiện dự án đầu tư xây dựng khu đô thị thì được
bồi thường bằng đất ở, nhà ở tại chỗ; trong thời gian chờ bố trí tái định cư được
bố trí vào nhà ở tạm hoặc hỗ trợ tiền thuê nhà ở; thời gian và mức hỗ trợ cụ thể
do Ủy ban nhân dân cấp tỉnh quy định phù hợp với thực tế tại địa phương.
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Trường hợp thu hồi đất ở để thực hiện các mục đích khác thì được bồi thường
bằng đất ở, nhà ở tại chỗ nếu tại khu vực thu hồi đất có quỹ đất, quỹ nhà tái
định cư. Ưu tiên vị trí thuận lợi cho hộ gia đình, cá nhân sử dụng đất ở kết hợp
với kinh doanh dịch vụ, người có đất thu hồi là người có công với cách mạng. Có
cơ chế thưởng đối với người có đất thu hồi bàn giao mặt bằng trước thời hạn
theo quy định của Ủy ban nhân dân cấp tỉnh.

Trường hợp người có đất ở thu hồi mà phải di chuyển chỗ ở và được bồi thường
bằng giao đất ở hoặc nhà ở tái định cư nhưng tiền bồi thường về đất ở không đủ
so với giá trị của một suất tái định cư tối thiểu thì được Nhà nước hỗ trợ tiền đủ
để được giao một suất tái định cư tối thiểu.

Trường hợp thực hiện dự án đầu tư cải tạo, xây dựng lại nhà chung cư thì chủ sở
hữu nhà chung cư được bồi thường, hỗ trợ, tái định cư theo quy định của pháp
luật về nhà ở.

Ủy ban nhân dân cấp tỉnh căn cứ vào quỹ đất ở, nhà ở tái định cư và tình hình
thực tế tại địa phương quy định chi tiết về suất tái định cư tối thiểu quy định tại
khoản 8 Điều này; quyết định việc hỗ trợ để giao đất ở có thu tiền sử dụng đất
hoặc bán, cho thuê, cho thuê mua nhà ở cho các hộ gia đình còn thiếu theo quy
định tại khoản 4 Điều này.

Trường hợp người đang sử dụng nhà ở thuộc sở hữu nhà nước nằm trong phạm
vi thu hồi đất phải phá dỡ nhà thì được hỗ trợ theo quy định của Chính phủ.

Chính phủ quy định chi tiết Điều này".

Việc bồi thường đối với trường hợp có quyết định thu hồi đất trước khi
Luật Đất đai 2024 có hiệu lực

Tại Điều 254 Luật Đất đai năm 2024 quy định chuyển tiếp về thu hồi đất; bồi
thường, hỗ trợ, tái định cư khi Nhà nước thu hồi đất khi Luật này có hiệu lực thi
hành:

"1. Đối với trường hợp đã có quyết định thu hồi đất theo quy định của pháp luật
về đất đai trước ngày Luật này có hiệu lực thi hành nhưng chưa có quyết định
phê duyệt phương án bồi thường, hỗ trợ, tái định cư của cơ quan nhà nước có
thẩm quyền thì tiếp tục thực hiện việc bồi thường, hỗ trợ, tái định cư theo quy
định của Luật này.

Đối với trường hợp đã có quyết định thu hồi đất và quyết định phê duyệt
phương án bồi thường, hỗ trợ, tái định cư theo quy định của pháp luật về đất đai
trước ngày Luật này có hiệu lực thi hành nhưng chưa thực hiện thì tiếp tục thực
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hiện phương án bồi thường, hỗ trợ, tái định cư đã phê duyệt; việc xử lý chi trả
bồi thường chậm được thực hiện theo quy định của pháp luật tại thời điểm Nhà
nước ban hành quyết định thu hồi đất.

Trường hợp trước ngày Luật này có hiệu lực thi hành, cơ quan nhà nước có thẩm
quyền đã có văn bản xác định hành vi vi phạm của chủ đầu tư đối với việc
không đưa đất vào sử dụng hoặc chậm đưa đất vào sử dụng theo quy định tại
Điểm i Khoản 1 Điều 64 của Luật Đất đai số 45/2013/QH13 thì xử lý như sau:

a) Trường hợp chưa có quyết định thu hồi đất thì Ủy ban nhân dân cấp có thẩm
quyền xử lý theo quy định tại Khoản 8 và Khoản 9 Điều 81 của Luật này;

b) Trường hợp đã ban hành quyết định thu hồi đất thì thực hiện thu hồi đất theo
quyết định thu hồi đất và xử lý tiền sử dụng đất, tiền thuê đất, tài sản đã đầu tư
trên đất thu hồi theo quy định của pháp luật tại thời điểm Nhà nước ban hành
quyết định thu hồi đất.

Đối với trường hợp đã có quyết định thu hồi đất và quyết định phê duyệt
phương án bồi thường, hỗ trợ, tái định cư trước ngày Luật này có hiệu lực thi
hành mà sau ngày Luật này có hiệu lực thi hành mới có quyết định giao đất tái
định cư thì giá đất tính tiền sử dụng đất tại nơi tái định cư được xác định tại thời
điểm phê duyệt phương án bồi thường, hỗ trợ, tái định cư; trường hợp tại thời
điểm có quyết định giao đất tái định cư mà giá đất tái định cư thấp hơn giá đất
trong phương án bồi thường, hỗ trợ, tái định cư thì áp dụng giá đất tại thời điểm
ban hành quyết định giao đất tái định cư.

Đối với dự án đầu tư đã được Thủ tướng Chính phủ phê duyệt Khung chính sách
bồi thường, hỗ trợ, tái định cư trước ngày Luật này có hiệu lực thi hành nhưng
địa phương chưa phê duyệt phương án bồi thường, hỗ trợ, tái định cư thì được
áp dụng các chính sách có lợi hơn cho người có đất thu hồi theo Khung chính
sách bồi thường, hỗ trợ, tái định cư và các quy định của Luật này.

Dự án đầu tư thuộc trường hợp thỏa thuận về nhận chuyển quyền sử dụng đất
theo quy định của Luật Đất đai số 45/2013/QH13, đang thực hiện thỏa thuận
mà đến ngày Luật này có hiệu lực thi hành chưa hoàn thành việc thỏa thuận thì
Ủy ban nhân dân cấp tỉnh căn cứ vào tình hình thực tế của địa phương quyết
định việc cho phép tiếp tục thực hiện thỏa thuận về nhận chuyển quyền sử
dụng đất".

Chính phủ đã ban hành Nghị định số 88/2024/NĐ-CP ngày 15/7/2024 quy định
về bồi thường, hỗ trợ, tái định cư khi Nhà nước thu hồi đất.
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Đề nghị bà liên hệ với cơ quan Tài nguyên và Môi trường tại địa phương để được
hướng dẫn cụ thể theo thẩm quyền và trách nhiệm.

Theo chinhphu.vn
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