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Ba Nguyén Bién Thluy (Hai Phong) la cha ho gia dinh. Ba nhan dugc théng béo
thu hoi dat 6 trong du an t6 hgp san xuat va cling nhan dugc phuong an boi
thuong la dugc boi thuong tai san trén dat va dugc tai dinh cu.

Anh minh hoa

Ba Thuy héi, trong truong hgp ba dugc hd trg tai dinh cu thi ba c6é dugc hudng
tién ho trg di chuyén néu ba khéng thudng xuyén sinh song tai thira dat thu hoi
hay khong? Ba khéng cé noi & hay tai san khac trén dia ban di doi.

B6 Tai nguyén va Moi truong trd |6i van dé nay nhu sau:

Tai Diéu 108 Luat Bat dai nam 2024 quy dinh vé ho trg khi Nha nudc thu hoi
dat:

"1. HO trg khi Nha nudc thu hoi dat bao gom:


https://xaydungchinhsach.chinhphu.vn/toan-van-luat-dat-dai-119240221224513596.htm

a) Ho tro 6n dinh doi song;

b) HO6 trg 6n dinh san xuat, kinh doanh;

c) Ho tro di doi vat nudi;

d) Ho6 trg dao tao, chuy&n d6i nghé va tim kiém viéc lam;

d) HO tro tai dinh cu déi véi truong hgp quy dinh tai Khoan 8 Diéu 111 cla Luat
nay;

e) HO tro dé thao da, pha d&, di doi theo quy dinh tai Khodn 3 Diéu 105 cla Luét
nay.

Ngoai viéc ho trg quy dinh tai Khodn 1 Piéu nay, can c( vao tinh hinh thuc té tai
dia phuong, Uy ban nhan dan cap tinh quyét dinh bién phap, muc hd tro khac
dé bao ddm c6 chd 6, 6n dinh doi s6ng, san xuat déi véi ngudi cd dat thu hoi,
cht sé hitu tai sadn cho ting du an cu thé.

Chinh pha quy dinh chi tiét Biéu nay".
Can cu thuc hién bé tri tai dinh cu
Tai Diéu 111 Luat Bat dai nam 2024 quy dinh vé bo tri téi dinh cu:

"1. Bon vi, t6 chic thyc hién nhiém vu béi thudng, hé trg, tai dinh cu dugc Uy
ban nhan dan cép tinh, Uy ban nhan dan cap huyén giao trdch nhiém bé tri tai
dinh cu phai thdng bdo cho ngudi cé dat & bi thu hoi, chd sé hiru nha & thudc
doi tugng phai di chuyén chd & vé du kién phuong an bé tri tdi dinh cu va niém
yét céng khai it nhat 1 15 ngay tai tru sé Uy ban nhan dan céap xa, dia diém
sinh hoat chung cta khu dan cu noi cé dat thu hoi va tai nai tai dinh cu da cé
ngudi dan sinh song trudc khi co quan cé tham quyén phé duyét phuong an bo
tri tdi dinh cu.

NOi dung théng bdo bao gém dia diém, quy m6é quy dat, quy nha téi dinh cu,
thiét k&, dién tich tung 16 dat, can ho, giad dat, gid nha tai dinh cu; du kién bé tri
tai dinh cu cho nguoi c6 dat thu hoi.

Phuong &n bé tri tai dinh cu da dugc co quan cé thdm quyén phé duyét phai
duogc cdng bd cdng khai tai tru sé& Uy ban nhan dan cap xa, dia diém sinh hoat
chung cla khu dan cu noi cé dat thu hoéi va tai noi tai dinh cu.

Gia dat tinh tién st dung dat tai noi tai dinh cu doi véi ngudi dugc boi thuong vé
dat 6, nguai dugc giao dat & tai dinh cu trong truong hgp khéng du diéu kién boi
thudng vé dat 6 la gid dat dugc xac dinh theo bang giad dat tai thoi diém phé



duyét phuong an boi thuong, ho trg, tai dinh cu. Trudng hop chua cé gia dat
trong bang gia dat thi phai bé sung bang gid dat dé lam can c tinh tién s
dung dat cho nguoi dugc bo tri tai dinh cu. Nguoi dugc bo tri tai dinh cu duoc
ghi ng nghia vu tai chinh vé dat dai néu dap ng cac diéu kién theo quy dinh
cla Chinh pha.

Gi& ban nha & tai dinh cu trong dia ban cap huyén do Uy ban nhan dan cap
huyén quyét dinh. Truong hop bo tri nha & tai dinh cu tai don vi hanh chinh céap
huyén khac thi gid ban nha & tai dinh cu do Uy ban nhan dan cap tinh quyét
dinh.

HO gia dinh, cd nhan cé dat 6, ngudi goc Viét Nam dinh cu & nudc ngoai, t6 chiic
kinh té dang s dung dat ¢, dang s& h{tru nha & gan lién vGi quyén st dung dat
tai Viét Nam khi Nha nudc thu hoi dat, néu c6 du diéu kién dugc boi thuong vé
dat & theo quy dinh tai Diéu 95 cla Luat nay thi dugc boi thuong bang giao dat
6 hodc nha & tai khu tai dinh cu hoac tai dia diém khac phu hop.

Trudng hgp trong hd gia dinh c6 nhiéu thé hé hoac cé nhiéu cap vo chéng clng
chung song trén moét thira dat & bi thu hoi néu da diéu kién dé tach thanh ting
ho gia dinh riéng theo quy dinh cla phap luat vé cu trd hoac cé nhiéu hd gia
dinh c6 chung quyén st dung 1 thira dat & bi thu hoi ma dién tich dat ¢ dugc boi
thuong khéng du dé giao riéng cho ting ho gia dinh thi dugc xem xét hoé trg dé
giao dat ¢ c6 thu tién sir dung dat hoac ban, cho thué, cho thué mua nha é cho
cac ho gia dinh con thiéu.

H& gia dinh, cd nhan khi Nha nudc thu hoi dat gan lién véi nha & phai di chuyén
ch6 & ma khéng du diéu kién dugc boi thudng vé dat ¢, néu khéng c6 chb & nao
khac trong dia ban xa, thi tran tai khu vuc ndéng thén hoac trong dia ban thi xa,
thanh pho thudc tinh hodc trong dia ban quan, thi xa, thanh pho thubc thanh
pho truc thudc trung uong nai cé dat thu héi thi dugc Nha nudéc giao dat 6 cé
thu tién s&r dung dat hoac béan, cho thué, cho thué mua nha 6.

HO gia dinh, cd nhan bi thu hoi dat néng nghiép, dat phi ndng nghiép khéng
phai dat &, néu du diéu kién boi thuong vé dat theo quy dinh tai Diéu 95 cua
Luat nay ma cé nhu cau béi thuong bang dat ¢ hoac nha & va dia phuong cé
diéu kién vé quy dat &, nha & thi dugc boi thudng bang giao dat ¢ hodc nha & téi
dinh cu.

Nguoi cé dat & bi thu hoi dé thuc hién du an dau tu xay dung khu doé thi thi duogc
b6i thuong bang dat 3, nha & tai chd; trong thoi gian cho bé tri tai dinh cu dugc

b6 tri vao nha ¢ tam hoac ho tro tién thué nha &; thoi gian va mdc ho trg cu thé
do Uy ban nhan dan cép tinh quy dinh phu hop véi thuc té tai dia phuong.



Truong hop thu hoéi dat ¢ dé thuc hién cdc muc dich khéac thi dugc boi thuong
bang dat &, nha & tai chd néu tai khu vuc thu hoi dat cé quy dat, quy nha tai
dinh cu. Uu tién vi tri thuan Igi cho ho gia dinh, cd nhan s dung dat & két hop
vGi kinh doanh dich vu, nguai cé dat thu hoéi la ngudi cé cong vaéi cach mang. Cé
cd ché thudng déi véi nguoi cd dat thu hoi ban giao mat bang truéce thoi han
theo quy dinh ctia Uy ban nhan dan cép tinh.

Truong hop nguoi cé dat & thu héi ma phai di chuyén ché & va dugc boi thuong
bang giao dat & hoac nha 6 tai dinh cu nhung tién boi thuong vé dat & khong du
so vGi gid tri cia mot suat tai dinh cu téi thi€u thi dugc Nha nudc ho tro tién da
dé dugc giao mot suat tai dinh cu téi thiéu.

Truong hop thuc hién du an dau tu cdi tao, xay dung lai nha chung cu thi chd sé
hitu nha chung cu dugc béi thudng, ho trg, tai dinh cu theo quy dinh cta phap
ludt vé nha 6.

Uy ban nhan dan cép tinh c&n c& vao quy dat &, nha & tai dinh cu va tinh hinh
thuc té tai dia phuong quy dinh chi tiét vé suat tai dinh cu toi thi€u quy dinh tai
khoan 8 Diéu nay; quyét dinh viéc ho trg dé giao dat & co thu tién sir dung dat
hodc ban, cho thué, cho thué mua nha & cho cac hé gia dinh con thiéu theo quy
dinh tai khoan 4 Diéu nay.

Trudng hgp ngudi dang si dung nha & thudc sé hiru nha nuéc nam trong pham
vi thu hoi dat phai pha d& nha thi dugc ho trg theo quy dinh cta Chinh phu.

Chinh phu quy dinh chi tiét Diéu nay".

Viéc boi thuong déi véi truong hop cé quyét dinh thu hoéi dat trudc khi
Luat bat dai 2024 cé hiéu luc

Tai Diéu 254 Luat Pat dai nam 2024 quy dinh chuyén ti€p vé thu hoéi dat; boi
thudng, ho trg, tdi dinh cu khi Nha nudc thu héi dat khi Luat nay cé hiéu luc thi
hanh:

"1. D6i véi truong hop da cé quyét dinh thu hoi dat theo quy dinh cla phéap luat
vé dat dai truéc ngay Luat nay co hiéu luc thi hanh nhung chua cé quyét dinh
phé duyét phuong an béi thuong, hé trg, tai dinh cu cla co quan nha nudc cé
tham quyén thi tiép tuc thuc hién viéc boi thudng, ho trg, tdi dinh cu theo quy
dinh cua Luat nay.

Doi véi trudng hgp da céd quyét dinh thu hoi dat va quyét dinh phé duyét
phuong an béi thudng, ho tro, tai dinh cu theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai
truéc ngay Luat nay cé hiéu luc thi hanh nhung chua thuc hién thi ti€p tuc thuc



hién phuong an boéi thuong, ho tro, tai dinh cu da phé duyét; viéc xi ly chi tra
b6i thuong cham dugc thuc hién theo quy dinh cla phéap luat tai thoi diém Nha
nudc ban hanh quyét dinh thu hoi dat.

Truong hop trudec ngay Luat nay cé hiéu luc thi hanh, co quan nha nudc c6 tham
quyén da cé van ban xac dinh hanh vi vi pham cta chd dau tu doi véi viéc
khéng dua dat vao st dung hodc cham dua dat vao s dung theo quy dinh tai
Diém i Khoan 1 Diéu 64 cla Luat Dat dai s6 45/2013/QH13 thi xt ly nhu sau:

a) Trudng hop chua cé quyét dinh thu héi dat thi Uy ban nhan dan c&p cé thdm
quyén xu ly theo quy dinh tai Khodn 8 va Khoan 9 Diéu 81 cula Luat nay;

b) Truong hgp da ban hanh quyét dinh thu hoi dat thi thuc hién thu hoi dat theo
quyét dinh thu hoi dat va xtr ly tién s dung dat, tién thué dat, tai san da dau tu
trén dat thu hoi theo quy dinh cta phap luat tai thoi diém Nha nudc ban hanh
quyét dinh thu hoi dat.

Doi véi truong hop da céd quyét dinh thu hoi dat va quyét dinh phé duyét
phuang an béi thudng, ho trg, tai dinh cu trudc ngay Luat nay cé hiéu lyc thi
hanh ma sau ngay Luat nay cé hiéu luc thi hanh maéi cé quyét dinh giao dat tai
dinh cu thi giad dat tinh tién st dung dat tai noi tai dinh cu dugc xac dinh tai thoi
diém phé duyét phuong an béi thuong, hoé trg, tai dinh cu; truong hgp tai thoi
diém cé quyét dinh giao dat tai dinh cu ma gid dat tai dinh cu thap hon gia dat
trong phuong an béi thuong, ho trg, tai dinh cu thi 4p dung gid dat tai thoi diém
ban hanh quyét dinh giao dat tai dinh cu.

Doi véi du an dau tu da dugce Thu tudng Chinh phi phé duyét Khung chinh sach
b6i thuong, ho tro, tai dinh cu trudc ngay Luat nay cé hiéu luc thi hanh nhung
dia phuong chua phé duyét phuong an boi thuong, ho trg, tai dinh cu thi duoc
ap dung cac chinh sach cé lgi han cho ngudi cé dat thu hoi theo Khung chinh
sach béi thudng, ho trg, tai dinh cu va cac quy dinh cla Luat nay.

Dy an dau tu thudc truong hgp thda thuan vé nhan chuyén quyén st dung dat
theo quy dinh cla Luat DBat dai s6 45/2013/QH13, dang thuc hién théa thuan
ma dén ngay Luat nay cé hiéu luc thi hanh chua hoan thanh viéc théa thuén thi
Uy ban nhan dan cép tinh c&n c vao tinh hinh thuc té cta dia phuong quyét
dinh viéc cho phép ti€p tuc thuc hién thda thuan vé nhan chuyén quyén su
dung dat".

Chinh phu da ban hanh Nghi dinh sé 88/2024/ND-CP ngay 15/7/2024 quy dinh
vé boi thuong, ho trg, tai dinh cu khi Nha nudc thu hoi dat.



Dé nghi ba lién hé vaéi co quan Tai nguyén va Moi truong tai dia phuong dé duogc
huéng dan cu thé theo thdm quyén va trach nhiém.

Theo chinhphu.vn




