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Tai hau hét ngan hang, bat déng san chiém phan Ién gié tri trong khoi tai san
ddm bdo cho cac khoan vay. Sau khi cé co ché thu gilr va dau gia tai sdn dam
bdo doi vGi cac khoan ng xau, nhiéu ngan hang cho biét sé sém x{ ly va thu hoi
dugc cac khodn ng vay nay.

Ngan hang nao sé hitu khoi bat dong san khing nhat?

Hién tai, du khéng phai ngan hang cé du ng cho vay 16n nhat hé thong,
Vietinbank lai s hitu khoi tai sdn dam bdo cho cac khodn vay cé gia tri I6n
nhat. Cu thé, khoi tai sdn dang dugc cam c6 tai nha bang nay cé gia tri 1én téi
hon 1,74 triéu ty dong, gap doi so du ng cho vay hién tai clla ngan hang la
867.600 ty dong. Hon 55% trong dé la gia tri dén tur bat dong san. Chi riéng gia
tri tai sdn ddm bdo la bat dong san tai nha bang nay da Ién t6i 961.000 ty dong,
cao hon nhiéu so véi du ng cho vay hién nay.




Anh minh hoa

Tuong ty, tai BIDV va Vietcombank, tai sdn dam bao cling cé gia tri cao hon
nhiéu so véi cac khoan vay hién hitu tai nha bang. Cu thé, tinh dén cudi thang
6, Vietcombank dang cho khach hang vay hon 606.000 ty dong. Déi lai, nha
bang nay nam gilr khéi tai san dam bao tri gid 873.700 ty dong, gap 1,44 lan.
Trong dd, 60% qgia tri tai sdn dam bao cling dén tir bat dong san, con lai la cac
tai sdn nhu nha xudng, may méc va hang hda cla cac doanh nghiép cam co tai
ngan hang.

Tai BIDV, véi du ng cho vay I6n nhat hé théng ngan hang thuong mai hién nay,
|én téi 929.200 ty dong, nha bang nay dang nhan cam co khoi tai sdn ddm bdo
tri gid trén 1,2 triéu ty dong (dau nam 2018), 60% trong s nay la cac bat ddng
san. Hién nay hau hét ngan hang hién duy tri gia tri tai sdn dam bao la bat déng
san dudi 60% téng gié tri tai sdn dam bdo. Tuy nhién, van cé mot s6 ngan hang
hién c6 ty 1é nay & muc rat cao.

Nhu tai ACB, hién bat dong san chiém téi 89% téng gia tri tai san dam bao tai
nha bang. Trong khi du ng cho vay clia ngan hang nay hién la 221.800 ty dong
thi riéng gia tri bat dong sdn cam c6 tai nha bang da dat gap 1,64 lan (trén
363.600 ty dong).

Kienlongbank cling nam trong tay khéi tai san dadm bao chu yéu la bat dong
san. Hién nha bang nay dang cé du ng cho vay khoang 27.300 ty dong, gia tri
tai san ddm bdo cho sé du ng vay nay la 48.500 ty dong, trong dé bat doéng san
cling chiém té6i 81%.

Hay nhu tai Sacombank, ngan hang dang c6 nhiing dot rao ban cac bat déng
san tri gid hang nghin ty dong, hién ciing cé t6i 352.000 ty déng gia tri bat dong
san, trén téng s6 462.000 ty dong tai san dam bao. Chi tinh riéng khoi bat dong
san dang cam c6 tai ngan hang nay da cao hon 1,43 1an so véi téng du ng cho
vay.

Pai gia bat déong san nao no ngan hang nhiéu nhat?

Tinh dén ngay 20/6/2018, tin dung tang 6,35% so véi dau nam, trong khi cling
ky nam ngodi tang 7,54%. Diéu nay cho thay NHNN lo ngai lam phat va ty gia
tang trudc nhiing dién bién trén thé gidi. Pac biét, NHNN dé nghi cac ngan hang
thuong mai (NHTM) than trong khi cho vay cac linh vuc rdi ro cao nhu cho vay
mua nha va cho vay chu dau tu BDS.

Theo danh gid ctia Céng ty Chirng khoan TP. HCM (HSC), nhiéu NHTM da nang
lai suat cho vay mua nha trong nhitng thdng gan day thém 1%-2% |én 11%-



12%.

Trong khi dé, 1ai suat cho vay cac cha dau tu I6n ctia cdc NHTM tang khoang
0,5% lén 10-11%/nam.

Theo khao sat ctia HSC, tai cac doanh nghiép la chd dau tu BDS Ién dang niém
yét c6 phiéu trén TTCK nhu Novaland (NVL), CTCP Pau tu Nam Long (NLG), Dia
oc Bat Xanh (DXG)... c6 thé thay, muic vay ng cla mot sé chd dau tu da va dang
tang dang ké trong giai doan 2015-2018 véi mic tang 71% lén 79 nghin ty
dong tinh dén cubi quy 1/2018, trong khi du ng clla nhém cac doanh nghiép nay
tai cudi nam 2015 la 45,7 nghin ty dong.

Trong s6 cac chu dau tu I6n, dén cudi quy 1/2018, Novaland cé ty 1€ ng/von chu
sd hitu cao nhat, l1a 1,39 lan véi tong ng 1én dén 18,7 nghin ty déng, tang 4,4%
so véi dau nam; va tang 134% ké tir nam 2015.

Trong dd, 24% la ng bang dong USD, 76% la ng bang dong VND. Cha yéu cac
khodn ng cda NVL vay tu cac NHTM nhu Vietinbank, VPB va Sacombank. NVL
cling da phat hanh téng céng 6.886 ty dong trai phiéu thuong cho
Techcombank, MBB va TPBank véi 1ai suat coupon tir 10%-11%.

Con tai DXG, ty 1& ng/v6n chu sé h(tu tang 1én 0,5 1an vao cudi quy 1/2018
(2.415 ty dong) so véi 0,13 1an vao quy 1/2015 (179 ty déng).

Nam ngodi, DXG da phat hanh téng cong 929 ty déng trai phi€u thuong véi lai
suat coupon khodng 10%-10,5%. Day la cac trai phiéu ky han 3-4 nam véi lai
suat tha ndéi, phat hanh cho cdc NHTM nhu Tienphongbank, VPBank va VIB.

Trong khi dé, NLG hién cé ty 1&é ng/v6n chu sé htu rat thap, 1a 0,12 1an (so véi
0,29 Ian tai thoi diém quy 1-2015). Tong no cla NLG tai thoi diém cubi quy
I/2018 la 449 ty dong, chu yéu la vay tu OCB va Vietcombank.

Cudi quy | vira qua, VAMC cling da té chirc ban dau gia tdoa nha Sai Gon One
Tower v3i gid khéi diém trén 6.000 ty dong. Hay gan day céng ty nay da rao
ban khodn ng 2.378 ty dong cé tai san ddm bao la bat dong san cia Céng ty co
phan Thuan Thdo Nam Sai Gon va 95 khach hang cad nhan tai Ngan hang BIDV
chi nhanh Phu Tai.

Tai TP. HCM, VAMC cling dang nhan thé chap nhiéu quyén st dung dat va dua
an bat dong sdn dé dang nhu du an chung cu New Pearl s6 192 Nam Ky Khéi
Nghia (quan 3); gan 20.000 m2 dat xay dung Du an khu cao 6c can hd va biét
thyu cao cap BMC - Hung Long; du an trung tam thuong mai va dan cu Hung
Pién (quan 8); du an PetroVietnam Landmark (quan 2)...



Ngoai ra, con nhiéu duy dn dang chu y cling dang dugc thé chap toan bd hoac
mot phan nhu Khu dan cu 584 Tan Kién, Binh Chanh (thé chap trén 600 can ho);
chung cu Thai Binh Plaza, quan 2 (thé chdp 141 can hd); du an 584 Lilama SHB
Plaza tai quan Go Vap (thé chap 724 can ho); du an Cao 6c Xanh, quan 9 (thé
chép 730 can ho)...

Theo théng ké cua Ngan hang Nha nuéc, dén cuéi thang 6, ty Ié no xau
xtr ly qua VAMC dat 310.517 ty déng tinh theo du no géc néi bang, dat
trén 40% téng no xau duoc xtr ly; thu héi duoc gan 100.000 ty dong.
Riéng nam 2017, nho cé6 su ra doi cua Nghi quyét sé 42, VAMC da thu
duoc 30.852 ty déong (gan bang 2/3 téng gia tri thu héi no cia ca 4 nam
truédc d6). Trong nam 2018, VAMC Ién ké hoach mua khoang tir 30.500
- 35.500 ty déng no xau. Péng thoi, x& ly duoc it nhat 140 nghin ty
déng no xau.
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