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TS. Phạm Gia Yên - nguyên Chánh Thanh tra Bộ Xây dựng cho rằng, tòa án cần
căn cứ vào pháp luật để xét xử một cách công khai; đồng thời xử lý nghiêm các
tổ chức, cá nhân lợi dụng chức vụ, quyền hạn cố tình vi phạm pháp luật.

 

Vừa qua, Công ty cổ phần May Lê Trực (chủ đầu tư công trình 8B Lê Trực) đã gửi
đơn khởi kiện UBND quận Ba Đình (Hà Nội) liên quan đến việc ra quyết định phá
dỡ công trình không đúng quy định.

Qua nghiên cứu và tìm hiểu hồ sơ, TS. Phạm Gia Yên - nguyên Chánh Thanh tra
Bộ Xây dựng cho rằng, sở dĩ chủ đầu tư công trình 8B Lê Trực khởi kiện UBND
quận Ba Đình, do 3 nguyên nhân.

Các vấn đề cần được làm rõ tại toà trong vụ 8B Lê Trực
https://thuonghieucongluan.com.vn/cac-van-de-can-duoc-lam-ro-tai-toa-trong-vu-8b-le-truc-a46246.html



Công trình 8B Lê Trực

Thứ nhất, việc UBND quận Ba Đình ban hành Quyết định số 2673/QĐ-UBND
ngày 12/10/2015 xử phạt vi phạm hành chính về hành vi vi phạm trong hoạt
động xây dựng công trình tại 8B Lê Trực là không thuyết phục. Bởi lẽ, quyết
định này căn cứ vào Giấy phép xây dựng số 11/GPXD-SXD ngày 24/3/2014 - do
Sở Xây dựng cấp là thiếu căn cứ pháp luật, vì giấy phép này đã vi phạm khoản a
Điều 101 - Luật Xây dựng năm 2014, cần phải được thu hồi.

Nội dung Quyết định số 2673/QĐ-UBND ngày 12/10/2015 áp dụng các biện
pháp xử lý khác, buộc chủ đầu tư thực hiện các nội dung: Đình chỉ xây dựng
công trình; lập phương án tự phá dỡ phần xây dựng vi phạm. 

Căn cứ theo các quy định pháp luật cho thấy, nội dung quyết định này là trái với
Điều 68 - Luật Xử lý vi phạm hành chính năm 2012: “Hình thức xử phạt chính
bằng tiền hoặc cảnh cáo; hình thức phạt bổ sung: tước quyền sử dụng giấy
phép và tịch thu chứng chỉ hành nghề; áp dụng biện pháp khắc phục hậu quả,
bao gồm: buộc phá dỡ công trình hoặc phần công trình vi phạm…”.

"Như vậy, việc hủy bỏ Quyết định số 2673/QĐ-UBND ngày 12/10/2015 của
UBND quận Ba Đình là cần thiết, đảm bảo tính nghiêm minh của quy định pháp
luật'', ông Yên nhận định.

Các vấn đề cần được làm rõ tại toà trong vụ 8B Lê Trực
https://thuonghieucongluan.com.vn/cac-van-de-can-duoc-lam-ro-tai-toa-trong-vu-8b-le-truc-a46246.html



Tương tự, Quyết định số 32/QĐ-UBND ngày 09/01/2016 về việc áp dụng biện
pháp cưỡng chế để thi hành quyết định xử phạt vi phạm hành chính. Quyết định
này, căn cứ vào Quyết định số 2673/QĐ-UBND ngày 12/10/2015 của UBND quận
Ba Đình là quyết định trái pháp luật, mà như trên đã nêu. 

Vì vậy, theo ông Phạm Gia Yên, quyết định này cũng cần được bãi bỏ.

Thứ hai là việc cấp Giấy phép xây dựng số 11/GPXD-SXD. Căn cứ theo khoản 1,
Điều 91, Luật Xây dựng năm 2014 về Điều kiện cấp giấy phép xây dựng đối với
công trình trong đô thị quy định: “Phù hợp với quy hoạch chi tiết xây dựng đã
được cơ quan nhà nước có thẩm quyền phê duyệt”. Đây là quy định bắt buộc, là
cơ sở để cấp giấy phép xây dựng. 

Tuy nhiên, qua kiểm tra hồ sơ thì công trình 8B Lê Trực chỉ có một quyết định
điều chỉnh quy hoạch là Quyết định số 2452/QĐ-UBND ngày 05/12/2008 - do
Chủ tịch UBND Thành phố Hà Nội ký điều chỉnh quy hoạch chi tiết 1/500 tại lô
đất có ký hiệu L30 của Công ty CP May Lê Trực với các chỉ tiêu: Cụm nhà ở
chung cư cao 17 tầng, khối đế 5 tầng, có văn phòng và trung tâm thương mại,
tổng cộng 20 tầng và chiều cao công trình là 69,1 m. 

Vậy việc cấp giấy phép xây dựng số 11 của Sở Xây dựng là căn cứ vào quy
hoạch chi tiết nào?

Căn cứ theo khoản 2, Điều 51 quy định về trình tự tiến hành điều chỉnh cục bộ
quy hoạch đô thị, Luật Quy hoạch đô thị năm 2009 thì: “Cơ quan có thẩm quyền
phê duyệt quy hoạch đô thị xem xét, quyết định việc điều chỉnh cục bộ bằng
văn bản trên cơ sở ý kiến của cơ quan thẩm định quy hoạch đô thị”.

Tại Điều 52 quy định về điều chỉnh đối với 1 lô đất trong khu vực quy hoạch,
Luật Quy hoạch năm 2014 quy định: “Trong trường hợp cần phải điều chỉnh
ranh giới hoặc một số chỉ tiêu sử dụng đất quy hoạch đô thị để thực hiện dự án
đầu tư xây dựng công trình tập trung hoặc công trình riêng lẻ trong khu vực có
quy hoạch chi tiết đã được phê duyệt, cơ quan có thẩm quyền căn cứ vào Quy
chuẩn về Quy hoạch đô thị; điều kiện hạ tầng kỹ thuật, hạ tầng xã hội của đô
thị hoặc khu vực, Quy chế quản lý quy hoạch, kiến trúc đô thị để quyết định
việc điều chỉnh thông qua việc cấp giấy phép quy hoạch theo quy định tại Điều
71 của Luật này”.

Tại mục a, khoản 5, Điều 71 về thẩm quyền cấp giấy phép quy hoạch quy định:
“ủy ban nhân dân tỉnh, thành phố trực thuộc Trung ương cấp giấy phép quy
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hoạch cho dự án trong các đô thị tỉnh lỵ, thuộc trường hợp quy định tại điểm a
và điểm c và các dự án trong các đô thị quy định tại điểm b khoản 1 điều này”.

Mục b, khoản 5, Điều 71 cũng quy định: “ủy ban nhân dân quận, huyện, thị xã,
thành phố thuộc tỉnh cấp giấy phép quy hoạch cho các dự án không thuộc
trường hợp quy định tại điểm a khoản này”. 

Tuy nhiên, trong hồ sơ xây dựng nhà 8B Lê Trực cũng không xuất hiện một loại
giấy phép quy hoạch nào do cơ quan có thẩm quyền cấp. Vậy thì việc cấp Giấy
phép xây dựng số 11/GPXD-SXD của Sở Xây dựng căn cứ vào đâu? 

Trên cơ sở các quy định của pháp luật về cấp giấy phép xây dựng thấy rằng,
việc cấp Giấy phép xây dựng số 11/GPXD-SXD là không có căn cứ pháp luật.
Căn cứ mục a, khoản 1 Điều 101 - Luật Xây dựng 2014 thì: “Giấy phép xây dựng
được cấp không đúng quy định của pháp luật phải được thu hồi”.

Như vậy, theo ông Phạm Gia Yên thì Giấy phép xây dựng số 11/GPXD-SXD cần
phải được thu hồi và hủy bỏ.

Thứ ba, chủ đầu tư khởi kiện phía UBND quận Ba Đình là việc phá dỡ tầng 19
và 20 công trình 8B Lê Trực. Theo đó, căn cứ mục b, khoản 2, Điều 118 Luật
Xây dựng năm 2014 về phá dỡ công trình xây dựng: “Phá dỡ công trình phải
được thực hiện theo phương án, giải pháp phá dỡ được duyệt, đảm bảo an toàn
và đảm bảo môi trường”. 

Trên thực tế, khi tiến hành phá dỡ tầng 19 và 20 của công trình 8B Lê Trực chưa
có phương án, giải pháp phá dỡ được cấp có thẩm quyền phê duyệt. Đây là vấn
đề cần phải được xem xét xử lý. 

Căn cứ mục c, khoản 3, Điều 118, Luật Xây dựng 2014 thì: “Người có thẩm
quyền quyết định phá dỡ công trình chịu trách nhiệm trước pháp luật về hậu
quả do không ban hành quyết định, quyết định không kịp thời hoặc quyết định
trái với quy định của pháp luật”. 

"Từ những căn cứ pháp luật nêu trên, tôi cho rằng, tòa án cần căn cứ vào pháp
luật (trong đó có pháp luật xây dựng, pháp luật về quy hoạch đô thị) để xét xử
một cách công khai, minh bạch, lấy lại lòng tin cho nhân dân, đồng thời, xử lý
nghiêm các tổ chức, cá nhân lợi dụng chức vụ, quyền hạn cố tình vi phạm pháp
luật'', ông Yên nhận định.
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Gia Huy
  

Các vấn đề cần được làm rõ tại toà trong vụ 8B Lê Trực
https://thuonghieucongluan.com.vn/cac-van-de-can-duoc-lam-ro-tai-toa-trong-vu-8b-le-truc-a46246.html


