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Cai cach hanh chinh va sap nhap dia gidi: Co
hdi chién luoc dé bat déong san Viét Nam but
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Viéc déng thai trién khai moé hinh chinh quyén doé thi hai cap va sap nhap don vi
hanh chinh dang tao ra nhing chuyén dong Ién trong cau trdc diéu hanh dia
phuong. Véi thi truong bat dong sdn, day dugc xem la thoi diém ban 1€ dé€ hy
vong thdo g& nat that tha tuc, tang tinh minh bach va mé rong du dia dau tu
dai han.

Tu ngay 1/7/2025, Viét Nam chinh thic dp dung mo hinh chinh quyén dé thi hai
cap. Cung luc, viéc sdp nhap cac don vi hanh chinh cap tinh va huyén cling da
dugc cbng bb va di vao thuc tién. Day khéng chi la nhiing budc cai cach thé ché
quan trong nham tinh gon bé may va nang cao hiéu qua diéu hanh, ma dugc ky
vong mé& ra nhirng thay déi mang tinh nén tdng cho thi truong bat déng san -
mot Iinh vuc von phu thudc nhiéu vao quy hoach, thi tuc phép ly va su minh
bach hanh chinh.

Theo ba D6 Thi Thu Giang, Gidm déc Toan quéc Dich vu Dinh gid & Tu van tai
Savills Viét Nam, mo hinh chinh quyén hai cap c6 thé sé gitp don gidn hda tha
tuc hanh chinh, nhat la trong viéc cap phép dau tu, xay dung va phé duyét du
an. Viéc phan quyén xudng cac chinh quyén dia phuong dugc ky vong sé rut
ngan thoi gian xtr ly ho so va gidm su phu thudc vao cac co quan Trung uong -
vOn ting la nat that trong nhiéu du &n tai cac d6 thi I6n. Ba Giang cho rang: “Tu
doé tién do thuc hién du an co thé sé dugce rut ngan, giam thi€u céc chi phi phat
sinh do tri hoan, gilp nang cao Igi nhuan cho cac nha dau tu bat dong san.”

Cung vdi viéc tinh gon bd may, yéu té minh bach va kha nang du doan trong hé
thong phép ly cling dugc ky vong sé dugc cai thién ro rét. Viéc hgp nhat tham
quyén ra quyét dinh & cap tinh gilp loai bd tinh trang chong chéo trach nhiém -
nguyén nhan chinh dan dén su thiéu nhat quan trong cach hi€u va ap dung
phap luat. BDong thai, nd luc chuyén d6i sé nhu xay dung co sé dir liéu dat dai
qudc gia va hé thong cap phép dién tur sé tang kha nang tiép can thong tin va




han ché du dia cho cac can thiép chd quan. Theo ba Giang, day la budc tién
gilp thi truong bat déng san Viét Nam tiém can hon véi cac chudn muc quoc té
vé tinh minh bach.

Mot diém dang chd y khéac la tdc dong tir viéc sédp nhap cac don vi hanh chinh.
Theo quy dinh méi cla Luat Bat dai 2024, cac dia phuong sau sap nhap sé ban
hanh bang gid dat. Tuy nhién, diéu nay khéng c6 nghia la moi khu vuc trong
mot tinh ma&i sé ap dung muc gid nhu nhau. Ba Giang cho biét, luat da yéu cau
bang gid dat phai dugc xay dung theo khu vuc va vi tri cu thé, va cé thé xac
dinh dén tung thla dat néu cé day du dit liéu. Nhu vay, viéc dung chung mot
bang gia cho toan tinh sau sap nhép van c6 thé dam bao su khéac biét rd rang
vé gid tri ting khu vuc - mién la qua trinh thiét ké dugc thuc hién bai ban, bam
sat thuc té.

Vé giai doan chuyén tiép, khi badng gid dat méi chua dugc ban hanh, ba Giang
cho rang cac dia phuong nén ti€p tuc d4p dung bang gia hién hanh trudc khi sép
nhap nham dam bao tinh 6n dinh va khdng gian doan trong céng tac quan ly,
thu ngan sach. Cu thé, hién nay, Sé Nong nghiép - Méi truong da kién nghi Uy
ban Nhan dan (UBND)TP.HCM tiép tuc ap dung 3 bang gid dat tai TP.HCM méi
trén 3 khu vuc la TP.HCM, Binh Duong va Ba Rija - Viing Tau t&r ngay 1/7 dén hét
ngay 31/12/2025. Sau do, tur ngay 1/1/2026, UBND TP.HCM sé ban hanh

bang gid dat méi dp dung lan dau trén dia ban TP.HCM (méi) theo quy dinh tai
luat Dat dai 2024 va Nghi dinh 151/2025 cua Chinh phu. Pay cling la khoang
thoi gian quan trong dé chinh quyén dia phuong chuan bi co sé& dit liéu, ban do
dia chinh s6 va t6 chirc tu van doc 1ap - nham xay dung bang gid dat méi minh
bach va khoa hoc hon.




Bé&n canh nhitng thuan Igi, viéc phan quyén ciing khién su canh tranh trong
chinh sach dau tu gilta cac dia phuong tré nén ro rét hon. Vi quyén tu chu [én
hon, chinh quyén cap tinh c6 thé cha dong hon trong viéc dua ra uu dai vé
thué, sir dung dat va phat trién ha tang. Theo ba Giang, diéu nay budc cac nha
dau tu quoc té phai tiép can chién luge hon, dua trén phan tich nang luc canh
tranh timg vung, dinh huéng phat trién clda dia phuong va mic dé phu hgp véi
du an.
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Tuy nhién, dé nhitng ky vong nay tré thanh hién thuc, can mot s6 diéu kién nén
tadng. Theo ba Giang, thanh cdng cia moé hinh phu thudc vao su rd rang trong
thuc thi chinh sach tir Trung uwong, nang luc cua déi ngl can bd dia phuong,
cling nhu viéc tiép tuc cdi cach hé thong phép ly lién quan dén dat dai, nha & va
dau tu bat déng san. B&n canh dé, phat trién ha tang va déi thoai hiéu qua gilta
chinh quyén va nha dau tu sé la yéu t6 khéng thé thi€u dé xay dung mot moi
truong dau tu canh tranh, minh bach va hiéu qua.

“Téng hoa cac yéu t6 nay sé gbép phan nang cao sic hap dan cla Viét Nam
trong mat nha dau tu bat dong san qudc té, déng thai ho trg qud trinh chuyén
d6i sang md hinh quan tri méi dién ra suén sé han,” ba Giang khang dinh.
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