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Cai tao chung cu cii: Ha Noi tim "loi gidi cho bai
toan khé"
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Ca nudc hién cé khoang 2.500 khoéi nha chung cu cli (tuong duong hon 3 triéu
m2 nha), dugc xay dung trudc nam 1994. Trong dé, cé khoang trén 600 khoi
nha thudc dién hu hédng nang, nguy hiém. Tuy nhién, viéc cai tao, xay dung lai
nha chung cu cl thuc hién rat cham.

BO Xay dung cho biét da cé bdo cdo tong hgp tinh hinh néu trén, trong dé néu
ré nguyén nhan va dé xuat cac gidi phap théo géo.

Trudc “sic y” cla cai tao, xay dung lai chung cu cli, Chinh pha da ban hanh
Nghi dinh s6 101/2015/ND-CP vé cdi tao, xay dung lai nha chung cu; trong dé,
giao B6 Xay dung theo doi, dén déc, ki€m tra va téng hgp bado cdo Thu tudng
Chinh phu theo dinh ky vé tinh hinh thuc hién cai tao, xay dung lai cac nha
chung cu.




Cai tao, x4y dung chung cu cii vdn qua chédm

Thuc hién ki€m tra, don doc viéc thuc hién cai tao, xay dung lai nha chung cu
cli, trong nam 2017, B6 Xay dung da t6é chic doan kiém tra tinh hinh trién khai
cdi tao, xay dung lai chung cu ci tai Ha N6i, TP. H6 Chi Minh va mot sé dia
phuong trén ca nudc.

Qua kiém tra, khao sat tinh hinh thuc hién cho thay, tai mot s6 dia phuong, do
c6 su chi dao sat sao clia cap Uy Dang, cac cap chinh quyén va su tham gia
réng rai cta hé théng chinh tri trén dia ban nén viéc thuc hién Nghi dinh s6 101
da dat dugc nhing két qua nhat dinh, gép phan bao dam choé & an toan cho
nguoi dan, tao b6 mat dé thi van minh, hién dai.

MOt s6 noi da chd dong can doi, bo tri nguén von tr ngan sach nha nudc, tir quy
phat trién dat ctda dia phuong va huy dong tir xa hoi dé€ cai tao, xay dung lai
nha chung cu; thuc hién ki€ém dinh, danh giad chat lugng nha chung cu; xay
dung ké hoach cai tao, xay dung lai nha chung cu...

Tuy nhién, hién trén toan quéc van con nhiéu dia phuong c6 khoi lugng nha
chung cu cii can phai thuc hién cai tao, xay dung lai nhung lai thi€u su quan
tam chi dao sat sao, quyét liét clia cac cap chinh quyén. Béi vay, ty 1é du an
dugc thuc hién van qua it so v6i nhu cau thuc.

Nguoi dan phan nan, doanh nghiép thi khong “man ma” tham gia cdi tao, xay
dung lai chung cu cli. Bdi vay, nhiéu co ché, chinh sach théng thodng hon cling
da dugc dua vao van dung. Tuy nhién, thuc té trién khai van bdc 16 mot so
vuéng mac.

Pon c& nhu theo quy dinh thi chd dau tu du én cai tao, xay dung lai nha chung
cu dugc mién tién st dung dat, tién thué dat va tién chuyén muc dich st dung
dat (n€u co) doi vai toan bd phan dién tich dat dugc giao trong pham vi du an

(k€ cd phan dién tich dat dugc phép chuyén muc dich s dung).

Tuy nhién, viéc xac dinh ranh gidi, quy moé st dung dat doi véi cac du an cai
tao, xay dung lai nha chung cu lai chua cu thé. Béi vay, kho xac dinh phan dién
tich dugc dp dung co ché mién tién sir dung dat, tién thué dat.

Theo BO Xay dung, dé chuong trinh cai tao, xay dung lai chung cu cl thanh

cong thi cdn déi, diéu chinh, hoan thién cac quy dinh lién quan theo huéng ré
rang, dong bd. Cu thé nhu viéc can stra déi cac quy dinh cta Nghi dinh 101



nham giadi quyét cac kho khan, vudng mac nhu viéc cho phép thuc hién xay
dung lai don lé déi véi chung cu nguy hiém; hudéng dan cu thé vé viéc thuc hién
diéu chinh tang chi tiéu quy hoach va dan sé cla du an tai khu vuc trung tam,
ranh gidi, quy mo s dung dat, dac biét la phan dién tich dugc ap dung co ché
mién tién s dung dat, tién thué dat.

BO Xay dung cling ti€p tuc nghién ctu dé trinh Quéc hoi stra d6i quy dinh cua
Luat Nha ¢ 2014 vé chinh sach cai tao, xay dung lai nha chung cu theo hudng
b6 sung quy dinh cho phép UBND cap tinh dugc lua chon doanh nghiép lam chu
dau tu du &n bang von do doanh nghiép huy dong (ngoai cac hinh thic dau tu
tlr nguon voén ngan sach hoac BT da dugc quy dinh) trong truong hgp hét thoi
han 3 thdng ma chud sé hitu khong thuc hién lua chon, dé xuat chd dau tu du
an.

Tuy nhién, cac dia phuong cling can vao cudc quyét liét hon nlra, nhat la phai
c6 ché tai xr ly déi v6i chu dau tu da nhan du an nhung van thuc hién chém
tién do. Vé phia nguoi dan cling can dugc tuyén truyén dé nam rd cac chu
truong, chinh sach, dong thuan thuc hién cac quyén va nghia vu cla minh theo
dung quy dinh.
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