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Bai toan “di tim phuong an toét nhat nham dam bao quyén lgi cho ca nguoi dan
va don vi tham gia cai tao, stta chita” van gap nhiéu vuéng mac. Diéu dé, déong
nghia véi viéc “cai tao chung cu ci” van sé khién céc co quan chirc nang tiép
tuc phai... dau dau.

Cai tao: Nhiéu vuéng mac

Cuc Quan ly nha va thi truong BDS cho biét, tai cac dé thi trong ca nuéc hién cé
khodng 2.500 chung cu cl (tuong duong trén 3 triéu m2) dugc xay dung tu
truéc nam 1994 véi hon 100.000 h6 dan sinh séng.

Cai tao chung cu cii ky vong thdo gé vuéng mac



Cé trén 600 chung cu nguy hiém, hu hdng nang (chiém khodng 25% téng s6
chung cu ci) can phai kiém dinh dé cé ké hoach cai tao, xay dung lai, cha yéu
tap trung tai Ha NGi, TP. HCM, Quang Ninh, Hai Phong...

Dua trén co sé khdo sat, danh gia tinh hinh thuc té tai cac dia phuong, céc
khung chinh sach vé cdi tao chung cu cl lién tuc dugc dé xuat trong thai gian
qua, nhung viéc thuc hién lai khong dat két qua mong muén, do nhiéu vudng
mac, bat cap.

Theo 6ng Nguyén Chi Dling, Phé gidm d6c S& Xay dung Ha Noi, qua khao sat
nhan thady xuat hién moét van dé nan giai dé la dan sé hién hitu da vuot qua 2
lan so véi dan sé quy hoach chung va quy hoach phan khu dugc duyét. Trong
khi d6, quy dinh la phai gilr dan sé theo quy hoach, tham chi trong ndi thanh
phai gidam dan s6. D6 la bat cap 16n, badi nguyén tac cai tao chung cu cii la tu
can doi tai chinh, phai hai hoa dugc Igi ich cila nguoi dan va DN.

GS. bang Hung VO, nguyén Th{ truédng B TN&MT nhin nhan, van dé chinh
trong cai tao chung cu ci la nguyén tac dong thuén va thdng nhat chung. Viéc
sé don gian hon néu nhu vj tri dat khong tao ra sy hap dan. Nhung thuc té, tiém
nang cé thé sinh Igi clia nd la rat 16n, thé nén méi xay ra mau thuan gilta nguoi
dan, nha dau tu va chinh quyén dia phuong. Su thiéu s6t 6 day nam & viéc chua
c6 co ché dé coi la dat dugc su dong thuan khi lay y ki€n cac bén.

“Thuc t€, rat khé dé dat dugc su dong thuan 100% (chi can 70 - 80% s6 nguoi
dan chung cu la du). Tuy nhién, viéc ling tung va khoéng cé quy dinh thé nao
dugc coi la dong thuan khién viéc ra quyét dinh tré nén rat khé khan”, é6ng Vo
néi va cho biét, trudc day, Nghi dinh 71/2010/ND-CP quy dinh nhiing truong hop
khéng dong thuan thi Nha nudc sé boi thuong, roi thu hoéi. Hién nay, vi thi€u quy
dinh nén chua dat dugc giai phap trong viéc cai tao chung cu cd.

“PO la chua k&, co ché boi thuong chua ré rang, minh bach. Cu dan khong déng
y trong truong hgp nha nguy hiém vi ho khéng nhin rd gia tri chung cu ci tai
thai di€ém doé, ho ho nghi DN truc lgi. Vi thé, gidi phap la can sy minh bach tai
chinh trong cai tao chung cu cd, vi du nhu trd 18i cidc cau hdi nhu cu dan dugc
hudng bao nhiéu, Nha nudc dugc hudng ra sao... TOi cho rang, van dé nam & su
hé nghi vé lgi ich - bat Igi nhat. Cac bén phai tin nhau, cOng déng phai tin
nhau”, 6ng V6 nhan manh.

Can thuc hién dong bd

Qua danh gia két qua trién khai thuc hién, téng hgp nhitng khé khan, vudng
mac cla dia phuong, 6ng Nguyén Manh Khdi, Phé cuc trudng Cuc Quan ly nha



va thi truong BDS (BO Xay dung) da dua ra mot s6 dé xuat, ki€én nghi nhu sau.

Thi nhat, dé nghi ti€ép tuc nghién clu dé€ trinh Qudc hoéi stra d6i quy dinh cla
Luat Nha & 2014 vé chinh sach cai tao, xay dung lai chung cu theo hudng bo
sung quy dinh cho phép UBND cap tinh dugc Iuya chon DN lam chd dau tu du én
bang von do DN huy dong (ngoai cac hinh thic dau tu tir nguén von ngan séch
hodc BT da dugc quy dinh) trong truong hgp hét thoi han 3 thadng ma chu sé
hitru khéng thuc hién lya chon, dé xuat chd dau tu du an...

Tiép tuc nghién cu trinh Chinh pha sra déi cac quy dinh cdia Nghi dinh
101/2015/ND-CP d€ giai quyét cac kho khan, vuédng mac néu trén. Cu thé nhu:
Quy trinh lua chon DN lam chd dau tu du an; cho phép thuc hién viéc xay dung
lai don lé d6i véi chung cu nguy hiém; hudng dan cu thé vé viéc thuc hién diéu
chinh tang chi tiéu quy hoach va dan s6 cla du an tai khu vuc trung tam...

Th& hai, vé phia cac dia phuong cé chung cu cli, dé nghi cac cap chinh quyén
can chi dao cac co quan lién quan tham gia quyét liét hon nita. Xac dinh viéc cai
tao, xay dung lai chung cu cl tai dia phuong la cdng viéc doi héi su tham gia
cla ca hé thong chinh tri - ddy nhanh céng tac ki€m dinh chat lugng cac chung
cu; chd déng phé duyét, b6 tri nguon von tir ngan sach dé trién khai cac hoat
dong nhu lap va phé duyét quy hoach chi tiét cac du an, xay dung nha & tam
cu, hé théng ha tang quanh khu vuc du an...

Céac dia phuong can day manh cong tac tuyén truyén, phé bién chinh sach vé
cai tao, xay dung lai chung cu d€ ngudi dan nam dugc céc ndi dung co ban cla
chinh sach, yéu cau cap thiét cla cong tac cai tao, xay dung lai chung cu cd, ti
do c6 thé dé dang dong thuan thuc hién cac quyén va nghia vu cla minh.

Thi ba, can nghién clu thém cac ché tai dé dua ra hinh thdc xt ly déi véi chu
dau tu da duoc giao lam chu dau tu du an ma van thuc hién chadm tién do.

Né&u trién khai thuc hién déng bé cac gidi phap néu trén, thi tinh hinh cai tao,
xay dung lai chung cu cl trén cad nudc sé cé nhiéu chuyén bién tich cuc trong
thaoi gian tai.
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