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Cai tao chung cu cii: Phai phu hop véi dién
mao, hai hoa cac lgi ich
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CL) Caitao ng cu cl la mot van dé cap thiét

chung cu cii la mét van dé cap thiét caa Thua dé Ha Noi hién
i linh vuc nay, phéng vién Thuong hiéu & Cong luan da coé cudc
TS. Pao Ngoc Nghiém, Phé cha tich H6i Quy hoach phat trién

dé thi Ha Néi.




S. KTS. Dao Ngoc Nghiém, Phé cha tich HOi Quy hoach phat trién do thi Ha Noi.

Xin éng cho biét tdm quan trong cda viéc cdi tao chung cu ci déi véi Thd d67?

Khong phai téi bay gio Ha N6i méi dat ra va méi thdy tam quan trong cla viéc cai tao nha
chung cu cl, ma cach day hon 20 nam, day da la moét van dé néng bédng. HDND va UBND
Thanh ph6 da nhiéu lan ra cac nghi quyét vé nha chung cu va cac ca quan quan ly cling
da rat quyét tdm trong viéc thuc hién nha chung cu. Chdng ta cé thé thay rang, nhiéu quy
hoach cédc nha chung cu da dugc phé duyét dé phuc vu cho cac du an phat trién. Véi 23
khu chung cu do Nha nuéc quan ly, 10 khu nha & ci véi dién tich khodng 1,7 triéu m2,
chiém 10% téng dién tich quy nha & Ha Noi, cho nén Thanh pho rat quan tam dén van dé
nay.

Tl nhitng nédm 2000, Ha Néi dd cé 3 du an thi diém cdi tao chung cu ci dé la Nguyén
Céng Tri, Kim Lién, Khu Van Chuong; dén nay, ching ta da thuc hién duoc nhimng gi?

Khu Kim Lién la m6 hinh cGia mét ti€u khu nha & cl, trong dé rat da dang vé nha 6. Chung
ta da phai tim sy hai hoa gilra khu Kim Lién va su phat trién cta cd d6 thi Ha Noi va bé
sung cho chi dau tu hon 6 hec-ta dat & cac khu vuc phat trién khac. Két qua la da cé quy
hoach dugc phé duyét va bay gid cé vai ba can nha méi dugc xay dung.

Khu Nguyén Cong Tr& la mét khu trong ndi thanh chi véi 6 hec-ta, nhung véi 4 lan diéu
chinh quy hoach. Nha nuéc du ki€én dau tu vao dé vai tram ty dé ndi tuyén duong thong
va phai cdi tao khu ha tang xa hoi nhu dich vu nha &, nhung cubi cung bay gio chi xay
dung duogc 1 can.

Khu Van Chuong dat ra van dé véi mot chinh sach rat méi, chd dau tu dugc toan quyén
vGi diéu kién mua lai nha &, song cudi cung khong thuc hién dugc béi khong gidi quyét
dugc quyén lgi cda chd dau tu va nguoi dan.

Rat nhiéu khu chung cu 6 ndi do, ké ca cha Bo Tai chinh & Tran Hung Pao hay khu Gidng
VO... déu da c6 quy hoach, c6 du an nhung trién khai chua nhiéu. T6i cho rang, ching ta
phai xem xét lai viéc cai tao chung cu cl la mét van dé néng, cap bach can dugc gidi
quyét.

Ong cé dé xuat gi cho viéc cai tao chung cu cli G Ha Noi?

Chilng ta phai xem xét dén quy dinh trong Luat Thu d6, bédi vi day la van dé ca nudc ky
vong. Cai tao chung cu cl da tré thanh moét khodn trong Luat Thi d6 ma Qudc hoéi phai
thong qua va ban rat nhiéu. Trong dé, c6 dat ra van dé cdi tao la can thiét, nhung phai
bdo ddm xay dung phu hop véi dién mao quy hoach chung da phé duyét, dong thoi phai



gidi quyét hai hoa gilta lgi ich cac bén.

Van dé & day la c6 su bat cap gilra cac luat vGi nhau, bat cap do lich si ton tai vé nha
chung cu. Ching ta thay mot ngdi nha - né la thuc thé cda bat dong san, nhung lai cé sé
hitu cla tu nhan, nghia la s& hitu cla cdc hd dan trong tirng can ho, dong thoi xen lan vao
do la sé h(tru cia Nha nudc nhu hanh lang, cau thang (dién tich chung). Vay thi lam thé
nao dé€ két hop nhitng cai nay vao mdt céng trinh cho hgp ly, ma khdéng bj diéu tiét béi rat
nhiéu luat khac nhau?

Vi vay, dé gidi quyét van dé nay, can xem xét, giai quyét muc tiéu cai tao chung cu huéng
téi muc tiéu nao? Vi trong may chuc nam qua, ching ta da dua ra dugc nhirng gidi phap
cho la hgp ly; nhung dén nay thi nd lai trd nén bat hgp ly. Vi nhu, da cé thoi diém, Nha
nudc dua ra chl chuong xay xen gilta 2 nha cao tang, khodng cach chiéu cao bang 2 1an
chiéu cao ngdi nha va ching ta da cho xay xen chung cu Nguyén Cong Tr&, Thanh Conag.
Sau dd, hét dat dé xay xen thi lai cé chu truong xay 6p: Trung Ty xay 6p, Gidng Vo xay
op, dién tich mdi nha dugc cai ndi ra, nguoi dan cling cdm thay dugc thoai mai... Nhung
nay, chat lugng nha khéong dugc dam bao nita thi ching ta lai c6 chd truong phéa di dé xay
méi (vi du nhu B7 Giang V0)... Tuy nhién, cé rat nhiéu chung cu cl, hién nay rat kho cai
tao, béi n6 dung dén rat nhiéu van deé.

Vay theo 6ng, muc tiéu cai tao chung cu cl phai dap tng theo nhing tiéu chi nao?

Cai tao chung cu ci la dé dap ing muc tiéu xay dung Tha ddé mdi. Thi nira, can phai déi
méi quy trinh lam du an nham trénh su lach luat. Nha nuéc phai xay dung, dua ra cac
diéu kién dé thuc hién du an. Bén canh d6, md hinh quan ly ¢ day la m6 hinh nao; chi dinh
thau, chon chd dau tu hay la mé hinh hop tadc xa4? Khong thé cé mo hinh nao théng nhat
cho toan bd cac do thi, cling nhu théng nhat cho toan bé khu chung cu clia Ha Noi ca. Tuy
ting dia di€m, tuy tirng ngudn von ma lua chon mo hinh...

Xin cdm on 6ng!

Tuyét Hoa (Thuc hién)




