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manh "moi tién" cia co moéi gidi nha dat
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Thi trudng BDS thoi gian qua lién tuc ghi nhan nhiing vu lra dao trong mua ban
nha dat, cling nhu hién tugng co dat, moi gidi tung tin don "thgi" gid dat khién
thi truong chao ddo. Trong khi TP.HCM, thi trudng nha dat ngay cang khan hiém
thi cdc co moi mad rong ra cac tinh 1an can nhu Long An, Déng Nai...

Loi dung thi truong BDS sét gid, cac “co dat" va san giao dich BDS lam an bat
nhdo da s dung nhiéu manh khde tinh vi dé€ Ira ddo khach hang nham thu Igi
bat chinh. Nhiéu t6 chic, cd nhan san sang lap website mao danh cong ty c6 uy
tin dé€ thuc hién hanh vi lra ddo khach hang.

Theo dé, cac website mao danh nay ngang nhién st dung trai phép hinh anh va
dua ra nhiéu tai liéu sai Iéch vé du an, ghi s6 dién thoai gid mao.

Tham chi, cé website con dang tai thong bao téi khach hang vé viéc thay mat
chd dau tu nhan tién dat coc, gilr chd mua san pham véi so tién tir 200 - 500
triéu dong/can ho va dua ra gid ban thap haon nhiéu so véi muic du kién cua chu




dau tu. Bén canh viéc mao danh, co dat con st dung chiéu tro tu'y déi tén du
an dé rao ban.

Cac chiéu tiép thi thong qua san giao dich, treo ddn quang cdo & cot dién hay
phat to roi doc duong da ci. Nay gidi co dia 6c théng qua dién thoai di déng,
mang xa hoi quang cdo ban nha dat theo ki€u “ddi bom” ngudi tiéu dung. Mac
du, thong tin day map ma, thé nhung tin nhiing 16i ngot mat, nhiéu nguoi da
tién mat nhung dat khoéng thay.

Chi Thu Nga (TP.HCM), la mét vi du, vi dang trong tinh canh khon khé doi lai
khodn tién da 16 dat coc mua dat. Chi Nga cho biét, méi day, chi I& dat coc mua
mot 16 dat, ma theo tu van cla nguoi mdi gidi thi khu dat nay rat gan Sai Gon,
chi mat 20 phut di xe va nhiéu tién ich khac. Va cling khéng biét vi sao céng ty
moi gidi nay lai cé s6 dién thoai ctia chi d€ goi tdi tu van, déng thoi cho xe téi
tan nha doén chi di xem dat.
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Nhén vién méi gidi gidi thiéu la Cong ty Song Thinh, nhung moi gidy to chi Nga

ky lai tén la Dja 6c Phat Loi?

Tuy nhién, trudc khi dugc dua khach hang di xem dat, nguoi cia cong ty moi
gidi yéu cau chi Nga phai ky giay dat coc 30 triéu dong méi dong y dua di. Vi




dang c6 nhu cadu can mua nén chi da dat bat ky, tuy nhién, manh dat ma cong
ty moi gidi dua chi dén lai la dat trong cay lau nam, khéng thé xay nha dugc
(?1).

Nhung nhan vién moi gidi van lién tuc khang dinh cé thé chuyén déi muc dich
st dung dugc, dat thé cu da co s6. Khi chi Nga khang dinh chinh quyén xa cho
biét khong thé lam thu tuc chuyén déi dugc, thi vi co moi nay lai cho rang,
manh dat dua chi dén xem la dat trong cay lau nam, con néu chi muén mua dat
thé cu thi don vi nay cling co.
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Quy hoach va du an ma nhén vién dung dé gidi thiéu cho khach hang

Pé& tang thém long tin cho khach hang, cd mai lién tuc khang dinh 16 dat da c6
s0 va so dua cho khach xem la s6 phu ph6 t6, con sé chinh céng ty dang
gilr. Nguoi nay cling khéng quén nhan manh, néu muén |1én lam sé chuyén daéi
tlr dat trong cay lau nam, thi phai déng thém 670.000 déng/m2 dat. Lién tuc
tung héa mu khang dinh xay nha duogc trén dién tich trong cay 1au nam, cam
két trong vong 3-4 thang c6 thé bién dat trong cay lau nam thanh dat thé cu,
nham tran an khach hang.
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Dé tang thém long tin cho khdch hang, co méi lién tuc khang dinh 16




Chi Nga cling cho biét, trong khi chi song & TP.HCM ma manh dat co moi gidi
dan chi di xem thi 6 tan Bién Hoa, Pong Nai ,qua xa so véi nhu cau cua chi,
trong khi lat dé lai gidy to thi chi méi giat minh. Tén céng ty moi gidi la Coéng ty
CP-DV bia 6¢ Song Thinh, nhung gidy nhan coc cda chi lai la Cong ty CP TM DV
& XD Dia 6c¢ Phat Lai.

Trong khi dé, tai Cong ty CP-DV Dija 6c Song Thinh, cé dia chi tai 156 Chu Van
An, Phuong 26 Quan Binh Thanh, chi mé& dén khach thudng xuyén di du édn vao
th(r 5 va chd nhat, dua khach di xem dat va mad ban, con lai cdc ngay trong tuan
ludn trong tinh trang cra déng then cai.

Trong vai nguoi tim mua dat, chidng téi gap moét nguoi dan 6ng tén H. (moi gidi)
tién dén cam trén tay mot xap s6 dé réi héi lién hoi: “Anh mua dat lam nha ha,
ché em con may miéng “ngon” 1am, & day mua cta em la ddng gia, con mua
gua cong ty moi gidi, ho déu chao gid cao hon gap rudi, em gidi thiéu kiém tién
ca phé qua ngay...".

Tai day, H. gigi thiéu 16 dat cé s6 dién tich 82m2, gid 280 triéu dong. Ciing theo
H., tai manh dat dang rao ban da dugc cho cong ty moi gidi “théi” cho khéach
Sai Gon dén mua vdi gid gan 500 triéu dong. Thay ching tdi thac mac tai sao
mua cuta H. lai ré, con mua cla cb6ng ty méi gigi “an tdm” hon nhung lai mac?

H. tiét 16: “Oi, em ndi that ma cac anh khéng tin. P&t nay cla ngudi dan dia
phuong nén dat nhiéu ho muoén ban cho nhanh. Con nhiing céng ty moi gidi, lgi
dung khach noi khac dén khong biét gia thi lam gid cao dé hudng chénh léch!”

Thay chdng t6i con vé nghi ngd, H. cho biét cling ban cd nha xay san trén dién
tich 70m2, giad 550 triéu dong, da hoan thién chi vao la 3 ngay. Nha xay tung 16
5 can, chat lugng binh dan nhung véi gid cd nhu trén cling khéng qua dat.

Theo quan sat cla chung toi, vi tri xung quanh thay lac dac nha mdéi xay, chu
yéu la gia dinh cong nhan, sé con lai hién da dugc phan 16. Badng théng tin du an
cling thé hién rd chi ti€t cac khu vuc chirc nang rat hoanh trang. Knéng chi dat
nén du an ma ngay ca dat ray, dat vuon cling dang “sot” lay.

Song song cung “co” dat, mot s6 cong ty méi giGi s dung nhiéu chiéu dé
“giang bay” khach hang. Theo dé, nhiéu cong ty san sang chi tién cho nguoi
dan dia phuong va mém |0i trudc dé€ lam cong tac vién cho céng ty. Khi khach
dén hdi mua chi viéc ndéi theo nhiing 16i da chi dan. Thuyc té€, nhiéu khach
phuong xa da 6m “qua Itra” vi nghi rang ngudi dan chat phac, héi mot nguoi
con nghi ngo chr ai cling ndi vay thi rat dang tin...




Viéc co dat, dau ndu “thdi gid” dat nén trong thoi gian qua, da gay ra nhiéu hé
luy xau cho thi trudng BDS & nhiéu dia phuong nhu TP.HCM, Déng Nai, Binh
Duong... Pay la cau chuyén mudn thda nhiéu nam qua va van chua c6 giai phap
khac phuc.

Hai Pang




