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Cam két loi nhuan BPS nghi dudong sé duoc
nhiéu ngan hang bao lanh
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M6t s6 chu dau tu da tién phong bat tay v6i ngdn hang, dua ra khai niém “bao
lanh cam két Igi nhuan” hay “dau tu khong rui ro” ¢ cac du an BDS nghi dudng,
dugc ngan hang diing sau bdo lanh.

Mot trong nhitng dong luc thu hat dong tién dau tu manh mé vao BDS nghi
dudng dé la mlc cam két Igi nhuén cao tur cac cha dau tu, phd bién khoang 10-
12%/nam. Muc lgi tic nay, dugc xem la thudéc hang cao nhat trong khu vuc
Poéng Nam A.

Theo mét nghién cu mai day vé thi truong du lich & Viét Nam cla Savills, &
Phuket hay Bali théng thuong cac nha dau tu BDS nghi dudng nhan dugc muc
lgi tirc khodng 7%/nam, véGi thai han cam két tir 2 - 5 nam. Trong khi dé, con s6
nay & thi truong Viét Nam 1én t&i 12%/nam, va thoi han cam két tu 5 dén 10
nam.

V@i ty |é lgi tlrc nay, giGi dau tu sanh soi tinh todn mot cach don gidn, cho thay
ho dau tu vao BDS nghi dudng chi tdm 8-10 nam la cé thé hoan lai vén, ma hon
thé nira khi dé lai sé hitu trong tay mot tai san vo cung gié tri chinh la BDS nghi
dudng sang trong dé. Mot khodn Igi nhuan ly tuéng trong bdi canh hién nay lai
suat tiét kiém chi dao déng 7-8%/nam.

Nho viéc cam két Igi nhuan cao va 6n dinh ma BDS nghi dudng da thu hat dong
von nhan réi dé vao kénh dau tu nay rat I6n thoi gian qua. Théng ké so b tur
cac san giao dich, c6ng ty dia 6c¢ 16n thi c6 hang chuc nghin can biét thu bién va
condotel dugc ban ra trong 2 nam vua qua, thu hit hang tram nghin ty déong
cla cac nha dau tu, bdi nhiéu nha dau tu thay day la kénh dau tu an toan va
bén ving.

Truéc day, vang va ching khoan dugc xem la kénh dau tu hap dan nhat déi vai
cac nha dau tu, nhung nay do thé gidi c6 nhiéu bién dong khién hai kénh dau tu



nay tré nén kho luong, tiém an rui ro... doi hoi ngudi “chai” phai cé su am hiéu
sau sac veé thj truong, san sang chap nhan mao hiém. Trong khi do6, cac chd du
an BDS nghi dudng lai dua ra mirc cam két lgi nhuan hap dan va an toan hon
nhiéu so véi cac kénh dau tu khac.

Tuy nhién, truéc sic hap dan do, nhiéu nha dau tu van con lo ngai dén mét sé
rai ro khi dau tu BBS nghi duéng cé khd nang gap phai, ho thuong ban khoan
liéu cht du an cé co sé gi dé dam bdo mic cam két Igi nhuédn khing nhu vay,
ho cé thuc su chuyén nghiép va uy tin dé ddm bao diéu dé hay chi nham dat
muc tiéu trudc mat la dua ra mic cam két lgi nhuan “khang” dé€ pha gia thi
truong, tim moi cach ban sadn pham...

NG6i nhu 6ng Rudolf Hever - Gidm déc bé phan Tu van Khach san, Savills chau A
-Thai Binh Duong thi, viéc c6 ddm bdo dugc cam két hay khong, phu thudc 16n
vao su van hanh va hiéu qua kinh doanh cua du an. Chinh viéc chay dua cam
két tré nén rui ro hon véi nguoi mua, do cé mot s6 chd dau tu it kinh nghiém,
nhung lai phat trién du an quy mo I6n, ma khong c6 nguén ngan sach manh mé
nhu von chud sé hitu hoac hé trg von tir ngan hang. Do dé, 6ng khuyén cac nha
dau tu nén chon sdn phdm cé chat lugng tir chd dau tu thuc su uy tin.

Nh{rng lo ngai, ban khoan nay clia nha dau tu cling dang la tran tré ctia nhiéu
cha dau tu 16n. Thau hi€u diéu do, mot s6 chu dau tu da tién phong bat tay véi
ngan hang, dua ra khai niém “bdo lanh cam két Igi nhuan” hay “dau tu khéng
rai ro” & cac du an BbBS nghi duéng dugc ngan hang ding sau bdo lanh.

Thuc té thij truong trong thoi gian gan day da cé nhiéu du an di theo xu hudng
nay nham tao dung niém tin dén cac nha dau tu. Trong s6 dé, BIDV dang hop
tadc cung véi FLC d€ tao ra gdéi bao 1anh dugc xem la dan dau thi truong nghi
dudng cho du an FLC Quy Nhon.

Cu thé, khi nha dau tu mua condotel hay biét thu @ FLC Quy Nhon, thi BIDV sé
bao 1dnh cho khoan cam két Igi nhuén toi thiéu 10% trong 10 nam ma FLC dua
ra. Buong nhién, dé€ viéc bao 1anh nay c6 gia tri thi khach hang cling phai dap

ing mot s6 diéu kién khé khat khe.

Bao 1&nh chi danh cho khach hang th& nhat ky HDMB, mau bao 1anh dugc phat
hanh tai BIDV do FLC hgp tac, khi khach hang vay ngan hang thi tai khoan chi
tra 1gi nhuan phai dugc maé tai ngadn hang bao l1anh va dugc phong téa dé dam
bao chi trd 1ai vay, con véi nhitng khach hang khéng vay ngan hang thi khéng bi
phong tda tai khodn... Ngoai ra, d€ dam bao viéc bdo Ianh cé gi tri thi ngan
hang chi phat hanh bao Ianh khi khach hang déng 30% va nhan thanh toan khi
déng du 95%...



Khong chi FLC, ma trudc dé nhiéu don vi khac cling dang di theo xu hudng nay
nhu VPBank da dung ra bao lanh cho du 4n Movenpick Cam Ranh Resort véi
muec 1gi nhuan cam két 9% trong 10 nam, hay Indovina Bank bao 1anh muec loi
nhuén cam két 8-12% trong 5 nam cho du &n Hoa Binh Green Da Nang...

Cé thé thay, BDS nghi dudng dang ngay cang tao ra nhirng san phdm da dang,
khéng nhitng dem lai nhiéu co hdi dau tu giad tri cho cac nha dau tu, ma con tao
dugc niém tin dau tu cho khach hang khi nhirng géi “bdo Ianh cam két |oi
nhuan” ra dgi nho su hop tac gilra “6ng 16n” dia 6¢ va cac ngan hang uy tin.

: waemy AN TSEEL W

mi S 10

Nha dau tu mua biét thu d FLC Quy Nhon dap Ung du diéu kién sé duoc BIDV
bado 1&nh cho khodan cam két lgi nhudn téi thiéu 10% trong 10 nam ma FLC dua
ra
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