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Can can nhac ky luéng pham vi thi di€m nha é
thuong mai thong qua thoéa thuan vé nhan
quyén su dung dat

17:39 03/11/2024

Pé nghi Chinh pha danh gié chi tiét, toan dién tinh hinh thuc tién cta viéc phat
trién nha & thuong mai, hiéu qua cuda viéc st dung quy dat danh cho phat trién
nha & thuong mai; danh gia thuc trang cda viéc mua gom, dau co dat dai; giai
phap dé han ché tac dong tiéu cuc cla viéc thi diém.

Sang 3/11, tai Nha Qudc hdi, Uy ban Thuong vu Quéc hdi cho y kién du thao
Nghi quyét thi diém thuc hién du dn nha & thuong mai théng qua thoa thuan vé
nhan quyén s dung dat hoac dang c6 quyén st dung dat.
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Toan canh phién hop. Anh quochoi.vn.

Thuc day dé thi héa, gidi quyét nhu cau dat &, nha & cho nhan dan




Trinh bay T& trinh tai phién hop, B6 trudng B6 Tai nguyén va M6éi truong D6 Duc
Duy cho biét, Nghi quyét nay dugc xay dung nham cho phép thi diém thuc hién
du &4n nha & thuong mai thong qua thda thuan vé nhan quyén st dung dat hoac
dang c6 quyén st dung dat nham tiép tuc cu thé hda chu truong dudng I6i cla
Pang vé “Tiép tuc thuc hién ca ché tu thda thuan gilra nguoi dan va doanh
nghiép trong chuyén nhugng quyén st dung dat dé thuc hién cac du an do thi,
nha & thuong mai”, tao 1ap hanh lang phép ly dé quan ly thi trudng quyén su
dung dat, thi truong bat déng san phat trién 6n dinh, lanh manh, cong khai,
minh bach.

Nghi quyét sé tao diéu kién thuan lgi d€ nguoi s& dung dat, nha dau tu chd
dong trong viéc thuc hién cac du dn nha é thuong mai, du an phat trién doé thi,
gidm thiéu su can thiép cla co quan hanh chinh, han ché phat sinh thi tuc
hanh chinh, gidm bdét chi phi tuan thd, han ché viéc Nha nuéc thu hoi dat dé
dan dén khiéu kién cta ngudi dan, goép phan thic day tién trinh do thi héa dat
nudc, gidi quyét nhu cau dat &, nha & cho nhan dan.

Theo B0 trudng BO Tai nguyén va Moi truong, Nghi quyét nay quy dinh thi diém
thuc hién du an nha & thuong mai thong qua théa thuan vé nhan quyén s dung
dat hoac dang c6 quyén st dung dat trén pham vi toan quoc doi véi cac truong
hop sau day: T6 chic kinh doanh bat dong san nhan quyén st dung dat; T6
chtrc kinh doanh bat dong san dang c6 quyén st dung dat; T6 chic kinh doanh
bat dong san dang cé quyén s dung dat va nhan quyén st dung dat;
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Can can nhac ky luéng pham vi thi di€ém nha & thuong mai théng qua
thoa thudn vé nhan quyén st dung dat. Anh chi cé tinh chat minh
hoa, ngudn internet.




T6 chic kinh doanh bat déng san dugc cac t6 chirc dang st dung dat thanh lap
dé thuc hién du an nha & thuong mai trén dién tich cla co sé phai di doi do 6
nhiém moéi truong, co sd phai di doi theo quy hoach xay dung, quy hoach db thi.
Nghi quyét nay ap dung déi vdi co quan nha nudc; t6 chic kinh doanh bat déng
san theo quy dinh cla phap luat vé kinh doanh bat dong san; nguai st dung dat
theo quy dinh clda Luat Dat dai.

Trinh bay bdo cdo thdm tra, Chu nhiém Uy ban Kinh té Vi Hong Thanh cho

biét, Thudng truc Uy ban Kinh té& nhét tri véi su can thiét xay dung Nghi quyét
nhu T& trinh cda Chinh phu, dé nghi Chinh phu danh gia chi tiét, toan dién tinh
hinh thuc tién cla viéc phat trién nha ¢ thuong mai, hiéu qua cua viéc sir dung
quy dat danh cho phat trién nha & thuong mai tai cac tinh, thanh pho truc thudc
Trung uong; danh gia thuc trang cta viéc mua gom, dau co dat dai; gidi phap
dé han ché tac dong tiéu cuc cda viéc thi diém.

Vé diéu kién thuc hién du dn nha & thuong mai thong qua théa thuan vé nhan
quyén s dung dat hodc dang cé quyén s dung dat, Thudng truc Uy ban Kinh
té cho rang, Luat Dat dai da quy dinh diéu kién thuc hién cac quyén ctia ngudi
st dung dat, trong dé quy dinh rat chat ché vé diéu kién nhan va chuyén quyén
st dung dat doi véi cac loai dat khac nhau.

Quy dinh nhu du thao Nghi quyét sé tao hanh lang phap ly song song véi cac
quy dinh tai Luat Dat dai vé dat dé dau tu nha 6 thuong mai trong thoi gian thi
di€m; cé kha nang gay mau thuan, chong chéo véi cac quy dinh lién quan dén
lam nghiép, quéc phong, an ninh, tin ngudng, tén gido. Thuong truc Uy ban Kinh
té dé nghi ra soat, nghién clu, xac dinh cu thé ting loai dat thuc hién du an
nha & thuong mai; lam ré viéc dp dung co ché thi diém doi véi diéu kién nhan
chuyén nhuong cla cac loai dat da dugc quy dinh trong Luat Dat dai; nghién
cGu diéu kién thi diém dua trén thoi diém nhan quyén s dung dat (hodc dang
c6 quyén sur dung dat) trudc va sau khi Nghi quyét cé hiéu luc; dong thoi, dé
nghi nghién cu b6 sung nguyén tac bao ddm gilt 6n dinh 3,5 triéu ha dat lda,
gilr ty 1é che phu ring 6n dinh 42%.

Bén canh do, cé y ki€én dé nghi can quy dinh chat ché déi vai viéc diéu chinh
quy hoach st dung dat cap huyén cé lién quan dén pham vi khu dat thuc hién
thi diém. Y ki€n khac dé nghi quy dinh theo huéng giao Chinh phd, UBND céc
cap ki€m soat chat ché viéc diéu chinh quy hoach déi véi dat &; chiu trach
nhiém néu dé xay ra tinh trang truc lgi trong viéc thu gom dat va diéu chinh
quy hoach.
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BO trudng BO Tai nguyén va Méi truong D6 Durc Duy trinh bay To trinh
Can nghién ctu, cadn nhac ky luéng pham vi thi di€m

Thao luan tai phién hop, mot sé y kién cla thanh vién Uy ban Thudng vu Quéc
hoi cho rang, Chinh phd can bé sung, cung cap thém cac thong tin, danh gié ky
hon thuc trang, tinh hinh trién khai cac du 4n nha & thuong mai, phén tich cac
bat cap chu yéu, cac dia phuong con vudng mac dé cé phuong an thi diém phu
hop, thdo g6 dugc dung cac van dé con bat cap, tranh tinh trang dau co dat dai
hodc co ché xin - cho du an.

Vé tén goi Nghi quyét, cé y kién cho rang, Nghi quyét nay chi quy dinh thi diém
vé truong hgp thuc hién du an nha & thuong mai thong qua théa thuan vé nhéan
quyén sr dung dat hoac dang cé quyén st dung dat ma dat dé khdng phai la
dat &, vi vay, tén Nghi quyét phai la Nghi quyét thi diém thuc hién du an nha &
thuong mai théng qua thoa thuan vé nhan quyén s dung dat hoac dang cé
guyén st dung dat khéng phai dat &.

Trong trudong hgp Chinh pht gilr nguyén tén goi nhu trong dé xuat thi can thu
hep pham vi diéu chinh, theo dd, nhiing truong hop da dugc cho phép theo quy
dinh cla Luat Dat dai, dang c6 quyén st dung dat & va dat khac, thi dugc thuc
hién du dn nha & thuong mai. Con truong hgp thoa thuan nhan quyén st dung
dat & va dat khac, Luat Dat dai chua cho phép, can can nhac dé€ dam bao rd
rang, phu hop vé pham vi diéu chinh.




Vé pham vi thi diém, y ki€n thdo luan cho rang, co quan soan thao can béo céao,
lam ré hon sy phu hop cdia pham vi thi di€m & cac dia ban, khu vuc do thi, dia
ban du ki€n phat trién d6 thi trén toan quéc. H6 so cia Chinh phd cé néu,
khong phai tat ca cac dia phuong trén toan quéc déu cé vudng mac, trén thuc
té, mét s6 dia phuong khéng c6 vudng mac, cling khéng dé xuat thuc hién thi
diém. Pay la chinh sach 16n, sé c6 tac dong Ién dén nén kinh t&, do vay, néu thi
diém trén pham vi toan quéc thi viéc xi ly cac tdc dong cta chinh sach sé rat
phic tap. Do vay, Chinh pha can lam ré hon can ci cta viéc lua chon pham vi
thi diém trén toan quoc déi vai viéc thuc hién du dn nha & thuong mai thong
gua théa thuan vé nhan quyén s dung dat hoac dang cé quyén s dung dat.

Can can nhac ky ludng pham vi thi di€ém nha & thuong mai thong qua
thoa thudn vé nhan quyén st dung dat. Anh internet.

Phé Chu tich Quéc hodi Nguyé&n Bic Hai néu ré, Uy ban Thudng vu Qudc hdi
théng nhat trinh Qudc hbi xem xét, quyét dinh viéc thi diém thuc hién du an
nha & thuong mai thong qua théa thuan vé nhan quyén s dung dat hoac dang
c6 quyén s dung dat dé thé ché hda chu truong cla Dang, gép phan khoi
thong nguon luc dat dai, phat trién kinh té xa hoi, dap ing nhu cau nha & cua
nguoi dan. Chinh pht chiu trach nhiém vé su phu hgp clia cac ndi dung dé xuat
trong To trinh, du thdo Nghi quyét, ddm bdo phu hop véi két luan cta cap cé
tham quyeén.

Phé Cha tich Quéc hdi dé nghi Chinh phu tiép thu y kién cta Uy ban Thudng vu
Quéc héi, ca quan tham tra dé hoan thién ndi dung T4 trinh, luu y bé sung thém
hé so, tai liéu con thiéu theo yéu cau, lam ré co sd, can ci, tinh cap thiét, tinh
hiéu qud, kha thi, phu hop véi két luan cta cap cé thdm quyén vé viéc chon thi
diém trén pham vi toan quéc, cac diéu kién, tiéu chi lya chon du an thi diém.




Viéc thuc hién thi diém phai ddm bao tuan thu cac quy dinh vé dién tich trong
lGa, ty 1&é che phu rimng, céc chi tiéu vé dat da dugc cap c6 tham quyén quyét
dinh.

Chinh pha phdi du bdo day du rui ro, dua vao Nghi quyét cac quy dinh phu hop
dé thuc hién cac gidi phap theo tham quyén nham ngan chan tiéu cuc, dau co,
truc lgi chinh sach, tranh tinh trang dé dat hoang hda hoac xay dung tran lan,
lang phi. Uy ban Thudng vu Quéc hoi dé nghi Chinh phu tiép thu y kién tham
gia, hoan thién hé so trinh du thdo Nghi quyét dé Uy ban Kinh té th&m tra chinh
thirc, trinh Quoc héi xem xét, quyét dinh.
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