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Can hd Pa Nang tang gia manh: Co héi dau tu
hay “bay ky vong”?
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Thi truong can ho tai Pa Nang dang budc vao moét chu ky téang truéng dang chi
y khi giad ban, Igi suat cho thué va ky vong dau tu cung lac di 1én. Nhiing con so
an tugng vé Igi nhuan da thu hat manh dong von tir cac nha dau tu ngoai dia
phuong, bién thanh pho bién tréd thanh mot “diém néng” mdai trén ban doé bat
dong san. Tuy nhién, phia sau bulc tranh nhiéu gam mau sang, nhirng dau hiéu
mat can déi cung - cau va rai ro dau tu cling bat dau xuat hién ré nét hon.

Nguén cung hang sang ap dao, loi suat cao hut dong tién ngoai tinh

Theo dit liéu tir CBRE, dén quy 1/2026, tdng ngudn cung can ho tai Pa Nang dat
khodng 16.000 can, véi mic gid so cap trung binh khoang 83 triéu dong/m2.
DPiéu dang chu y la co cau ngudn cung dang c6 su thay déi ré rét theo hudng
cao cap hda. Néu nhu trong nam 2025, phan khic cao cap (60-120 triéu
dong/m?) chiém ty trong 1én, thi budc sang nam 2026, toan bd nguén cung mdi
déu da thuodc phan khic hang sang, véi mic gia trén 120 triéu dong/m2.

Xu hudng nay phan anh ky vong tang gid manh mé cula cac chu dau tu, dong
thai cho thay thi trudng dang nghiéng nhiéu vé muc tiéu dau tu hon la phuc vu
nhu cau & thuc. Bdo cdo tir Avison Young ciing chi ra rang trong hai nam qua,
phan I6n du an mé ban tai Da Nang déu nam & phan khic cao cép, tap trung tai
cac khu vuyc ven séng Han va nhitng d6 thi m&i nhu Hoa Xuan hay An Hai.




-

Can h6 cao cap ven song tai Da Nang tang gid manh, thu hat dong
tién dau tu nhung cling tiém &n rdi ro thanh khodn

Mot trong nhitng yéu t6 quan trong thidc day dong tién d6 vé Da Nang la muec lgi
suat cho thué hap dan. Trong khi tai Ha Noi va Thanh phd H6 Chi Minh, lgi suat
can ho phd bién chi & mic 2-3%, thi tai Pa Nang, con s6 nay cé thé dat 8-9%.
Su chénh léch nay tao nén sirc hut I16n, dac biét véi cadc nha dau tu ca nhan
dang tim kiém dong tién 6n dinh.

Thuc té cho thay, nhiéu nha dau tu da dat dugc Igi nhuan kha tot tir viéc khai
thac can ho cho thué, nhat [a mo hinh luu trd ngan ngay phuc vu khach du lich.
Tuy nhién, khéng phai ai cling dat dugc muec sinh |6i nhu ky vong. Lgi suat thuc
té phu thudc nhiéu vao cong suat thué, chi phi van hanh va khd nang quan ly
tai sdn. Diéu nay khién khoang céach gilra con sé quang ba va hiéu qua thuc té
c6 thé kha 16n.

Ap luc thanh khodn va rai ro “du dinh” dan 16 dién

DU thi truong dang tang trudng manh, nhirng dau hiéu rui ro cling dan xuat
hién. M6t trong s6 dé la su mat can doi gilra cung va cau. Khi nguén cung mdi
tap trung gan nhu hoan toan vao phan khuc cao cap, kha nang tiép can cua
nguoi mua & thuc bi han ché, trong khi thanh khoan lai phu thudc nhiéu vao
dong von dau tu.

Céc chuyén gia cadnh bdo rang ty 1&é hap thu can ho tai Da Nang da cé dau hiéu
chirng lai so vdi giai doan cao diém trudc dé. Trong khi nhu cau nha & cGa ngudi




dan, dac biét la nhém tré, van & muc cao, thi ngudn cung phu hgp véi kha nang
tai chinh lai kha han ché.

Bén canh do, yéu t6 1ai suat cling dang tré thanh rao can I6n doéi véi thi truong.
Khi chi phi vay vén tang, viéc s dung don bay tai chinh tré nén kém hap dan
hon, khi€n nhiéu nha dau tu phai cadn nhac ky ludng trudc khi xuéng tién. Diéu
nay co thé dnh hudng truc ti€p dén thanh khodn, dac biét trong béi canh thij
truong phu thudc nhiéu vao nha dau tu hon la ngudi mua dé 6.

MOt yéu t6 khac can dugc xem xét la sy phu thudc vao nganh du lich. Loi suat
cho thué cao clia can hd Ba Nang phan 16n dua vao lugng khach du lich tang
trudng manh. Trong nam 2025, thanh phd da dén hang chuc triéu luot khach,
tao nén tang viing chac cho mo hinh cho thué ngan han. Tuy nhién, néu lugng
khach suy gidm hoac canh tranh gia tang, hiéu qua khai thac c6 thé bj anh
hudng dang ké.

Du bdo trong thoi gian tdi, ngudén cung can ho tai Da Nang sé ti€p tuc gia tang,
dac biét tai khu vuc Ngli Hanh Son. Trong khi d6, toc d6 hap thu c6 thé cham lai
do tam ly thén trong cla nha dau tu. Diéu nay tao ra mét nghich ly: gid ban van
c6 xu huéng tang nho chi phi dau vao va quy dat han ché&, nhung thanh khodn
lai c6 thé suy giam.

Su léch pha nay cé thé dan dén qué trinh phan hda ro rét trén thi trudng. Nhiing
du &n cé vi tri tot, gan véi ha tang va cé kha nang khai thac thuc té sé tiép tuc
gilr gid. Nguac lai, cac du an phu thudc nhiéu vao ky vong tang gid hoac quang
ba Igi nhuan c6 thé doéi mat vai ap luc diéu chinh.

Cé thé thay, thi truong can hd Pa Nang van con nhiéu co hdi, nhung khdong con
la “cudc choi dé dang” nhu trudc. Gid tang nhanh cé thé tao cadm giac co hoi
rébng ma, song cling dong thoi dat ra yéu cau cao hon vé khd nang phan tich va
quan tri rdi ro cta nha dau tu. Trong giai doan nay, su tinh tdo va ky luat dau tu
sé la yéu t6 quyét dinh thanh cong.
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