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Can hd vlua va nho dat thanh khoan tot trén thi
truong
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Trong b6i cdnh quy dat doé thi khan hiém, lua chon nhitng can ho cé dién tich
nho dang tra thanh xu huéng nd rd trén khap cac thanh phé dong dan toan cau.
Theo cac don vi phan phoi, cac san phdm nay déu ghi nhan thanh khodn cao
trén thi truong do phu hop véi nhiéu déi tugng khach hang khac nhau, tr nhu
cau mua dé€ & cling nhu dau tu cho thué.

Vai nam trad lai day, trén thi truong xuat hién hang loat du an can ho véi da sé
dién tich vira va nhé song dugc dau tu ky ludng vé ndi that, ha tang, tién ich du
an va dugc ban véi muc giad tam 2-3 ty dong. Theo cac chuyén gia, do la su thay
dGi cta thi truong, badi trude dé, da phan cac chung cu déu duogc thiét ké rong
rai.

Ong Duong Bulrc Hién, Gidm déc B6 phan Kinh doanh Nha & khu vuc mién Bac va
mién Trung Savills Viét Nam chia sé: “Trudc day thi hau hét cac can hé chung
cu dugc thiét ké da phan la rong rai, tuy nhén khi chdng ta vap phai khing
hodng kinh té may nam trudc day thi chd dau tu bat budc phai dua ra cac giai
phap...ho thu hep céc dién tich lai... T6i nghi la dan dan sé cé diéu chinh phu
hop hon”.

Theo nghién ctu cia CBRE Viét Nam, can hé chung cu dién tich nhé dang ngay
cang nhé hon va phan khic nay cling dang dugc ngudi mua ua chudng. SO liéu
cho thay, giai doan 2010 - 2012, can hd cé dién tich nhd nhat 1a 65m2, dén giai
doan 2016-2017, dién tich gidm xudéng & mic phd bién la 53m?2.

Ti 1é ngudi mua nhiing can dién tich nho cling tang 1én theo thoi gian. Cu thé,
giai doan 2010-2012 mdi chi cé 12% khach hang chon mua can dién tich nhé
thi dén cac nam 2016-2017, con s6 nay da tang Ién 20%. Trong khi do, ti |é
khach hang mua nhiing can hé dién tich I6n tir 3 dén 4 phong ngu lai cé xu
huéng giam manh. Nhirng nam 2010-2012, ti |é khach hang mua can ho 3
phong ngu va 4 phong ngu lan lugt la 36% va 15% thi dén 2016-2017, cac con
sO giam xudng, tuong Ung vaéi 31% va 8%.



Pai dién mot don vi phan phéi khang dinh, uu diém I6n nhat ctia cac can hd cao
cap dién tich vlra va nhdé la gia ca phai chang, phu hop véi géi tai chinh cua
nhiéu thanh phan. Khéng chi dung lai & dé, véi kha nang thanh khoan cao, day
cling la nhitng san phdm dugc gidi dau tu san lung dé€ phuc vu muc dich cho
thué vén chua bao gio ha nhiét tai nhirng thanh ph6é sam uéat, hoac mua ban
sang tay huéng chénh Iéch. Cac chuyén gia nhan dinh day sé la xu hudng trén
thi trudng, nhat la véi cu dan tré.

Ong Nguyé&n Thé Diép, Phé chu tich CLB Bat déng san Ha Noi khang dinh day sé
la xu thé cua thoi dai. Theo 6ng Diép, can hd nhd, nhirng do thi dat tiéu chi dé
thi ra dén dau gan nhu ban hét dén do, ké ca Idc tram lang, gid phai chang, thi
van ban dugc..dat dugc muc tiéu nhé va tién ich nlra thi cang dat hang, nhu cai
tap doan I6n ban hang rat la tét, dua ra nhitng can nha, can h6é phu hop, phu
hop véi xu thé, dac biét 1a véi gidi tré.

Vé phia chu dau tu du an cling nhan dinh, xu huéng mua can hd dién tich nhd
dang tang lén, gay khé khan 16n 1én bd phan thiét ké bdi dién tich nhd nhung
van phai tich hgp day du khong gian séng.

Ong Tran Nhu Trung, Phé chu tich va Phé Téng gidm déc Capital House néu
quan diém: “Nhiéu nam trudc, nhirng can ho cé dién tich 67 m2 géom 2 phong
ngu la chuyén hiém trén thi truong thi dén thai diém hién tai nhirng can ho chi
tam 55 m2 tich hgp dugc cad 2 phong ngu da tré nén phd bién va la lya chon cula
nhiéu ngudi tiéu dung. Layout can hé cang ngay cang khé thiét ké hon. Véi dién



tich khodng 50 m2, b6 phéan thiét ké rat ap luc dé lam sao ddm bao can hd co 2
phong ngu va nhiéu tiéu chi khac nhu mot phong cé toilet, phong khach nhin ra
clra s6...”

Ong Duong Dic Hién, Gidm déc B6 phan Kinh doanh Nha & khu vuc mién Bac va
mién Trung Savills Viét Nam cho rang: “Trong thai gian téi, téi cling danh gia
rat nhiéu CDT sé cé dinh hudng, chuyén hudng dan dan phat trién mo hinh nhu
vay, tuy vao BDS phéat trién & vi tri nao tai cac TP I16n, cadc CDT nén cé cai
nghién ctu that sau”.

Theo JLL Viét Nam, nam 2019 thi truong sé c6 su gia tang cla cac can hé nho
va siéu nhd. Nhu cau vé kich thudc can hd cla bén mua, bén thué da thay déi,
va bén chu dau tu cling phai diéu chinh cho phlu hgp véi xu huéng cua thi
truong.
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