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Can ho vung ven Ha Noi tang gia manh, dong
tién roi khu vuc trung tam
20:32 12/01/2026

Thi trudng bat ddng san Ha N6i dang budc vao giai doan tai phan bé dong tién
ré nét, khi gid can ho tai nhiéu khu vuc ving ven tang manh, tham chi vugt xa
ky vong trudc day, trong khi khu vuc n6i dé ghi nhan muic tang cham hon.

Gia can hdé vung ven tang nhanh, thiét I1ap mat bang mdéi

Theo ghi nhén ti thi truong, tai Thanh Tri, gid rao ban can ho phé bién da dat
khodng 74 triéu déng/m?2, tang téi 158% so véi dau nam 2023. Day dugc xem la
muUc tang cao nhat trong nhém cac quan, huyén ngoai thanh Ha Noi, phdn anh
ré sirc néng clia dong von dé vé khu vuc nay trong thai gian gan day.

Xu huéng tang gid cling xuat hién tai nhiéu dia ban khac. O Gia LAm, gia cdn ho
trung binh hién dao déng quanh 80 triéu dong/m?2, trong khi Ha Béng dat
khodng 75 triéu dong/m2. So véi dau nam 2023, muc tang tai hai khu vuc nay
|én t6i gan 143%, cho thay lan séng tang gid khong con mang tinh cuc bo.
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Nhiéu du an chung cu tai khu vuc vung ven Ha NoOi lién tuc thiét lap
mat bang gid mdéi, thu hit dong tién dau tu va nhu cau & thuc.

Hoai Dlc cling nhanh chdéng gia nhadp nhém khu vuc c6 mat bang gié cao, véi
nhiéu du dn cham ngudng 75 triéu dong/mz2. Dién bién nay cho thay thi trudng
can hd vung ven Ha No6i dang buéc vao giai doan thiét lap mat bang gia mdi,
khac xa so véi giai doan trudc.

Ha tang va quy dat tao “luc day” cho doéng tién

Trai nguoc vai vung ven, tai cac phuong trung tam nhu Ba Binh hay Hai Ba
Trung, gid can h6 van tang nhung véi téc do cham hon, chi dao déng tir 69%
dén 92% trong cung giai doan. Diéu nay cho thay dong tién dau tu cling nhu
nhu cau & thyc dang dan dich chuyén ra khoi khu vuc 16i d6 thi, noi mat bang
gid da ¢ muc cao va du dia tang trudng han ché.

Theo cac chuyén gia, nguyén nhan chinh cla xu huéng nay la mat bang gia ban
dau théap tai khu vuc ngoai thanh, tao du dia tang trudng I6n hon trong trung va
dai han. Trong khi dé, quy dat tai khu vuc trung tdm ngay cang khan hiém, viéc
phat trién du 4n mdi gap nhiéu rao cdn vé quy hoach va thu tuc, khi€n nguén
cung khé dugc cdi thién.

Bén canh yéu to gia, su xuat hién cta cac dai db thi quy mé Ién, dugc dau tu
dong bd vé ha tang, tién ich va khong gian séng, cling gép phan lam thay déi
lua chon cla ngudi mua. Dac biét, viéc ting budc hoan thién cac tuyén giao
thong vanh dai, nhat la Vanh dai 2 va Vanh dai 3, da rdt ngan dang ké thoi gian



di chuyén tir ving ven vao trung tam, tao “cd hich” cho thi trudng bat ddéng san
cac khu vuc ngoai I16i do thi.

Trong b6i canh dé, gidi phan tich nhan dinh, xu hudng tai phan bé dong tién tu
trung tdm ra vung ven nhiéu kha nang sé con ti€p dién trong thai gian téi. Tuy

nhién, thi truong sé cé su phan hda ro rét gilta cac khu vuc, phu thubc vao chat
lugng ha tang, tién d6 du an va kha nang dap iing nhu cau & thuc, thay vi tang

gid dong loat nhu giai doan trudc.
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