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Can mot huéng di méi cho mua ban no xau
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Dich Covid-19 da tac ddng tiéu cuc dén nhiéu nganh kinh té, khién ng xau c6 su
gia tdng manh. Tinh dén ngay 30/09/2021, ng xau ndi bang cta hé théng ngan
hang da quay trd lai muic 1,9%.

DE thi trudong mua ban ng phat trién, can dam bao lgi ich cho cac bén tham gia thi truong,
hoat déng x(r ly ng phai cdng khai minh bach va hgp phap, can thanh lap cac té chirc quan
ly va gidm sat thj truong mot cach chat ché. Tur dé thdo g& nhiéu vuéng mac, thic day qua
trinh x ly ng xau nhanh han, hiéu qua hon trong thai gian tdi.

Nguyén nhan

Nguyén nhan mét phan do ng xau tang khi kha nang trd ng ctia khach hang bi
suy yéu vi dich Covid-19, mét phan ciling bdi cong tac x& ly ng xau gap nhiéu
khé khan. Ong Tran Phuong - Cha nhiém Uy ban Chinh sach Hiép hdi Ngan hang
Viét Nam cho biét: Do anh hudng cla dich bénh, nhiéu dia phuong thuc hién
gidn cach, cac t6 chic tin dung (TCTD) va Céng ty quan ly tai san (VAMC) khong
thé gap truc ti€p khach hang nén hoat déng thu héi ng, dau gia tai san, thi hanh
an... déu rat khé khan.




Ung niém tin
Mo trong [ai

DPE& thi trudng mua ban no phat trién, can thanh lap cac té chic quan
ly va gidm sat thi trudng mot céch chat ché. Anh VCB.

Tuy nhién, hién tai, viéc ban ng trén san cling dang gap nhitng tré ngai. Dai
dién Vietcombank cho biét, ngan hang con béi réi vi vuéng mac nhiéu quy dinh
phap ly. Chang han, TCTD thuc hién ban khodn ng sé phai cdng khai rat nhiéu
thong tin vé khoan ng, trong khi quy dinh lién quan van dé bdo mat thong tin lai
khéng cho phép. Hay nhu hién trong céc tiéu chuan vé dinh gid ng con thiéu
han tiéu chudn vé dinh gid khodn ng xau. Ngay ca khi viéc mua ban ng da dién
ra thanh cong, thi rdi ro van rat I6n. Thuc té, da ting cé bén mua no phai tra lai
khodn ng cho TCTD vi vuéng mac nhiéu khau nhu con ng khong ban giao tai
san, co quan tai nguyén - moi truong dia phuong khéng chap nhan cac tha tuc
sang tén...

Chia sé véi ban khoan cta TCTD, 6ng Hoa thira nhén, hién khudn khé phap ly
cho céc chu thé tham gia thi trudng mua béan ng con chua dong b, quy dinh
diéu chinh hoat dong chua hoan chinh, nam rai rac tai cac van ban khac nhau,
bao gom céc nghi dinh, quyét dinh ctia Thu tuéng, Théng tu clia cac bd, nganh.
Trong khi phuong thirc mua ban ng xau chua da dang, thanh phan tham gia thij
truong ng con it, chd yéu la VAMC va cac ngan hang nén chua khuyén khich
nha dau tu tham gia.

“Trudc day c6 kha nhiéu nha dau tu téi lam viéc véi VAMC ciing nhu cé hoat
dong xuc tién budc dau dé tham gia thi trudong mua ban ng xau. Tuy nhién con
nhiéu khé khan, vuéng mac nén ho chua tham gia manh mé vao thj truong
nay”, lanh dao San Giao dich ng VAMC thdéng tin thém.
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PE& thuc ddy cac cha thé tham gia thi trudng mua ban ng, ho trg San giao dich
ng VAMC hoat dong hiéu qud, 6ng Hoa dé xuat, thoi gian téi tap trung hoan
thién khung khé phap ly nhat la lién quan dén quy dinh phéap luat vé dat dai,
nha &...

Song song véi dé, xay dung chinh sach thu hat nha dau tu nudc ngoai tham gia thi truong
mua ban ng xau cta Viét Nam... “Néu lam dugc diéu nay sé gilp thi trudng mua ban no
xau phat trién hon trong giai doan tdi, thic ddy x& ly ng xau hiéu qua hon”, 6ng Hoa nhan
manh.

Doéng tinh quan diém, mot chuyén ngan hang khuyén nghi thém, dé thi truong
mua ban ng phat trién, can ddm bao Igi ich cho cac bén tham gia thi truong,
hoat dong xt ly ng phai cong khai minh bach va hgp phéap, can thanh 1ap cac té
chirc quan ly va gidm sat thi truong moét cach chat ché, hiéu qua.

Can ché tai manh hon

Theo danh gid cia 6ng Nguyén Trong Du - Phé Chéanh thanh tra Co quan Thanh
tra giam sat ngan hang, khi di vao hoat déng, San giao dich ng VAMC dugc du
bdo sé thu hat sy quan tdm cla cac TCTD va nhiéu nha dau tu la té chic, cé
nhan tham gia dang ky thanh vién, si dung dich vu va giao dich trén san. San
giao dich hoat déng hira hen sé tao lap mot moi trudng mua ban, x ly ng xau
sOi dong, hiéu qua tai Viét Nam.

Diéu dé la vo cung quan trong trong bdi canh ng xau dang chiu ap luc vi dich
bénh. Tinh dén cudi thdng 6/2021, téng ng xau ndi bang, ng ban cho VAMC
chua xtr ly va cac khodn tiém &n thanh ng xau tang 2,8% so v4i cudi nam 2020,
chiém ty 1& 3,66% so vGi tong du ng. Néu tinh thém cac khodn ng dugc co cau



va gilt nguyén nhém ng theo Thong tu 01/2020/TT-NHNN (da stra d6i, b6 sung)
c6 nguy co chuyén thanh no xau thi ty 1& nay la 7,21%. Trong khi ng xau c6
nguy co tang cao vi Covid-19 thi Nghi quyét 42 lai sap hét hiéu luc (thang
08/2022). Theo do, toan bo co ché vé xtr ly ng xau theo Nghi quyét s6 42 dang
dugc thuc hién sé cham dut, viéc xt&r ly ng xau ctia TCTD sé thuc hién theo quy
dinh cda phéap luat cé lién quan. Diéu nay sé tac ddng I6n dén qua trinh x& ly ng
Xau cla cac TCTD, VAMC, cling nhu qué trinh tai co cdu TCTD.
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Luat hdéa x{r ly ng xau sé thic day qua trinh x& ly ng xau nhanh hon,
hiéu qua hon. Anh: VCB.

Chua k&, ngay ca Nghi quyét 42 hién nay cling ton tai téi 11 vudng mac trong qué trinh
thuc hién. Trong d6, vuédng mac 1én nhat la vé quyén thu gilr tai san bao dam (TSBD).

Trudc thuc té khé khan trén, tai Bdo cdo gui téi Quéc hoi vé két qud thuc hién
Nghi quyét 42, Chinh phu da dé xuat Quoc hdi xem xét vé viéc ra soat nghién
ciu dé€ luat hod cac chinh sach quy dinh tai Nghi quyét 42, tiép tuc trién khai,
ap dung trong x& ly ng xau ctia TCTD theo hudéng ban hanh moét luat riéng quy
dinh vé xtr ly ng xau.

Chinh pht cling ki€n nghi Qudc hdi chi dao Toa &n Nhan dan Téi cao yéu cau Toa an nhan
dan cac cap vé viéc trién khai thi hanh quy dinh vé tha tuc rdt gon theo quy dinh phap luat
dé giadi quyét nhanh chéng yéu cau khai kién; Phoi hgp véi Vién Kiém sat Nhan dan T6i cao,
BO Céng an, Ca quan thi hanh an dan su sém c6 van ban chi dao vé viéc thuc hién quy dinh

vé hoan tra cac TSBD la vat chirng cia vu an hinh su sau khi da hoan tat cac tha tuc xac

dinh chidng c& quy dinh tai Nghi quyét s6 42.



TS. Can Van Luc - Thanh vién Hbi dong Tu van chinh sach tai chinh, tién té quéc
gia nhan manh: Luat hod xt ly ng xau la rat can thiét tao dong bd hé théng
phap luat, trdnh chéng chéo luat, doi hdi su vao cudc cla cé hé thong chinh tri,
su phoi hgp chat ché cua cac bd, nganh, dia phuong. TU dé thdo g& nhiéu vuéng
mac, thic day qua trinh x& ly ng xau nhanh hon, hiéu qua hon trong thoi gian
tai.

Chinh phu kién nghi luat riéng vé xtt Iy no xau stta déi cac quy dinh vé
viéc thu giit TSBD theo huéng TCTD cé quyén thu giir tai san cho khoan
ng xau ma khéng can phai cé théa thuan vé viéc bén nhan bao dam
doéng y cho TCTD c6 quyén thu gitt TSBD trong hop dong bao dam; sua
doi, bé sung quy dinh tai Piéu 8, Nghi quyét sé 42 theo huéng cé quy
dinh loai tru khéng ap dung quy dinh vé truong hop xuat hién tinh tiét
méi trong giai doan chuan bi xét xtt vu an theo thu tuc rat gon (khoan
3, Piéu 317) va quy dinh vé théi han chuan bi xét xu phuc tham theo
thu tuc rut gon (khoan 4, Piéu 323) cua Bo luat Té tung Dan su 2015
doi véi cac vu an gidi quyét tranh chap lién quan dén TSBD tai Toa an;
stra déi, bé sung quy dinh tai Piéu 8, Nghi quyét sé 42 theo huéng bé
sung quy dinh cho phép ap dung thu tuc rat gon déi véi cac tranh chap
lién quan dén hop dong tin dung c6 khoan no la no xau; bé sung quy
dinh vé viéc hoan tra TSBD la tang vat, phuong tién vi pham hanh
chinh, bdo dam tinh théng nhat, dong bd véi phap luat vé xu ly vi
pham hanh chinh.
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