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Can “thao dé” rao can hanh lang phap ly vé thi
truong mua ban no
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Puogc biét, nhiéu nha dau tu nudc ngoai rat quan tdm dén cac mén no
xau la bat dong san tai ngan hang. Tuy nhién, do thiéu hanh lang phap
ly va nhitng rao can vé quy trinh khién bén mua va bén ban chua “gap"
duoc nhau. Vi vay, néu doi da hanh lang phap ly méi van hanh san giao
dich mua ban ng thi sé phai cho kha lau, trong khi sé luogng no xau can
phai xtr ly dang cé xu hudéng tang.

Pé thi truong van hanh can thém chat xuc tac

Theo nghi quyét s6 42/2017/QH14 vé thi di€m x& ly ng xau cla cac té chirc tin
dung (TCTD) c6 hiéu luc tur 15/8/2017 da dua ra quy dinh cho phép Cong ty
Quan ly tai san cta cac TCTD Viét Nam (VAMC) va cac t6 chic tin dung mua
ban ng theo gia thi truong. Tuy nhién, do quy dinh con chung chung nén chua



thé tao chat xdc tac gilp thi trudng mua ban ng sém van hanh.

VAMC cho biét, mac du ngudn cung vé ng xau kha 16n, nhung sé lugng cong ty
chuyén vé mua ban ng xau lai khong nhiéu, méi chi c6 VAMC, Céng ty Mua ban
ng Viét Nam (DATC), cac cong ty mua ban ng cta cac TCTD.

Tuy nhién, tir dé dén nay hau nhu khéng cé giao dich mua ban ng gitta cac ngan
hang thuong mai, chd yéu la VAMC mua lai ng xau cla cac ngan hang. Diéu nay
c6 thé hiéu la mua ban ng gilta cadc ngan hang khong hiéu qua.

Hon n{ra, néu thuc hién co ché nay vé ban chat khéng xtr ly dugc tan goc van
dé ng xau, ng xau chi chuyén tr ngan hang nay sang ngan hang khac. Trong khi
dd, ng xau ban cho VAMC cling chi la hinh thic lam dep bang can déi cho cac
ngan hang. Va sau mét thoi gian, ngan hang phai mua lai ng xau da ban cho
VAMC dé mang vé xu ly.

Theo ba Nguyén Thi Van Khanh, Gidm d6c cap cao Thij trudng von Viét Nam,
Cong ty Jones Lang LaSalle Vietnam (JLL) cho biét, hién nay nhiéu nha dau tu
nudc ngoai rat quan tam dén cac mdén ng xau la bat déng san tai ngan hang.
Tuy nhién, do thiéu hanh lang phap ly va nhiing rao can vé quy trinh khién bén
mua va bén ban chua “gap" dugc nhau.

Bén canh d6, mét phé téng gidm doéc phu trach x& ly ng ciia mot ngan hang
thuong mai cé phan ciing cho hay, thoi gian qua, cdc ngan hang rao ban rat
nhiéu khodn ng xau va tai san ddm bdo di kem kha da dang tu bat dong san
dén nha xuéng, may madc, thiét bi, tham chi ca trang trai lgn, dan lgn giong...
Nhung do chua cé san giao dich mua ban ng nén viéc mua béan van kha € am,
nhiéu tai sdn rao ban hang chuc 1an van chua tim dugc ngudi mua.

Nha dau tu va ngan hang “ngéng” san giao dich no

VlUra qua, Ngan hang Nha nuédc (NHNN) da ban hanh Quyét dinh Phé duyét Chién
lugc phat trién cia VAMC dén nam 2025, dinh huéng dén nam 2030. Trong do,
yéu cau VAMC phai hoan thién viéc thanh lap, dua vao van hanh San giao dich
Nng vao trudc nam 2026.

DPE& hién thuc héa thi trudng mua ban ng xau, TS. Poan Van Thang, Téng gidam
doéc VAMC cho biét, VAMC da trinh NHNN Dé an thanh lap San giao dich ng, vé
co ban cac n6i dung trong Dé an da dugc co quan quan ly chap thuan nén San
cling sé sém dugc van hanh, tao méi trudng mua ban ng xau minh bach dé cac
nha dau tu giao dich.



“Hoat déng cla San giao dich ng VAMC sé kich thich nhu cau mua ban ng cla
cac chu thé. Qua do tao lap va kich thich thi trudng mua ban ng xau ndéi riéng,
thi trudng mua ban ng néi chung phat trién”, 1anh dao VAMC ky vong.

Tuy nhién, hién tai khung phap ly cho thi trudng nay tuy da c6, nhung van con
so khai. D€ van hanh thj trudng mua ban ng, céc chuyén gia cho rang can cé su
vao cudc cla nhiéu bd, nganh nham c6 moét hanh lang phap ly cu thé dé thj
trudng hoat déng.

Chang han, muén ban dugc khodn ng xau dua |én thj trudng giao dich thi khoan
ng phai dugc ching khoan héa. Muén vay thi Luat Chiing khodn phai cho
phép...

Mot s6 chuyén gia cho rang, trong béi canh thanh [ap thi trudng mua bén ng
cang tré nén cap thiét thi viéc xady dung hanh lang phap ly cu thé cho thij truong
nay van can phai co 16 trinh. Va khong loai trir khad nang c6 thé mubn nhat 6
nam n{ra, San giao dich ng mdi di vao hoat dong.

NEéu diéu nay xay ra sé la rui ro cho cac ngan hang va nén kinh té Viét Nam. Béi
hién nay, ng xau cl van con ton dong nhiéu do tinh trang rao ban tai san dam

bdo clia cac ngan hang kha “& am”, trong khi ng xau médi ngay cang tang lén do
tdc ddong cua dai dich Covid-19.

Dung trudc tinh thé trén, 6ng Thang cho biét, VAMC tién phong di trudc thanh
lap San giao dich ng xau, tao moi truong dé€ cac thanh vién tham gia trao doi
hang héa. Trong qua trinh trién khai, VAMC tiép tuc xay dung quy trinh, quy
ché, dé xuat “luat chai”... d€ San giao dich van hanh quy cu, bai ban, dat hiéu
qud, quan trong nhat la x& ly nhanh, dit diém cac khoan ng xau.
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