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Can Tho: Cac don vi phan phoi rao ban du an
EcoCity
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DU du &4n Pau tu xay dung nha & phudng Thuong Thanh - An Phu EcoCity (c6 dia
chi tai dudng Truong Vinh Nguyén, phuong Thuong Thach, quan Cai Rang, TP.
Can Tho) hién da dugc chl dau tu lién két véi cac don vi phan phoi, rao ban céac
san pham va thu tién tir khach hang dudi hinh thic “thda thuan dat coc”...

LTS: Thng hiu va Céng lun ng ti bai vit nay vi mc ich tuyén truyn kp thi v chinh séach, phap lut v t ai,

xay dng, bt ng sn; Céng tac qun ly ca ¢ quan chc nng TP. Cn Th ti cng ng doanh nghip va ngi dan; Bo

v thng hiu cho cac doanh nghip kinh doanh trong Inh vc xay dng, bt ng sn, quyn va li ich ca khach
hang, nha u t...

Phoi canh du an An Phd EcoCity ma chd dau tu va cac don vi phéan
phéi dang quang céo, rao ban. Anh: https://apland.vn.

Thoi gian qua, thi truong bat dong san dang rai vao tinh cdnh khdé khan, nhiéu
doanh nghiép gap tinh trang “tac” von tin dung. Cac chuyén gia vé bat dong



san cling canh bdo téi khach hang vé tinh trang mét s6 du an dang c6 gang
gidm gia sau san pham dé tao co h6i mua hang gia ré cho khach hang, tuy
nhién rui ro rat 1én vi da phan la san pham hinh thanh trong tuong lai.

Theo dé trén dia ban TP. Can Tho dang xuat hién nhiéu du an du chua hoan
thién co sé ha tang, san |[ap mat bang, hoac phap ly van con chua day du,
nhung chd dau tu da lién két véi nhiéu don vi phan phdi dé rao ban céc san
pham tai du an, thu tién cda khach hang thong qua cac hgp déng dat coc, hop
dong gilt cho,...




UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

QUAN CAI RANG Poc 1dp - Tu do - Hanh phic
S6: 141/Qb-UBND Cai Rang, ngay 17 thang 01 nam 2022
QUYET DINH

Phé duyét quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 dy 4n diu tw xAy dung nha &
phuwong Thuong Thanh — An Pha EcoCity tai phwong Thudng Thanh,
quén Cai Ring, thanh pho Can Tho

UY BAN NHAN DAN QUAN CAI RANG

Can cir Lugt To chirc chinh quy én dia phuong ngay 19 thang 6 ndam 2015;
Lugt sua d’m bo sung mot 56 diéu cia Lugt To chite Chinh phu va Luat T6 chite
Chinh quyen dia phwong ngay 22 thang 11 nam 2019;

Can cur Ludt Quy hogch do thi ngay 17 thang 6 nam 2009,

Cén cir Ludt sira doi, ho sung mot s6 Piéu cua 37 Ludt ¢6 lién quan dén quy
hoach ngay 20 thang 11 nam 20185,

Can cir Nghi dinh 56 37/2010/NP-CP ngay 07 thang 4 nam 2010 cua Chinh
phui vé lap, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hogch do thi;

Can cir Nghi dinh 56 100/2015/NP-CP ngay 20 thang 10 nam 2015 cua
Chinh phi vé phat trién va quan Iy nha o xa hgi;

Can cir Nghi dinh ?Z’ ?WPENB CP ngay 3(] thang 8 nam 2019 cua Chinh
phii sta doi, bﬂ sung mot 56 diéu ctia nghi dinh 56 37/2010/ND-CP ngﬂy 07 thang
4 nam 2010 vé ldp, tham dinh, phé duvét va quan Iy quy fmach do thi va nehi dmh
56 44/2015/NP-CP ngay 06 thang 5 nam 2015 quy dinh chi tiét mét 56 noi dung vé
quy hoach xay dung,

Can cur Nghi dinh 56 4 Qf?ﬂ?fﬁNB-CP ngay 01 hfuing 4 nam 2021 cua Chinh
phi sira doi, bo sung mot so diéu cua Nghi dinh so 100/2015/ND-CP ngay 20
thang 10 nam 2015 cua Chinh phu vé phat trién va quan v nha o xa hgi;

Cin cir Théng twr s6 12/2016/TT-BXD ngay 29 thang 6 nam 2016 cua Bo
truong Bo Xay dumg Quy dinh vé ho so cua nhiém vy va do an quy hogch xay dung
vitng, quy hoach do thi va quy hoach khu chiee nang déac thi,

Can cur Thong tu 56 06/2013/TT-BXD ngay 13 thang 5 nam 2013 va Thong
tw 56 16/2013/TT-BXD ngay 16 thangl0 nam 2013 cia Bé Xdy dung hwéng dan veé
noi dung thiét ké do thi:

Can cie Quy chudn xdy dung Viét Nam QCXDVN 01:2021/BXD, ban
hanh kem theo Thong tie so 01/2021/TT-BXD ngay 19 thang 5 nam 2021 cua
Bo Xay dung;

Quyét dinh phé duyét quy hoach chi tiét ty 1& 1/500. Anh: Chup man
hinh.

Pon c nhu du dn Dau tu xay dung nha & phuong Thuong Thanh - An Phu
EcoCity (goi tat la du an An Phi EcoCity - PV) c6 dia chi tai duong Truong Vinh
Nguyén, phudng Thudng Thach, quan Cai Rang, TP. Can Tho. Theo tim hiéu,



ngay 17/01/2022, dy an dugc ba Nguyén Thi Tric Linh, Phé Cha tich UBND quéan
Cai Rang ky quyét dinh phé duyét 1/500. Chu dau tu du an la Cong ty TNHH An
Pha Can Tho, nguoi dai dién phéap luat la 6ng Vuong Xuan V{, ma sé thué doanh
nghiép la: 1801624611.

Theo thong tin tir website https://apland.vn, dugc cho la ciia Céng ty TNHH An
Pha Can Tho (chd dau tu du an), thi du an An Pha EcoCity dugc trién khai trén
dién tich 10.2 ha. Pay la du an sa hitu vi tri vang hoan hdo “Nhat can thi, nhi
can giang, tam can 16”, mang dén tai l6c, vugng khi cho chd nhan. Cac can hd
dugc bao quanh bdi dong séng tho mong, két ndi nhanh chéng dén quoc 16 1A.
V&i nhing lgi thé san cd, An Phi EcoCity khéng chi la cung dat an lanh dé an cu
lap nghiép cho chd nhan ma con la noi tran day vugng khi, nai sinh 10i ly tudng
cho cac nha dau tu bat dong san...
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website https://apland.vn, dugc cho la ciia Cong ty TNHH An Pha Can
Tho gidi thiéu vé du &n. Anh: Chup man hinh.

Tuy nhién, theo ghi nhan thuc té ciia phdng vién, tai khu dat thu hién du an An
Phu EcoCity (duong Truong Vinh Nguyén, phudng Thuong Thach, quan Cai
Rang, TP. Can Tha) van dang la béai dat véi ngén ngang vat liéu xay dung, mot
so vi tri du &dn con chua hoan thanh viéc gidi phong mat bang. Nhung, trén cac
website, mang xa hoi, thong tin quang céo, rao ban cac san pham.

Chi véi cl phap don gian la g6 tén du an “An Phu EcoCity” trén trang tim kiém
Google thi khodng 0,42s cho ra téi hon 200 nghin két qua. Hau hét cac san bat
dong san quang cdo vé du an nay véi nhiing 16i quang cdo hét sic hap dan nhu:
“Du &n da day da phéap ly, khdng gian song xanh, thodng mat véi nhiéu cong
vién va séng nudc, tién ich hién dai, quadn ly va van hanh théng minh, thiét ké



theo tiéu chudn Chau Au dep, hién dai va sang trong...”.




Theo ghi nhan thuc té, tai khu dat thu hién du an
An Phu EcoCity (dudng Truong Vinh Nguyén,
phuong Thuong Thach, quan Cai Rang, TP. Can
Tho) van dang la bai dat véi ngén ngang vat liéu
xay dung, moét sé vi tri du an con chua hoan thanh
viéc gidi phéng mat bang... Anh: Nguyén Trung.

Trong vai mét nha dau tu cd nhu cau mua can nha pho tai du an, ching toi
dugc nhan vién tén H.D cla san moéi giGi bat ddng san TP. Can Tho cho biét:
“MUrc gid ban hién tai cla loai hinh nha pho dang giao déng tir khoadng 3 ty dong
cho dén gan 4 ty dong tuy ting vi tri”.

Nhéan vién nay ciing tu van thém: “Du &n hién tai dang cho dat coc gilr ché 50
triéu dong, sau dé tur 5-7 ngay khach hang phai chuyén da 25% téng gia tri san
pham ma khach hang mua, sang dau nam 2023, sau khi da c6 day du giay phép
xay dung thi sé ky hgp dong mua ban véi khach hang theo thoa thuan trong



hop dong mua ban”.

Nhan dinh dudi géc do phap ly, Luat su Pham Ky Duong, Cong ty luat TNHH Ha
Trong Dai va cong su, cho biét: “Cac van ban giao tién dé€ gilr chd, van ban dat
coc dé gilr chd, van ban dat coc mua, thué bat dong san chi c6 hiéu luc khi thod
man cac diéu kién quy dinh tai Khoan 1, Diéu 55 Luat kinh doanh bat ddéng san
nam 2014”.

Khodn 1, Diéu 55 Luat kinh doanh bat ddng sdn nam 2014 cling quy dinh vé
diéu kién cta bat doéng san hinh thanh trong tuong lai dugc dua vao kinh doanh:
“Cé gidy to vé quyén st dung dat, ho so du an, thiét ké ban vé thi cong da dugc
cap cé thdm quyén phé duyét, Gidy phép xay dung doi véi trudng hop phai co
Giay phép xay dung, giady to vé nghiém thu viéc hoan thanh xay dung co sd ha
tang ky thuat tuong Ung theo tién dé du an; truong hgp la nha chung cu, toa
nha hon hgp cé muc dich dé€ é hinh thanh trong tuong lai thi phai cé bién ban
nghiém thu da hoan thanh xong phan méng cula toa nha dé”.

Ngoai ra Luat su Pham Ky Duang ciling cho biét, d€ dugc mé ban chu dau tu
phai ndp ho so dé nghi S& Xay dung chap thuan dugc phép ban va nhan dugc
thong bao du an dé da diéu kién ban ctda Sé Xay dung, thi méi dugc phép ban.

Bén canh do, phéap luat khong cho phép ky thda thuan dat tién dé gilr chd mua
bat ddng san véi khach hang. Cu thé, Diém a, khodn 2, Diéu 19 cta Nghi dinh
s0 99/2015/ND-CP ctia Chinh phu cling cé quy dinh vé viéc cam cha dau tu ap
dung hinh thic huy déng von dé uu tién dang ky, dat coc, hudng quyén mua
nha & hoac dé€ phan chia quyén s dung dat trong du an.

DCOMNGLUAN

Mot trong nhing "Thoa thuan dat coc" mua san pham tai du é4n An
Phu EcoCity, c6 s6 tién coc 1én téi hon 800 triéu dong. Anh: Nguyén
Trung.



Nhu vay, chiéu theo quy dinh cla phap luat, thi du dn An Phu EcoCity, do Cong
ty TNHH An Phi Can Tho lam chi dau tu chua du diéu kién dé dua ra kinh
doanh. Viéc cac don vi chao bén va thu tién ctdia khach hang théng qua “phiéu
yéu cau tu van”; “phiéu dat coc gilr chd”... la c6 dau hiéu vi pham nhitng quy
dinh cta phap luat.

Ciing theo céc chuyén gia phap ly cho rang, dé han ché rai ro, thiét hai, phat
sinh tranh chéap trong qua trinh mua ban can hd, cac co quan chiic nang TP.
Can Tho can khuyén cdo nguoi dan nén tim hi€u ky phap ly cta cac du an, diéu
kién mua ban can ho hinh thanh trong tuong lai, trudc khi ky hop dong mua
ban.

Trudc thuc trang néu trén, dé€ dam bao tinh nghiém minh cla phap luat, tranh
nhing hé luy dang tiéc xay ra cho khach hang, nha dau tu, dé nghi UBND TP.
Can Tho va cac co quan chirc nang cé lién quan kiém tra, xac minh, xt ly
nghiém hanh vi rao ban cac sdn pham tai du 4n An Phu EcoCity khi chua du
diéu kién mad ban theo quy dinh.

Phong Van - Hai Trung




