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CBD ven bién: chuan tai san mdi tai cac dé th
du lich
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Sau nhiéu nam quen véi viéc dinh gid bat dong san bang ky vong tang gia, thi
trudng dang quay lai véi mot cau héi can ban hon: tai san dé cé tao ra gia tri s
dung that hay khong. D6 la ly do mé hinh CBD ven bié€n dang dugc nhac dén
nhu mot chudn tai sdn mdi tai cac do thi du lich.

Khi mat nudc tré thanh 16i van hanh cua do6 thi

Darling Harbour, Sydney - mo hinh waterfront CBD két hgp mat nudc,
thuong mai, dich vu va trai nghiém do thi.

Trén thé gidi, nhiéu do thi ven bién thanh cong khéng chi nho sé hitu mat nuéc
dep, ma nho bién mat nudc thanh 16i t6 chic doi song d6 thi. Marina Bay tai
Singapore, Darling Harbour tai Sydney hay Dubai Marina déu cho thay mot
diém chung: waterfront khong chi la cdnh quan, ma la ha tang trai nghiém, noi
cu dan, khach du lich, thuong mai, dich vu va giai tri cung tao nén mat dé hoat



dong lién tuc.

Véi nha dau tu, day la diém khéac biét rat 16n. Mot tai sdn nam gan bién cé thé
c6 gia tri canh quan nhung mot tai sdn nam trong CBD (Central Business
District) ven bién c6 thém Igi thé vé dong ngudi, kha nang khai thac va thanh
khodn. N6i cadch khac, nha dau tu khéng chi mua vi tri dia ly, ma mua vij tri
trong moét dong van hanh.

Piém chung cla cac waterfront CBD thanh céng la ngudn cung rat khé lap lai.
Theo OECD, khodng 40% dan s6 thé gigi song tai vung ven bién du khu vuc nay
chi chiém khodng 20% dién tich dat toan cau. Nhung dé€ hinh thanh moét trung
tam d6 thi ven bién dliing nghia, quy dat khéng chi can gan mat nudc, ma con
phai dd quy mo6 dé phat trién dai han, du két n6i dé€ duy tri dong khach va du hé
sinh thai dé tao hoat d6ng quanh nam.

V@i vung ven vinh Ha Long, bai todn nay con di kém yéu cau bao ton canh
quan, quan ly phat trién dé thi va khai thac du lich gan véi di san thién nhién. Vi
vay, nhiing khu vuc vira gan mat nudc, vira c6 quy mé dé hinh thanh céng dong
cu dan, thuong mai va dich vu tréd thanh nguon cung khé lap lai.

Khi dong tién uu tién noi cé6 van hanh

Bao cdo nghién ctu thi truong Quang Ninh cla Batdongsan.com.vn cho thay
moét s6 san pham tai Hung Thang cl (Ha Long), khu vuc tap trung nhiéu du én
thuoc hé sinh thai Halong Marina, ghi nhan muc tang gia tir 74% dén 100%
trong giai doan 2023 dén nay.

Diém dang chd y la mic tang nay khong tach roi khdi nén tang van hanh.
Halong Marina hién la khu do6 thi ven bién da c6 cong dong khoadng 20.000 cu
dan, tién ich tich hop va kha ndng khai thac thuc té. O day, dong tién khdng chi
tim dén mot tai sdn cé tam nhin dep. Dong tién tim dén noi da cé nguai &, co
khach dén, cé tién ich hoat dong va cé khd nang duy tri nhip tiéu dung.




Gia tri cGa bat dong san ven bién ngay cang gan véi kha nang van
hanh va mat doé hoat dong thuc té.

Halong Marina: tu dé thi trung tam bén vinh dén hé sinh thai dau tu

Halong Marina do BIM Land phat tri€n dang tiém can mo hinh CBD bién tai ven
vinh Ha Long. Diém khéc biét cta khu do thi nay nam & viéc da vugt qua giai
doan chi cé sdn pham bat ddng san dé hinh thanh mot hé sinh thai c6 cu dan,
khach du lich, thuong mai, dich vu, luu trd va gidi tri.

Su hién dién cla cac thiét ché cong quyén cép tinh nhu Vién Kiém sat nhan dan
tinh Quang Ninh, Toa 4n nhan dan tinh Quang Ninh, clung cac tién ich gido duc -
thuong mai - dich vu nhu truong quéc té, LOTTE Mart, nha hang, cau lac bd giai
tri ven bién... dang b6 sung thém 16p chic nang do thi cho khu vuc.

Quan trong hon, Halong Marina khéng van hanh theo logic cia mét khu du lich
mua vu. Cac hoat dong cdng déng hang tuan, hang thang, ciing chudi tién ich
hién h(ru va dang dugc bd sung, tao ra nhip van hanh lién tuc. Véi nha dau tu,
day la nén tdng quan trong dé danh gia kha nang khai thac cla tai san.




Halong Marina dugc phat trién nhu mot do thi trung tdm bén vinh
bién, tich hgp cac chlic nang an cu, nghi dudng, thuong mai va giai

tri.

Mot diém dang chu y tai Halong Marina la su da dang cla danh muc sdn pham.
Cac dong cao tang phuc vu bai toan linh hoat cong nang: &, cho thué, luu trq,
tich Iy gia tri. Trong khi d6, cac san pham thap tang gan véi bai toadn thuong
mai, dich vu, F&B, lifestyle retail va khai thac dong khéach tai cho.

Phoi canh vi tri toa thap doi Prima Bay toa lac tai mat tién dai 16
Hoang Quéc Viét, clra ngd Khu dé thi Halong Marina

Cu thé & dong cao tang, nhitng manh ghép mdai nhu Prima Bay va Aria Bay dang
g6p phan hoan thién hé sinh thai Halong Marina trong chu ky tang trudng mdi.




Tai clra ngd Ban ddo 1, Prima Bay sé hitu vi tri mat tién dai |10 Hoang Quoéc Viét,
noi dén dau dong khach, dong tradi nghiém va dong van hanh cla toan khu vuc.
Pugc kién tao bdi nhirng bac thay thiét ké tir Mercurio Design Lab, toa thap doi
|&y cdm hing tir phong cach Y hién dai, véi 82,15% can hd studio cung hé 80
tién ich da tang, huéng téi nhu cau luu trd linh hoat, t6i uu lgi thé khai thac van
hanh tai thi trudng du lich Quang Ninh.

Trong khi dé, Aria Bay gilr vi tri trung tam tai “quan thai thugng” Marina
Bayfront District (Ban dao 3 - Halong Marina). Véi dinh vi “Front Row Life” -
hang ghé& dau trudc vinh di sdn, toa thap bi€u tugng sé hitu lgi thé “mot budc
chan cham cat”, tam nhin panorama ém tron vinh - hé - pho va phong céch
song ven bién in dam dau an quoc té. Véi ty 1é hap thu hon 70% chi sau 6 thang
ra mat thj truong, Aria Bay cho thay sic hut an tugng cla céc tai sdn nam trong
I6i van hanh cta dé thi ven bién.

Halong Marina dang di theo logic phat tri€n cla mét trung tdm do thi ven bién
tich hop. VGi cOng dong cu dan hién hitu, dong khach du lich ciia Ha Long, hé
tién ich tich hgp, cac hoat déng thudng xuyén va danh muc sdn pham da dang,
khu d6 thi nay dang tao ra mét nén tdng ma nha dau tu ngay cang quan tam:
tai sdn khéng chi d€ sé hiru, ma cé thé tham gia vao doi s6ng kinh té clia diém
dén. Trong thi truong bat déng san ven bién hién nay, dé c6 thé la khéac biét
quan trong nhat gitta moét tai sdn dep va moét tai san c6 kha nang tao gia tri dai
han.
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