TAP CHI BIEN TU

THUONGHIEU
QCONGLUAN

2

Chan “con soét” dat dac khu, dong tién sé do vé
dau?
21:09 15/05/2018

T dau thang 5, chinh quyén tai 3 dia phuong cé dac khu trong tuong lai la Van
Poén (Quang Ninh), Phi Quéc (Kién Giang) va Bac Van Phong (Khanh Hoa) da chi
dao tam dung viéc chuyén d6i muc dich stir dung dat, dac biét la dat nong
nghiép, dat ring nham ngan chan tinh trang “sot” dat do. Va sau dé, nhiéu
chuyén gia bét_i(f)ng san dang bat dau du doan nhimng khu vuc khac ma dong
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ngay 3-5, tinh Quang Ninh da cé quyét dinh chi dao viéc tam dimng giao dich,
chuyén déi muc dich su dung dat tai Van Boén. Mot géc cang Cai Réng, Van Dén,
Quang Ninh.

Ngay 3-5, trén cong thong tin cla tinh Quang Ninh dang tai théng tin 6ng
Nguyén Van Poc, Bi thu Tinh Uy, Chu tich HPND tinh Quang Ninh da cé chi dao
viéc tam dung giao dich, chuyén déi muc dich s& dung dat tai Van Bon. Theo
lanh dao Quang Ninh, déng thai nay nham siét chat céng tac quan ly dat dai va
lam ré mot s6 thong tin vé viéc "sot" gid dat tai Van Dén, dong thoi, ngan chan



kip thoi con s6t dat dang can quyét manh mé tai day trong khi chd Quéc hoi
thong qua Luat Dac khu hanh chinh kinh té dac biét.

Ti€p ngay sau quyét dinh cuda tinh Quang Ninh, UBND huyén Phi Quéc (Kién
Giang) cling c6é c6ng van chi dao Phong Tai nguyén va méi trudng tam dung
chuyén déi muc dich s&r dung dat déi vaéi cac truong hop phan 16, tach thia cé
dién tich dudi 500m2 trén dia ban huyén.

Dén ngay 7-5 vira qua, Uy ban Nh&n dan tinh Khanh Hoa da chi dao Sé Tai
nguyén va Moi truong tam ding viéc chuyén déi muc dich st dung dat, tach
thira, chuyén nhugng quyén s dung dat trén dia ban huyén Van Ninh cho dén
khi quy hoach chung xay dung dan vi hanh chinh-kinh té dac biét (dac khu) Bac
Van Phong dugc co quan nha nudc cé tham quyén phé duyét.

Pia phuong quyét dap “sot” dat

Nh{rng chi dao k& trén dugc xem la bién phap manh mé cda chinh quyén dé cat
con sot dat tai cac dia phuong noi cé cac dac khu trong tuong lai. Trudc dé, nha
chtc trach nhiéu lan cdnh bdo, tinh trang xé thit dat nong nghiép, Ian chiém dat
ring, xay dung cong trinh trai phép... nguy hi€ém hon la tinh trang cap giay
chimng nhan quyén s dung dat khong dang quy dinh, cac truong hop tu quy
hoach, tu'y chuyén muc dich s&r dung dat trai phép khién viéc quan ly gap nhiéu
khé khan va tao rui ro 16n cho nha dau tu.

Theo céc chuyén gia bat dong san, sau khi cac dia phuong “tuyt coi”, thi truong
giao dich bat dong san tai Van Bon, Pht Quéc va Bac Van Phong da tam lang
xuéng. Mot sé cubc khao sat ctia cac hiép hdi vé bat dong sadn da ghi nhan su lo
lang cla nhiéu nha dau tu th& cap, nha dau tu dén sau. Trong khi dé, cac nha
dau tu quy mo I6n va di trude da kip giadi phong “hang héa”dé bao ton von, thu
vé Igi nhuan cao. Pa phan cac nha dau tu cd nhan cé nguy co rui ro cao néu
khong chuyén déi dugc muc dich sir dung dat.

Su manh tay cla chinh quyén noi cac dac khu kinh té tuong lai da tao ra khoéng
it cudc tranh luan trén cac dién dan va mang xa hoi. Nhiéu luat su da tra 10i bdo
gidi, va théng qua ca trang mang xa hdi cd nhan ctia minh cho rang cac quyét
dinh néi trén c6 thé khién du luan hi€u 1am rang “cai gi chinh quyén quan ly
khong dugc thi cam”.

Ciling theo mot sé chuyén gia bat dong san, dong thai siét chat thi trudng & céc
dac khu cé thé day thi truong vao tinh trang roi ren hon. Nguy co xay ra tinh
trang déng bang va giao dich chui la diéu dé dang dién ra trong tinh hinh “dinh
chi”giao dich nhu hién tai. Cadc nha dau tu cé hang ma khéng ban dugc du cé



thé ho cé day du ching tir phap ly nhu s6 dé vi quyét dinh nay. Nha dau tu cé
thé hoang mang va e ngai vao muc dé an toan cling nhu tinh phap ly khi tham
gia rét tién vao thi truong bat dong san.

Tra 10i bdo gidi, TS Nguyén Van Dinh, Phé chu tich H6i Moi giGi bat déng san
Viét Nam, néu quan diém vé chu truong tam ding giao dich, chuyén déi muc
dich st dung dat tai Van Bon la hdi ing hd viéc ngan chan nhirng giao dich mua
ban bat ddng san trai phap luat. Viéc nay la hét siic can thiét va can su vao
cubc kiém sodat chat ché, quyét liét ciia quan ly Nha nudc tai dia phuong. Tuy
nhién, chi chuong diing moi giao dich mua ban nha dat cho phé duyét quy
hoach la sai luat, anh hudng dén quyén lgi ctia cong dan.

Theo 6ng Dinh, viéc cdm giao dich mua ban cé thé gay ra hé luy khén ludng cho
thi truong nhu giao dich chui, khdng dam bao phap ly dé dan dén tranh chap.
Tham chi, viéc cdm giao dich chuyén nhugng bat dong san sé khién thi truong
déng bang, gay hau qua sé rat nang né khé hoi phuc lai trong mot thai gian dai.

Thé nhung, & chiéu ngugc lai, nhiéu cu dan mang cho rang quyét dinh tam dimng
giao dich cta chinh quyén la ding dan, c6 nguoi con dan ching cac trang
quang cdo vé bat dong san, mot nha moi gidi bat ddng san tai Van Bon con rao
ban cd hon ddo rong 8 ha tai Quan Lan vai gid 550 triéu dong/ha. Cé cau thi mai
c6 cung, cé ngudi muon bién nhitng hon ddo nguyén sinh thanh khu nghi duéng
thi méi c6 ngusi ddm manh tay dang ban.

Dong vén sé dé vao nhirng khu vuc nao?

Mot s6 chuyén gia bat dong san trong phan tra 10i Reatimes.vn cho rang cac
nha dau tu th cap cé y dinh rét tién vao dac khu sé don tién vé cac khu vuc
khac. Mot s6 khu vuc dat nén vung ven TPHCM, Ha Nb6i hién nay dang s6i dong
sé ti€p tuc thu hit dong tién tlr cdc nha dau tu dé vao nhu Cu Chi, Nha Be, Can
Gio cta TPHCM, Nhon Trach, Long Thanh cta Déng Nai, Binh Duong, Can Tho,
Hung Yén, Vinh Phuc, Bac Ninh...

Cu thé nhu tai khu vuc phia Nam, thi truong bat dong san Binh Duong dang cé
tin hiéu chuyén minh manh mé. Riéng phan khic dat nén tir 2017 ghi nhan muc
tang gia trung binh tlr 20-40%, nhat la & cac du dn da hoan thién ha tang thudc
khu dan cu ddéng duc hoac xung quanh cac khu céng nghiép 16n. Cung véi lgi
thé thu phu khu céng nghiép, viéc Binh Duong kéo dai tuyén metro B&n Thanh -
Suodi Tién dén thi xa Di An hay céng bd quy hoach phét trién nhirng khu vuc
trong diém nhu thanh phé mdi, thi xa Bén Cat... la nhiing luc ddy kéo nha dau
tu dang quay tré lai thi truong Binh Duong sau thai gian "luét song" ¢ Bong Nai
va TPHCM.



Con tai khu vuc phia Bac, dat nén tai cac tinh c6 tiém nang vé céng nghiép
cling dang tré thanh kénh hat tién cla gidi dau tu. Cé thé ké€ mot sé khu vuc
gan cac khu cong nghiép & Bac Ninh, Hung Yén, Vinh Phic da bat dau c6 hién
tuong tang gid, sot cuc bo tang cao.

Chua thé& khang dinh xu hudng dong tién dau tu sé roi bé céc di€m néng hién
tai va dich chuyén vé khu vuc méi nao, nhung ré rang, phan khic dat nén van
dang rat hap dan nha dau tu, dac biét nhitng khu vuc cé ha tang tét, con du dia
I6n dé€ tang gia.
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