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Ché tai vé viéc danh thué cao véi nguoi nhiéu
nha dat, dau co va dat bo hoang
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Nghi quyét sé6 18 nhan manh yéu cau quy dinh muc thué cao hon doi véi nguai
st dung nhiéu dién tich dat, nhiéu nha &, dau co dat, cham s dung dat, bo dat
hoang. Cé chinh sach uu dai thué, tién st dung dat, tién thué dat phu hop vai
linh vuc, dia ban uu dai dau tu...

Nghi quyét s6 18 nhan manh yéu cau quy dinh muc thué cao hon doi véi nguai
st dung nhiéu dién tich dat, nhiéu nha &, dau co dat, cham s dung dat, bo dat
hoang. Cé chinh sach uu dai thué, tién sir dung dat, tién thué dat phu hgp véi
linh vuc, dia ban uu dai dau tu...

Quyén s dung dat khéng phai quyén sé hiiu

T6ng Bi thu Nguyén Pha Trong vira ky ban hanh Nghi quyét s6 18 Hoi nghi lan
th& nam, Ban Chap hanh Trung uong Dang Khéa XlIl vé "Tiép tuc déi méi, hoan
thién thé ché, chinh sach, nadng cao hiéu luc, hiéu qua quan ly va s dung dat,
tao dong luc dua nudc ta tré thanh nudc phat trién c6 thu nhap cao".

Nghi quyét néu rd, sau gan 10 nam thuc hién Nghj quyét s6 19-NQ/TW cla Ban
Chap hanh Trung uong Dang khoa Xl, chinh sach, phap luat vé dat dai da cé
nhiéu déi maéi, dap (ng ngay cang tot hon yéu cau thuc tién, ting budc tao
hanh lang phap ly cho viéc qudn ly va sir dung dat hop ly, tiét kiém va hiéu qud
hon.

Tuy nhién, cong tac quan ly va sir dung dat con nhiéu han ché. Viéc giao dat,
cho thué dat & mot s6 noi con nhiéu bat cap, sai pham. Cong tac boéi thudng, ho
trg, tai dinh cu, thu hoi dat & mot s6 dia phuong thuc hién con cham, chua ddng
Nghi quyét va cac quy dinh cla phap luat, lam anh hudng dén quyén lgi, doi
song va sinh ké& cla nguoi cé dat bi thu hoéi, gay that thoat ngan sach nha nudc.
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Anh minh hoa, nguén internet.

Quyén st dung dat la moét loai tai san va hang hoa dac biét nhung khong phai la
quyén sd hiru; quyén st dung dat, tai san gan lién véi dat dugc phap luat bao
ho.

Thi trudng bat ddng san, trong dé cé thi trudng quyén s dung dat phat trién
chua 6n dinh, minh bach, bén viing, ti€m &n nhiéu rai ro; thi truong quyén su
dung dat ndéng nghiép cham phat trién. Cac phuong phap dinh gia, dau gia
quyén s dung dat con bat cap, chua phlu hop véi thuc té. Gid dat dugc xac dinh
thuong thap hon nhiéu so véi gia dat trén thi truong.

Nghi quyét 18 yéu cau quy dinh mdc thué cao hon déi véi nguadi si dung nhiéu dién tich
dat, nhiéu nha &, dau co dat, cham s dung dat, bé dat hoang.

Xac dinh gia dat theo co ché thi truong

Vé quan di€m, Nghi quyét 18 khang dinh, dat dai thudc s hitru toan dan do Nha
nudc la dai dién chd sé hitu va théng nhat quan ly. Nha nudc thuc hién quyén
cla chu sad h(ru thong qua viéc quyét dinh quy hoach, ké hoach st dung dat;
thu hoi dat, giao dat, cho thué dat, cong nhan quyén st dung dat, cho phép
chuyén muc dich st dung va quy dinh thoi han st dung dat; quyét dinh gia dat;
quyét dinh chinh sach diéu tiét phan gia tri tang thém tir dat khong phai do
ngudi sir dung dat tao ra. Quyén st dung dat la moét loai tai sdn va hang hod
dac biét nhung khéng phai la quyén sd hitu; quyén s dung dat, tai san gan lién
vGi dat duoc phap luat bdo ho.

Vé nhiém vu, gidi phap, Nghi quyét yéu cau hoan thién cac quy dinh vé giao
dat, cho thué dat, chuyén muc dich st dung dat. Thuc hién viéc giao dat, cho




thué dat chd yéu théng qua dau gid quyén st dung dat, dau thau du an cé si
dung dat.
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Anh minh hoa, ngudn internet.

Viéc thu hoi dat phai tuan thu Hién phap va phéap luat; chi dugc thuc hién sau
khi phuong an boi thuong, ho trg, tai dinh cu dugc phé duyét. Déi vai truong
hop thu hoi dat ma phai b6 tri tai dinh cu thi phai hoan thanh b6 tri tai dinh cu
trude khi thu hoi dat. Viéc béi thuong, ho tro, tai dinh cu phai di truéc moét budc,
bdo ddm cong khai, minh bach, hai hoa lgi ich cila Nha nudc, nguai cé dat bi thu
hoi va nha dau tu theo quy dinh cla Hién phdp va phap luat.

Nghi quyét yéu cau dén nam 2023 phai hoan thanh stra dGi Luat Bat dai nam
2013 va mot s6 luat lién quan, bdo dadm tinh déng bo, thdng nhat.

Quy dinh cu thé han vé tham quyén, muc dich, pham vi thu héi dat, diéu kién,

tiéu chi cu thé viéc Nha nudc thu hoi dat dé phat trién kinh té - xa hoi vi lgi ich

quéc gia, cong cdng. Ti€p tuc thuc hién co ché tu thod thuan gilra nguoi dan va
doanh nghiép trong chuyén nhugng quyén st dung dat dé thuc hién cac du an

do thi, nha & thuong mai.

Quy dinh co ché gép quyén st dung dat, diéu chinh lai dat dai doi véi cac du an
phét trién, chinh trang do thi va khu dan cu néng thén. C6 ché tai cu thé va
dong bd dé xur ly cac truong hgp da dugc Nha nudc giao dat, cho thué dat
nhung khong st dung hoac cham st dung. Kién quyét thu hoi dat cla té chuec,
co quan nha nudc, don vi su nghiép st dung dat khéng ding muc dich, nhat la
tai cac vi tri cé lgi thé, kha nang sinh Igi cao, ngan chan that thoat von, tai san




nha nudéc.

Vé hoan thién co ché xac dinh gid dat, Nghi quyét néu ré bod khung gia dat. Cé
co ché&, phuang phap xac dinh gid dat theo nguyén tac thj truong, quy dinh chic
nang, nhiém vu va trach nhiém cda co quan cé nhiém vu xac dinh gia dat.
Trung uong xay dung tiéu chi va quy trinh ki€m tra, gidm sat cac dia phuong
trong viéc xay dung bang gid dat. H6i dong nhan dan cap tinh quyét dinh va
ki€m tra, gidm sat viéc thuc hién gid dat. Bé sung, hoan thién cac quy dinh bdo
dam c6ng khai, minh bach nhu: Céng khai giad dat, bat budc giao dich qua cac
san giao dich, thanh todn qua ngan hang, khéng dung tién mat; x& ly nghiém
cac vi pham...

Uu dai thué dat deéi véi cac linh vuc phu hop

Dac biét, Nghi quyét cling nhan manh yéu cau quy dinh mdc thué cao hon déi
v3i nguoi sir dung nhiéu dién tich dat, nhiéu nha @, dau co dat, cham s dung
dat, bd dat hoang. Cé chinh sach uu dai thug, tién sir dung dat, tién thué dat
phU hop véi linh vuc, dia ban uu dai dau tu; déi véi hé ngheo, dong bao dan toc
thiéu so, gia dinh ngudi cé cong véi cach mang...

Pay manh thuong mai hod quyén s dung dat. Xay dung hé thong thong tin thi
truong bat déng san gan vadi théng tin dat dai; cé chinh sach khuyén khich phat
trién thi truong quyén s dung dat, nhat la thi truong cho thué dat néng nghiép.
Cé co ché bdo ddm thi truong bat dong san phat trié€n lanh manh, an toan, bén
viing; ki€m soat chat ché, khac phuc tinh trang dau co dat dai.

Xay dung quy dinh vé ngan hang cho thué dat néng nghiép. Xay dung co ché,
chinh sach phu hgp va t6 chic thuc hién thu héi dat giao khoan khoéng dau tu tur
cac cong ty ndng, lam nghiép vé dia phuong quan ly va thuc hién giao dat, cho
thué dat theo quy dinh, phu hop véi diéu kién cua tung dia phuong, vung, mién.
Cé chinh sach phlu hgp dé uu tién giao dat cho dong bao dan toc thi€u dat san
xuat, cung véi cac co ché hiéu qua dé ngan chan nguoi dan chuyén nhugng sau
khi dugc giao dat.

Trung uong giao Ban can su dang Chinh pha cha tri, phéi hop chat ché véi Dang
doan Qudc hoi tong két viéc thi hanh Luat Bat dai nam 2013; stra doi Luat Dat
dai nam 2013; dong thoi ra soat, hoan thién cac luat cé lién quan bdo dam tinh
dong bd, théng nhat, tao co sé phap ly cho céng tac trién khai thuc hién Nghi
guyét va giam sat viéc thuc hién trong pham vi ca nudc./.
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