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Chinh phu ban hanh diéu kién méi vé kinh
doanh bat déng san cé hiéu luc tir 01/03/2022

11:00 08/01/2022

Chinh phu vira ban hanh Nghi dinh s6 02/2022/ND-CP quy dinh chi tiét thi hanh
mot s diéu cla Luat Kinh doanh bat dong san.

Nghi dinh nay quy dinh chi ti€t mot so diéu, khodn cta Luat Kinh doanh bat
dong san, bao gom cac ndi dung vé diéu kién cla té chirc, cd nhan kinh doanh
bat ddng san; vé céac loai hgp déng mau kinh doanh bat déng san; vé chuyén
nhuong hop déng thué mua nha, céng trinh xdy dung cé san; chuyén nhugng
hop dong mua ban, thué mua nha & hinh thanh trong tuong lai va thua tuc
chuyén nhugng toan bd hoac mét phan du an bat dong san.

Trong dé, té chirc, cd nhan kinh doanh bat dong san phai c6 cac diéu kién sau
day: Phai thanh l1ap doanh nghiép theo quy dinh cla phap luat vé doanh nghiép
hodc hop tac xa theo quy dinh cla phap luat vé hop tac xa, c6 nganh nghé kinh
doanh bat déng san (doanh nghiép).
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Chinh pha ban hanh diéu kién méi vé kinh doanh bat dong san cé
hiéu luc tr 01/03/2022. Anh chi cé tinh chat minh hoa. Anh internet.

Phai cong khai trén trang thong tin dién tir cia doanh nghiép, tai tru sé Ban
Quan ly du &n (doi véi cac du an dau tu kinh doanh bat dong san), tai san giao
dich bat déng san (doi véi trudng hgp kinh doanh qua san giao dich bat dong
san) cac thong tin vé doanh nghiép (bao gom tén, dia chi tru s& chinh, sé dién
thoai lién lac, tén nguoi dai dién theo phap luat), thong tin vé bat dong san dua
vao kinh doanh theo quy dinh tai khoan 2, Diéu 6 cta Luat Kinh doanh bat dong
san, thong tin vé viéc thé chap nha, cong trinh xay dung, du an bat déng san
dua vao kinh doanh (néu cd), thong tin vé so lugng, loai sdn phdm bat dong san
dugc kinh doanh, sé lugng, loai san phdm bat dong san da ban, chuyén nhugng,
cho thué mua va s6 lugng, loai san pham con lai dang ti€p tuc kinh doanh.

Doi véi cac thong tin da cong khai quy dinh néu trén ma sau dé cé thay daéi thi
phai dugc cap nhat kip thoi ngay sau khi cé thay déi. Chi kinh doanh céc bat
dong san cé du diéu kién theo quy dinh tai Diéu 9, Diéu 55 cla Luat Kinh doanh
bat déng san.

Doi véi truong hop nha dau tu dugc lua chon lam chd dau tu du dn bat dong san
theo quy dinh cla phéap luat thi nha dau tu dé phai cé von chl sé hitu khéng
thap hon 20% téng von dau tu doi véi du an c6 quy mo st dung dat dudi 20 ha,
khoéng thap hon 15% téng v6n dau tu doi véi du an cdé quy mo st dung dat tir 20
ha tré 1én. Khi thuc hién kinh doanh bat dong san thi cht dau tu du an phai dap
ung diéu kién quy dinh tai (*) néu trén.




Anh minh hoa internet.

Viéc xac dinh von chu sé hiru dugc can cr vao két qua béo cdo tai chinh da dugc ki€m toan
gan nhat hoac két qua bdo céo kiém toan dbc lap cia doanh nghiép dang hoat dong (duoc
thuc hién trong nam hoac nam trudc lién ké); trudng hgp la doanh nghiép maéi thanh 1ap thi
xac dinh von chu sé hitu theo von diéu 1é thuc té da gbép theo quy dinh clda phap luat.

Piéu kién chuyén nhugng hgp déng mua ban, thué mua nha & hinh thanh trong
tuong lai

Nghi dinh cling quy dinh diéu kién chuyén nhugng hop dong mua ban, thué
mua nha & hinh thanh trong tuong lai va chuyén nhugng hgp dong thué mua
nha, cong trinh xay dung cé san.

Viéc chuyén nhugng hgp déng mua ban, thué mua nha & hinh thanh trong
tuong lai va chuyén nhugng hop dong thué mua nha, céng trinh xay dung c6
san khong ap dung doi véi hgp déng mua béan, thué mua nha & xa hoi.

Viéc chuyén nhugng hgp déng mua béan, thué mua nha, céng trinh xay dung
phai ddm bdo céc diéu kién sau day:

Co6 hop dong mua béan, thué mua dugc lap theo quy dinh; trudng hgp cac bén da
ky hgp dong trudc ngay Nghi dinh nay cé hiéu luc thi hanh thi phai cé hogp déng
da ky ket.

Thuoc dién chua ndp ho so dé nghi co quan Nha nudc c6 thdm quyén cap Gidy
chiing nhan quyén sr dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién véi
dat (Giay chirng nhan).




Hop dong mua béan, thué mua nha, céng trinh xay dung phai thudc dién khong
c6 tranh chap, khiéu kién.

Nha, cong trinh xay dung thudc hgp déng mua ban, thué mua khong thudc dién
bi ké bién, thé chap dé bao dam cho viéc thuc hién nghia vu theo quy dinh cla
phap luat, trir truong hop dugc bén nhan thé chap dong y.
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