TAP CHI BIEN TU

THUONGHIEU
Q@ CONGLUAN

Chinh phu ban hanh Nghi quyét thao g vuéng
mac dau gia quyén su dung dat
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Chinh phu vlira ban hanh Nghi quyét s6 66.11/2026/NQ-CP quy dinh cu thé vé
tién dat trudc va bién phap x& ly vi pham doi véi nguai tring dau gia quyén s
dung dat trong truong hop giao dat ¢ cho cé nhan, nham thao g khé khan,
vudng mac phat sinh trong thuc tién thi hanh Luat Pat dai.

Ngay 6/1/2026, Chinh pht ban hanh Nghi quyét s6 66.11/2026/NQ-CP vé viéc
xt ly khé khan, vuéng mac trong hoat dong dau gid quyén st dung dat doi vai
trudng hop giao dat theo quy dinh clia Luat Bat dai. Nghi quyét tap trung lam ro
hai ndi dung trong tdm gom muc tién dat trude khi tham gia dau gid va ché tai
x(r ly d6i vGi nguai tring dau gid nhung vi pham nghfa vu tai chinh.

Nghi quyét dugc ban hanh trong boi canh thuc tién thoi gian qua xuat hién tinh
trang nguoi triing dau gid quyén st dung dat, dac biét la dat &, khéng thuc hién
hoac thuc hién khong day du nghia vu ndp tién tring dau gia, gay anh huéng
dén nguon thu ngan sach va lam gian doan qua trinh s dung dat.

Anh minh hoa




Quy dinh cu thé muc tién dat trudc khi dau gia dat ¢

Tai Diéu 2, Nghi quyét quy dinh ro vé tién dat trudc tham gia dau gid quyén st
dung dat trong truong hop giao dat & cho ca nhan. Theo dé, doi vdi cac cudc
dau gid quyén sir dung dat dé giao dat ¢ cho ca nhan theo quy dinh cla Luat
Pat dai, muc tién dat trudc dugc xac dinh tdi thi€u bang 10% va toi da bang
50% gia khai diém cla thira dat dua ra dau gia.

Quy dinh nay nham bdo dam tinh rang budc trach nhiém cta ngudi tham gia
dau gid, han ché tinh trang tra giad cao nhung khéng dd nang luc tai chinh dé
thuc hién nghia vu sau khi trdng dau gia.

Cam tham gia dau gia tu 6 thang dén 5 nam néu vi pham nghia vu tai
chinh

Mot trong nhitng di€ém dang chd y cia Nghi quyét la quy dinh cu thé vé xur ly vi
pham doi véi nguai triing dau gid quyén s dung dat trong truong hop giao dat
G.

Theo Diéu 3, truong hgp nguai triing dau gia vi pham nghia vu ndp tién tring
dau gia, dan dén viéc quyét dinh cong nhan két qua tring dau gia bi hay, thi
tuy theo tinh chat va mdc do vi pham sé bj cdm tham gia dau gid quyén st
dung dat & trong moét thoi han nhat dinh.

Cu thé, nguai tring dau gid khéng ndp tién triing dau gia sé bi cam tham gia
dau gid quyén sir dung dat & tr 2 nam dén 5 nam. Truong hgp ngudi tring dau
gid c6 nop tién nhung khéng day da theo quy dinh thi thoi han cam tham gia
dau gia la tu 6 thang dén 3 nam.

Co quan c6 thdm quyén phé duyét két qua tring dau gid quyén s dung dat doi
v@i truong hop giao dat cho cé nhén cling chinh la co quan c6 tham quyén ban
hanh quyét dinh cam tham gia dau gia.

Trong thoi han 10 ngay k€& tir ngay ban hanh quyét dinh hdy quyét dinh cong
nhan két qua dau gid quyén st dung dat, co quan c6 tham quyén phai xem xét
va ban hanh quyét dinh cam tham gia dau giad doi véi nguai vi pham theo ding
quy dinh cta Nghi quyét.

Cong khai quyét dinh cam dau gia trén Cong Pau gia qudc gia

Nghi quyét cling quy dinh rd viéc cong khai va xt ly phap ly déi véi quyét dinh
cam tham gia dau gia. N6i dung quyét dinh cdm, viéc g va dang tai quyét
dinh cam tham gia dau gia trén Céng Dau gid quoc gia, cling nhu quyén khiéu




nai, khdi kién va thai hiéu xtr ly vi pham dugc thuc hién theo quy dinh tai khoan
3, khodn 4 Diéu 25 va Diéu 26 Nghi dinh s6 172/2024/ND-CP cta Chinh phua vé
dau gia tai san.

Diéu nay nham bao ddm tinh minh bach, théng nhat va déng bd trong viéc xu ly
vi pham, dong thai tdng cudng ky cuong trong hoat ddng dau gid quyén si
dung dat.

Thoi gian hiéu luc va nguyén tac ap dung

Theo quy dinh, Nghi quyét s6 66.11/2026/NQ-CP c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay
6/1/2026 dén hét ngay 28/2/2027. Trong truong hop cac luat, nghi quyét cla
Qudc hodi, phap 1énh hodc nghi quyét cia Uy ban Thudng vu Qudc hdi dugc sta
d6i, bé sung hoac ban hanh mai c6 hiéu luc sau khi Nghi quyét nay dugc théng
qua va trudc ngay 1/3/2027, thi cac quy dinh tuong (ng trong Nghi quyét sé hét
hiéu luc.

Dang chu y, trong thoi gian Nghi quyét con hiéu luc, néu quy dinh vé tién dat
trudc hoac viéc cam tham gia dau gid quyén st dung dat & tai Nghi quyét nay
khac véi cac van ban quy pham phap luat cé lién quan, thi thuc hién theo quy
dinh tai Nghi quyét s6 66.11/2026/NQ-CP.

Viéc ban hanh Nghi quyét dugc ky vong sé gop phan thdo g& cac vudng mac
trong thuc tién dau gid quyén s dung dat, tang tinh rang budc trach nhiém cua
Nnguai tring dau gid va bao ddm hiéu qua quan ly, s dung dat dai theo dung
quy dinh phap luat.

P.V




