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Pé nghi xay dung Nghi quyét vé thi di€ém thuc
hién du an nha é thuong mai
14:41 28/05/2024

Chinh phu da ban hanh Nghi quyét s6 80/NQ-CP vé dé nghi xay dung Nghi
quyét cla Quoc hoi vé thi diém thuc hién du dn nha & thuong mai théng qua
thdéa thuan vé nhan quyén s dung dat hoac dang cé quyén s dung dat ma dat
do6 khong phai la dat é.

Theo dé, Chinh phl thong nhat thong qua Dé nghi xay dung Nghi quyét cua
Quéc hoi vé thi diém thuc hién du an nha & thuong mai thong qua théa thuan
vé nhan quyén s dung dat hoac dang cé quyén sir dung dat ma dat dé khong
phai la dat & nhu dé nghi ctia B Tai nguyén va Moi trudng tai To trinh so
43/TTr-BTNMT ngay 22/4/2024, Bao céo s6 117/BC-BTNMT ngay 23/5/2024 va
Cong van so6 3345/BTNMT-QHPTTND ngay 27/5/2024 va ho sa lién quan kém
theo.
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Chinh pha théng nhat thong qua Dé nghi xay dung Nghi quyét ¢

da

Quodc hoi vé thi diém thuc hién du an nha é thuong mai thdéng qua
thda thuan vé nhan quyén s dung dat hoac dang cé quyén st dung
dat ma dat dé khong phai la dat &




Chinh phu giao B0 trudng B Tu phap thtra Gy quyén Tha tuéng Chinh pha, thay
mé&t Chinh pha ky To trinh cda Chinh phd bdo cdo Uy ban Thudng vu Quéc hoi
vé viéc dé nghi bé sung Nghi quyét cia Quéc hdi vé thi diém thuc hién du an
nha & thuong mai thong qua théa thuan vé nhan quyén s dung dat hoac dang
c6 quyén st dung dat ma dat dé khéng phai la dat & dé trinh Quéc hoi quyét
dinh viéc xay dung, ban hanh Nghi quyét tai ky hop thr 7, Quoc hoi khda XV
(thdng 5 nam 2024) theo quy trinh xem xét, thdng qua tai mét ky hop.

Trudc do, dai dién B6 Tai nguyén va Méi truong cho biét, sir dung dat dé thuc
hién dy an phat trién kinh té - xa hoi thong qua thoa thuan vé nhan quyén s
dung dat hoac dang c6 quyén st dung dat la co ché chuyén dich dat dai tu
nguyén bén canh co ché Nha nudc thu hoi dat dugc hinh thanh trong hé théng
phap luat Viét Nam t&r Luat Bat dai nam 1993 va tiép tuc duy tri cho dén nay.

Co ché nay c6 uu diém rat ngan thoi gian ban giao dat tir nguoi sir dung dat
sang nha dau tu néu dat dugc su dong thuan; bdo dam su chia sé quyén loi
thdéa dang gilra nha dau tu va nguoi dang s dung dat, lgi ich ciia Nha nudc va
cla cdng dong duogc tinh dén trong hé thong thué vé bat dong san va cac quy
dinh vé chi ngan sach nha nudc cla cac cap hanh chinh; trén co sé giadi quyét
tot bai todn chia sé Igi ich, co ché nay tao diéu kién dé giam di dang ké tinh
trang khi€u kién ctia ngudi bi dnh hudng do chuyén dich dat dai, tao 6n dinh xa
héi trong qua trinh phat trién kinh té€; gidm dang ké& chi phi, nhan luc cta bo
may hanh chinh va khac phuc dugc tinh trang tiéu cuc khi Nha nudc thuc hién
thu hoi dat...

Luat Bat dai nam 2024 tiép tuc duy tri co ché chuyén dich dat dai tu nguyén
nhung cé su thu hep so véi trude day, theo dé chi cho phép thda thuan vé nhan
quyén st dung dat & dé thuc hién du an dau tu xay dung nha & thuong mai
(diém b khodn 1 Diéu 127).

Tuy nhién, thuc té cong tac quan ly dat dai cho thay cac truong hgp ho gia dinh,
ca nhan cé dién tich dat ¢ du Ién phu hgp véi quy mo, tiéu chuan cla du an nha
3 la khong cé. Do quy dinh vé han muc giao dat & tai Luat Dat dai qua cac thoi
ky va thuc té tai cac dia phuong thuc hién thoi gian qua khéng vugt qua 400 m2
dat & (Luat bat dai nam 1987, Luat bat dai nam 1993, Luat Bat dai nam 2003,
Luat Dat dai nam 2013 va quy dinh vé han muc giao dat & cla cac tinh hién
nay).
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Chinh pha théng qua dé nghi xay dung Nghi quyét ciia Quoc hoi vé thi
diém thuc hién du &n nha & thuong mai. Anh internet.

Khé c6 du an nha 6 thuong mai do cac doanh nghiép thuc hién dap ung
duogc yéu cau vé dién tich dat & duoc nhan chuyén nhuong

Theo B6 Tai nguyén va Mo6i truong, thuc té néu trén dan dén sé kho c6 du an
nha & thuong mai do cac doanh nghiép thuc hién dap ing dugc yéu cau vé dién
tich dat & dugc nhan chuyén nhuong va quy hoach chi tiét du an thudng I6n hon
rat nhiéu so véi dién tich dat ¢ h6 gia dinh, cad nhan hién cé.

Sau khi Luat Bat dai nam 2024 c6 hiéu luc thi hanh, thi trudng bat dong san
dugc du bdo sé chi cé cac du an nha 6 thuong mai la du an dau tu xay dung khu
do thi, du an khu dan cu néng théon dugc hinh thanh théng qua viéc Nha nudc
thu hoi dat hoac cac du an dugc chuyén muc dich st dung dat dé€ lam nha &
thuong mai do dang c6 dat ¢ va dat khac theo quy dinh tai khoan 6 Diéu 127
Luat Bat dai nam 2024. Diéu nay sé dan dén han ché sy phéat trién cua thj
truong bat déng san, khéng thuc hién dugc day du chd truong ctia Nghi quyét
sO 18-NQ/TW vé "Tiép tuc thuc hién co ché tu thoa thuan gilta nguoi dan va
doanh nghiép trong chuyén nhuong quyén st dung dat dé thuc hién cac du an
do thi, nha ¢ thuong mai".

Ngoai ra, Luat Dat dai nam 2024 chi cho phép nha dau tu dang c6 quyén si
dung "dat ¢" hoac "dat ¢ va dat khac" dugc chuyén muc dich s dung dat dé
thuc hién du an dau tu xay dung nha & thuong mai (doan 2 khodn 6 Diéu 127)
diéu nay sé dan dén cac du an san xuat, kinh doanh, vi du cac khu céng nghiép,
khu du lich da dugc Nha nudc diéu chinh quy hoach st dung dat thanh dat & sé
khong trién khai dugc quy hoach da diéu chinh dan dén lang phi ngan sach nha




nudc trong cong tac lap, diéu chinh quy hoach s dung dat.

Theo B6 Tai nguyén va Ma6i truong, nhitng van dé néu trén dat ra yéu cau phai
xay dung Nghi quyét cia Quoc héi cho phép "thi diém thuc hién du édn nha &
thuong mai théng qua thda thuan vé nhan quyén sir dung dat hoac dang cé
quyén st dung dat ma dat dé khong phai la dat 3" dé cho phép té chirc thuc
hién trén thuc té€ nham thé ché day du Nghj quyét s6 18-NQ/TW, dam bao chinh
sach phéap luat dat dai dong bd, thong nhat, phu hop véi thé ché phat trién nén
kinh té thij truong dinh hudng xa hoi cha nghia.
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