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Chinh sach dat dai “mo khéa”, tao da phuc hoi
thi truong bat dong san nam 2026
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Theo lanh dao Cuc Quan ly dat dai, nam 2024 - 2025 dugc xac dinh la thoi diém
ban |€é véi hang loat chinh sdch méi mang tinh dot pha, thdo g ach tac kéo dai
vé dat dai, qua dé tao nén tang cho thj truong bat dong sdn phuc hoi va tang
trudng tré lai th nam 2026.

Phat bi€u tai hoi thao “Nhén dinh thi truong bat déng sdn 2026: Dong tién nha
dau tu chdy vao phdn khidc nao?” do bdo Tién Phong t6 chic sang 25/1, ba
Doan Thi Thanh My, Phé Cuc trudng Cuc Quan ly dat dai (BO Nong nghiép va
Moi trudng) cho biét, 2024-2025 la nam ban |é vGi nhiéu chinh sdch méi nham
khoi théng nguon luc dat dai, dac biét la x&r ly cac du an ton dong kéo dai nhiéu
nam.

Theo ba My, diém nhan quan trong nhat la Nghi quyét s6 254, dugc Quoc hoi
thong qua ngay 11/12/2025, vGi co ché dot pha dé€ thdo g& vudng mac trong
khau gidi phdng mat bang nut that 16n nhat ctia nhiéu du an bat dong san.

Cu thé, d6i vé6i cac du an thuc hién theo co ché théa thuan nhan quyén s dung
dat, néu nha dau tu da nhan chuyén nhugng dugc tir 50% dién tich hoac dat
dugc su dong thuan cla it nhat 75% so6 ngudi si dung dat trong khu vuc du an,
HOi dong nhan dan sé xem xét quyét dinh thu héi phan dién tich con lai.

“Khi nha dau tu da thdéa thuan dugc 75% dién tich, Nha nudc sé hd trg dé day
nhanh thu hoi dat va phuc hoi du an”, ba My nhan manh.

Theo 1anh dao Cuc Quan ly dat dai, trudc day theo Hién phap 2013 va Luat Dat
dai, Nha nudc chi thu hoi dat trong nhiing truong hop that su can thiét vi muc
dich quéc phong, an ninh hodc phat trién kinh té€ xa hoi vi lgi ich quéc gia, cbéng
cong. Co ché mdi doi hoi su can nhac than trong, song dugc danh gia la giai
phép then chét dé€ x(r ly cac du an “dap chiéu” do vuéng mot sé it ho dan khdng
thé thda thuan.




Song song dé, Chinh phu dang hoan thién Nghi dinh huéng dan chi tiét cach xac
dinh dién tich va sé lugng nguoi sit dung dat, nham bao dam tinh minh bach va
chat ché khi dp dung ty |é dong thuan 75%.

Vé nguodn cung du an, ba My cho biét cac chinh sach mdi da ndi 16ng dang ké
diéu kién ti€p can dat dai. Thay vi chi cho phép nhan chuyén nhugng “dat &” dé
phat trién nha & thuong mai nhu trudc day, cac quy dinh thi diém hién nay da
cho phép nha dau tu nhan chuyén nhuong nhiéu loai dat khéc, qua dé ma réng
du dia phat trién du an.
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Khi nha dau tu da thdéa thuan dugc 75% dién tich, Nha nudc sé ho trg
dé day nhanh qua trinh thu hoi dat va phuc hoi du an.

Luat Bat dai cung Nghi quyét 254 cling lam ré bén phuong thirc ti€p can dat dai
gbm: giao dat, dau giad, dau thau va thda thuan nhan quyén s dung dat. Dang
chul y, ngay ca trong truong hop Nha nudc thu hoi dat dé€ phat trién kinh té xa
hoi khéng st dung von ngan sach, néu nha dau tu cé nhu cau va du nang luc,
van c6 thé dp dung co ché théa thuan.

Doi véi cac du an ton dong cli, Nghi quyét 265 cho phép md rong pham vi ap
dung céc co ché thdo g& cla Nghi quyét 170 ra nhiéu dia phuong trén ca nudc,
thay vi chi gi6i han ¢ TP H6 Chi Minh, Khdnh Hoa va Da Nang nhu trugc. Pay
dugc ky vong la ngudn cung quan trong gilp thi truong bat dong san soi dong
tré lai trong thaoi gian téi.

Vé tai chinh dat dai, Nghi quyét 254 cho phép ap dung réng rai bang gia dat va
hé s diéu chinh gid dat (hé s6 K), thay vi bat budc dinh gid dat cu thé trong




moi truong hgp. Theo dod, dinh gid dat cu thé chi dp dung véi cac du an lan bién
hoac cac du an hdn hop phuic tap, gitp don gian hda tha tuc va rat ngan thoi
gian hanh chinh.

Bén canh dé, xu hudng phan cap, phan quyén trong quan ly dat dai ti€p tuc
dugc ddy manh. Mot s6 tham quyén trudc day thudc cap huyén sé dugc giao
cho Chu tich UBND cép xa nham tang tinh chd déng, dong thoi UBND cap tinh
sé dugc Uy quyén linh hoat trong viéc chuyén muc dich st dung dat dé phu hop
véi diéu kién thuc tién.

Theo ba Doan Thj Thanh My, véi hanh lang phap ly ngay cang hoan thién tu
Luat Dat dai, Luat Nha &, Luat Kinh doanh bat dong san cung cac nghi quyét thi
diém mdi, thi truong bat dong san Viét Nam da c6 du nén tdng dé phuc hoi va
phat trién manh mé hon tir nam 2026.
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