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Chinh sach mdéi, ndi bat cé hiéu luc tu thang
8/2024
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Nhiéu chinh sdch mdi lién quan dén kinh té cé hiéu luc thi hanh gébm céac Luat
Pat dai; Luat Nha &; Luat Kinh doanh bat déng san; T6 chirc tin dung va dau tu
ra nudc ngoai... sé chinh thic cé hiéu luc tu thang 8/2024.

Luat Dat dai, Luat Nha 8, Luat Kinh doanh bat déng san

Theo dé, ngay 29/6/2024 vira qua, Qudc hoi da théng qua Luat stra d6i, b6 sung
mot s6 diéu cla Luat Dat dai s6 31/2024/QH15, Luat Nha & s6 27/2023/QH15,
Luat Kinh doanh bat déng sdn s6 29/2023/QH15, Luat Cac t6 chic tin dung s6
32/2024/QH15. Gom 5 Diéu va c6 hiéu luc thi hanh tlr ngay 1/8/2024.

Luat quy dinh sta déi, b6 sung moét s6 diéu cla Luat Dat dai s6 31/2024/QH15,
sta d6i, b6 sung nhu sau: “Bdi bé Nghi quyét s6 132/2020/QH14 ngay
17/11/2020 cua Qudc héi thi diém mdt sé chinh sach dé thao g& vudng mac, tdn
dong trong quan ly, st dung dat quéc phong, an ninh két hop véi hoat déng lao
déng san xuét, xdy dung kinh té tir ngay 1/1/2025”. Stta d6i, bé sung khoan 1,
Diéu 252 “Luét nay cé hiéu luc thi hanh t&r ngay 1/8/2024, trir truong hgp quy
dinh tai khoan 2 va khoan 3 Diéu nay”.

Bén canh dé, stra d6i, b6 sung khodn 10, Piéu 255: “Cdc du én dau tu thudc
truong hop giao dat, cho thué dat khéng théng qua hinh thdc dau gia quyén su
dung déat theo quy dinh cua Luat D&t dai sé 45/2013/QH13, phdp luat cd lién
quan va phu hop véi quy hoach, ké hoach st dung dat ma chua duoc giao dét,
cho thué dat thi duoc tiép tuc thuc hién cac budc tiép theo trong trinh tu, thu
tuc giao déat, cho thué dat dé giao dat, cho thué dat cho nha dau tu, chd dau tu
theo quy dinh cua Luat”.
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Luat Bat dai, Luat Nha &, Luat Kinh doanh bat doéng san cé hi
tU ngay 1/8/2024.

Pboéng thoi, Luat cling stra d6i, b6 sung khoan 1 Piéu 197 Luat Nha & s
27/2023/QH15; stra déi, bé sung khoan 1 Diéu 82 Luat Kinh doanh bat déng san
s6 29/2023/QH15; va sta d6i, b6 sung khoan 2 Diéu 209 Luat Cac té chirc tin
dung s6 32/2024/QH15 cé hiéu luc thi hanh ké tur ngay 1/8/2024.

Quy dinh méi vé boi thuong, ho tro, tai dinh cu khi Nha nudc thu héi
dat

Ngay 13/7/2024, Chinh pha da ban hanh Nghj dinh s6 88/2024/ND-CP quy dinh
vé boi thuong, hé tro, tai dinh cu khi Nha nudc thu hoi dat. Nghi dinh so
88/2024/ND-CP quy dinh viéc boi thuong bang dat cé muc dich s dung khac
véi loai dat thu héi hoac bang nha & khi Nha nudc thu hoi dat quy dinh tai khoan
1 Piéu 96, khodn 1 Piéu 98, khodn 1 Diéu 99 cula Luat Pat dai.

Theo quy dinh gid dat tinh tién s dung dat khi béi thuong bang dat cé6 muc
dich s&t dung khac véi loai dat thu hoi cho hé gia dinh, cd nhan, nguoi gbc Viét
Nam dinh cu & nudc ngoai dang s dung dat &, dang s& hitru nha & gan lién vai
quyén st dung dat tai Viét Nam la gid dat dugc xac dinh theo bang gid dat tai
thoi diém phé duyét phuong an béi thuong, ho trg, tai dinh cu.



Truong hgp boi thuong bang cho thué dat thu tién thué dat tra tién mot 1an cho
cd thoi gian thué thi giad dat tinh tién thué dat & gid dat cu thé do Uy ban nhan
dan cdp cé thdm quyén quyét dinh tai thai diém phé duyét phuong an boi
thuong, ho tro, tai dinh cu.

Gia dat tinh tién st dung dat, tién thué dat khi boi thuong bang dat c6 muc dich
st dung khac véi loai dat thu hoi cho té chiic kinh té cé dat & thu hoi la gia dat
cu thé do Uy ban nhan dan cap c6 thdm quyén quyét dinh tai thoi diém phé
duyét phuong an boi thuong, ho trg, tai dinh cu.

Nguoi cé dat thu hoi dugc boi thudng bang dat cé muc dich s dung khac vdi
loai dat thu héi hoac bang nha & ma cé chénh léch gia tri gitra tién boi thudng,
hé trg vé dat véi tién sir dung dat, tién thué dat phai ndop khi dugc giao dat,
thué dat khac hoac tién mua nha & thi xr ly nhu sau:

Truong hogp tién boi thudng, hd trg vé dat 16n hon tién st dung dat, tién thué
dat phai nop khi dugc giao dat, thué dat cé muc dich si dung khéac véi loai dat
thu hoi hoac tién mua nha & thi nguoi cdé dat thu héi dugc nhan phan chénh
léch;

Trudng hgp tién boi thuong, ho trg vé dat nho hon tién si dung dat, tién thué
dat phai nop khi dugc giao dat, thué dat cé muc dich s dung khac véi loai dat
thu hoi hoac tién mua nha & thi nguai c6é dat thu hoi phai nép phan chénh léch.

Uy ban nh&n dan cép tinh can c& quy dat, quy nha va tinh hinh thuc té tai dia
phuaong quy dinh ty 1& quy d6i, diéu kién boéi thuong bang dat cé muc dich su
dung khéac véi loai dat thu héi hodc bang nha ¢ dé boéi thuong cho nguoi cé dat
thu hoi quy dinh.

Nghi dinh cé hiéu luc tir ngay 1/8/2024.

Chudn muc vé Tham dinh gia bat dong san cé hiéu luc ké tur ngay
5/8/2024

Ngay 20/6/2024, BO Tai chinh d& ban hanh Thong tu s6 42/2024/TT-BTC ban
hanh Chuan muc tham dinh gid Viét Nam vé Tham dinh gid bat déng san. Theo
Théng tu, Chudn muc thdm dinh gid Viét Nam nay quy dinh va hudéng dan vé
tham dinh gid bat dong san khi tham dinh giad theo quy dinh cta phéap luat vé
gid. Chuadn muc thdm dinh gid Viét Nam nay khoéng ép dung déi véi truong hop
dinh giad dat theo quy dinh cta phéap luat vé dat dai.

Cac cach tiép can ap dung trong tham dinh gid bat ddng sdn bao gom céach tiép
can tu thi truong, cach ti€p can tir chi phi va cach tiép can tir thu nhap theo quy



dinh tai Chuan muc tham dinh giad Viét Nam hoac st dung két hgp cac cach tiép
can.

Phuong phép thdm dinh gid s dung trong tham dinh gid bat ddng san bao gom
cac phuong phap tham dinh giad thudc cac cach ti€p can hoac két hgp cac cach
ti€p can quy dinh trén. Phuong phap thang du la phuong phap tham dinh gia
dugc xay dung dua trén co sé két hop cach ti€p can tl thi truong, cach tiép can
tUr chi phi va cach tiép can tir thu nhap.

Can cl vao dac diém cla bat dong sadn can tham dinh gid, muc dich thdm dinh
gia, thai diém tham dinh gid, co s& gia tri tham dinh gia, cac théng tin va sé liéu
vé bat dong san can tham dinh gid cé thé thu thap dugc dé€ lua chon cach tiép
can va phuong phap tham dinh gid phu hop.

Théng tu nay co hiéu luc thi hanh ké tir ngay 5/8/2024.
Sua quy dinh vé dau tu gian tiép ra nudc ngoai c6 hiéu luc tur 12/8/2024

Ngan hang Nha nudéc da ban hanh Thong tu 23/2024/TT-NHNN ngay 28/6/2024
stra doi, b6 sung mot sé diéu cla Thong tu s6 10/2016/TT-NHNN ngay
29/6/2016 huéng dan mot sé ndi dung quy dinh tai Nghi dinh s6 135/2015/ND-
CP ngay 31/12/2015 cta Chinh pha quy dinh vé dau tu gian tiép ra nudc ngoai.

Théng tu stra d6i, b6 sung Piéu 8 vé nguyén tac thuc hién chuong trinh thudng
c6 phiéu phat hanh & nudc ngoai. Theo dd, viéc thuc hién chuong trinh thudng
c6 phi€éu phat hanh & nudc ngoai phai ddm bao cac nguyén tac sau:

Chuong trinh thudng c6 phi€u phat hanh & nudc ngoai cé déi tugng tham gia la
ngudi lao déng cé quéc tich Viét Nam chi dugc thuc hién théng qua t6 chirc thuc
hién chuong trinh thudng c6 phiéu.

Ngoai té thu dugc tur c6 tdc va cadc thu nhdp hop phédp khéc lién quan dén
chuong trinh thudng ¢6 phiéu phat hanh & nudc ngoai phai chuyén cho ngudi
lao déng cé quoc tich Viét Nam thong qua tai khoan thuc hién chuong trinh quy
dinh tai Diéu 12 Thong tu nay.

Tuén tha cac quy dinh vé quan ly ngoai hoi, nghia vu ndp thué thu nhap va céac
guy dinh khac cé lién quan cua phap luat Viét Nam.



So véi quy dinh hién hanh, Thong tu 23/2024/TT-NHNN da bé di yéu cau vé xac
nhan dang ky ctia Ngan hang Nha nudc trudc khi thuc hién chuong trinh thuéng
c6 phiéu phat hanh & nuéc ngoai.

Théng tu b6 sung thém cac hinh thic thudng cé phiéu khac & nudc ngoai khong
phat sinh dong tién ra nudc ngoai, quy dinh hién hanh chi dé cap dén thudng
truc ti€p bang c6 phi€u va thudng quyén mua c6 phiéu véi cac diéu kién uu dai.

Thoéng tu nay c6 hiéu luc tu 12/8/2024.

Quy dinh méi vé mua, ban trai phiéu doanh nghiép cia té chuc tin
dung

Ngan hang Nha nuéc da ban hanh Thong tu 11/2024/TT-NHNN ngay 28/6/2024
stra d6i, b6 sung mot sé diéu cla Thong tu sé 16/2021/TT-NHNN quy dinh viéc
t6 chic tin dung, chi nhanh ngan hang nudc ngoai mua, ban trai phi€u doanh
nghiép.

Thong tu 11/2024/TT-NHNN b6 sung khodn 14 vao Diéu 4 vé nguyén tac mua,
ban trai phiéu doanh nghiép: Doanh nghiép phat hanh phai gi cho t6 chuc tin
dung thong tin vé ngudi cé lién quan theo quy dinh tai Ludt Cac té chdc tin
dung trudc thoi diém té chirc tin dung mua trai phi€u doanh nghiép. Nguoi cé
lién quan cla doanh nghiép phat hanh la té chirc, cd nhan c6 quan hé véi doanh
nghiép phat hanh theo quy dinh tai khodn 24 Diéu 4 Luat Cac té chuc tin dung.

Thong tin vé ngudi cé lién quan la cd nhan, bao gobm: ho va tén; sé dinh danh ca
nhan; quoc tich, sé hd chiéu, ngay cap, nai cap déi véi ngudi nudc ngoai; moi
guan hé vaéi doanh nghiép phat hanh.



Théng tin vé ngudi cé lién quan la t6 chirc, bao gom: tén, ma sé doanh nghiép,
dia chi tru s& chinh cda doanh nghiép, s6 Gidy ching nhan dang ky doanh
nghiép hodc gidy to phap ly tuong duong; ngudi dai dién theo phap luat, maoi
guan hé vai doanh nghiép phat hanh.

Bén canh dé, Théng tu bé sung khoan 15 vao Diéu 4: T6 chic tin dung phai st
dung dich vu thanh todn khong dung tién mat khi thuc hién thanh toan trong
hoat ddng mua, ban trai phi€éu doanh nghiép theo quy dinh cla phap luat vé
thanh todn khong dung tién mat.

Thong tu cling sta doi, b6 sung khodn 1 Diéu 8 vé gigi han mua trai phiéu
doanh nghiép.

Theo d6, t6ng s6 du mua trai phi€u doanh nghiép (bao gom ca trai phiéu do
doanh nghiép va ngudi cé lién quan cla doanh nghiép dé phat hanh) duogc tinh
vao téng mdc du ng cadp tin dung déi v6i moét khach hang, doi véi mot khéch
hang va ngudi cé lién quan theo quy dinh tai Luat Cac té chic tin dung va quy
dinh ctia Ngan hang Nha nuéc Viét Nam vé cac gidi han, ty |é bdo ddm an toan
trong hoat dong cua t6 chirc tin dung.

Théng tu nay c6é hiéu luc tu ngay 12/8/2024.
Quy dinh vé mang luéi hoat déong cia ngan hang thuong mai

Ngan hang Nha nudc da ban hanh Thong tu s6 32/2024/TT-NHNN ngay
30/6/2024 quy dinh vé mang lugi hoat déng cla ngan hang thuong mai.

Théng tu nay quy dinh vé mang Iudi hoat dong cla ngan hang thuong mai, bao
gbm: Thanh lap, khai truong hoat dong, thay déi tén, thay déi dia diém, cham
dit hoat dong, gidi thé chi nhanh, phong giao dich, van phong dai dién, don vij
su nghiép & trong nuéc; chi nhanh, van phong dai dién, ngan hang con & nudc
ngoai; thay d6i chi nhanh quan ly phong giao dich; chuyén déi chi nhanh &
trong nudc thanh phong giao dich va ngugc lai; chuyén déi hinh thidc phéap ly
ngan hang con & nuéc ngoai cla ngan hang thuong mai. Thong tu quy dinh ro
tham quyén chap thuan vé mang ludi cia ngan hang thuong mai:
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Thong déc Ngan hang Nha nudc Viét Nam xem xét chap thuan viéc ngan hang
thuong mai thanh 1ap, cham duat hoat dong, gidi thé (trir truong hgp tu nguyén
cham dat hoat déng) chi nhanh & trong nudc; thanh lap chi nhanh, van phong
dai dién, ngan hang con & nudc ngoai; chuyén dg6i hinh thirc phap ly ngan hang
con & nudc ngoai cla ngan hang thuong mai.

Chanh Thanh tra, gidm sat ngan hang xem xét chap thuan viéc ngan hang
thuong mai thanh 1ap, cham duat hoat dong, gidi thé (trir trudng hgp tu nguyén
cha@m dut hoat dong) phong giao dich, van phong dai dién, don vi su nghiép &
trong nudc.

Gidm doc Ngan hang Nha nudc chi nhanh tinh, thanh phé truc thudc Trung uong
xem xét chap thuan: Thay déi dia diém dat tru sé chi nhanh, phong giao dich;
tu nguyén cham dat hoat dong chi nhanh, phong giao dich; thay d6i chi nhanh
guan ly phong giao dich.

Trong moét s6 truong hop cu thé, Théng déc NHNN xem xét quyét dinh chap
thuan:

Thanh lap chi nhdnh, van phong dai dién, don vi su nghiép, phong giao dich &
trong nuéc; chi nhanh, van phong dai dién, ngan hang con & nuéc ngoai cla
ngan hang thuong mai trén co sé trinh tu, thd tuc theo quy dinh va phu hgp véi
diéu kién thuc té€ nham phuc vu cho muc tiéu phat trién kinh té, xa hoi, chinh
tri, an ninh, quoc phong, ngoai giao va diéu hanh chinh sach tién té trong tung
thoi ky; hd trg ngadn hang thuong mai tham gia x& ly quy tin dung nhan dan
duogc kiém soat dac biét.

Chuyén déi phong giao dich thanh chi nhanh & trong nudc cla ngéan hang
thuong mai trén co sé ho so, diéu kién, trinh ty, thd tuc thanh 1ap chi nhanh &



trong nudc, phu hop vai diéu kién thuc té nham thuc hién phuong an co cau lai
t6 chirc tin dung da duoc cap c6 tham quyén phé duyét.

Céc ndi dung vé mang ludi hoat déng cla ngdn hang thuong mai dugc kiém
soat dac biét theo phuong an co cau lai da dugc phé duyét trén co sé trinh tu,
tha tuc quy dinh tai Thong tu nay.

Thong tu cé hiéu luc thi hanh tir 15/8/2024.
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