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Chinh sach méi tao da phat trién cho thi truong
bat dong san
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Theo ba Doan Thi Thanh My - Phé Cuc trudng Cuc Quan ly dat dai, BO Nong
nghiép va Moi trudng, nam 2024 va 2025 la giai doan ban |Ié véi hang loat chinh
sach méi nham khoi thong nguén lyc dat dai. Trong dé, di€ém nhan quan trong
la cdc Nghi quyét thdo g& khoé khan cho céc du an ton dong va quy dinh méi vé
phuong thic ti€p can dat dai, tao da phat trién cho thi trudng bat ddng san
(BBS) nam 2026.

Tai h6i thdo "Nhan dinh thi truong bat dong san 2026: Dong tién nha dau tu
chdy vao phan khdc nao?" méi day, ba Doan Thi Thanh My nhan manh nam
2024 va 2025 la giai doan ban |é vGi hang loat chinh sdch m&i nham khai thong
nguon luc dat dai. Trong d6, di€m nhan quan trong la cac Nghi quyét thao g&
khé khan cho cac du an tén dong va quy dinh méi vé phuong thic ti€p can dat
dai, tao da phat trién cho thi truong bat dong san (BDS) nam 2026.

Mot trong nhirng ndi dung dang chi y nhat dugc ba My dé cap la Nghi quyét so
254 (dugc Qudbc hoi thdng qua ngay 11/12/2025). Nghi quyét nay dua ra co ché
dot pha dé xr ly cac du an bj tac nghén & khau gidi phédng mat bang.

Cu thé, doi véi cac du an thuc hién theo co ché thda thuan nhan quyén st dung
dat, néu nha dau tu da nhan chuyén nhugng dugc 50% dién tich hodc nhan
dugc sy dong thuan clia 75% nguoi sir dung dat trong khu vuc du an, HGi dong
nhan dan sé xem xét viéc thu hoi dat.

"Khi nha dau tu da thoa thuan dugc 75% dién tich, Nha nudc sé ho trg dé day
nhanh qua trinh thu hoi dat va phuc hoi du an", ba My cho biét.

Ba My chi ra, truéc day theo Hién phap 2013 va Luat Bat dai , Nha nudc chi thu
héi dat trong cac truong hgp that can thiét vi muc dich quoc phong, an ninh
hodc phat trién kinh té - xa hoi vi lgi ich quéc gia, cdng cdng. Viéc ap dung co
ché& mdéi nay doi hoi sy xem xét ky luéng cla cac cap thdm quyén, nhung dugc
danh gia la gidi phap then chét dé€ thdo g& bé tac cho cac du an da "dap chiéu"
nhiéu nam do khong thé théa thuan vai so it hd dan con lai.



Bén canh do, Chinh phu cling dang hoan thién Nghi dinh huéng dan chi tiét vé
cach xac dinh dién tich va s6 lugng ngudi st dung dat dé€ dam bao tinh minh
bach khi dp dung ty Ié 75% nay.

Lién quan dén ngudn cung du an, ba My cho biét cac chinh sdch méi da néi 1dng
diéu kién tiép can dat dai. Thay vi chi cho phép nhan chuyén nhugng "dat ¢" dé
lam nha & thuong mai nhu quy dinh tai Diéu 127 trudce day, hién nay cac quy
dinh thi diém da cho phép nhan chuyén nhugng "cac loai dat khac".

Luat Dat dai va Nghi quyét 254 lam r6é 4 phuong thuc tiép can dat dai gom: giao
dat qua dau gia, dau thau, va théa thuan nhan quyén s dung dat. Pang chu vy,
ngay ca véi cac truong hgp Nha nudc thu hoi dat dé€ phat trién kinh té xa hoi
(khéng dung vén ngan sach), néu nha dau tu cé nhu cau va nang luc, Nha nudc
van cho phép thuc hién co ché thda thuan nhan quyén s dung dat.

Doi véi cac du an ton dong cli, Nghi quyét 265 da cho phép ma réng pham vi ap
dung céc co ché thdo g& ctia Nghi quyét 170 (trudc day chi danh cho TP HCM,
Khanh Hoa, Pa Nang) ra cac dia phuong khac. Diéu nay ky vong sé khoi thong
nguon cung tir cac du an da cé két luan thanh tra, ki€m tra dé dua vao thi
trudng trong giai doan tai.

Vé tai chinh dat dai, Nghi quyét 254 cho phép ap dung Bang giad dat va hé so
diéu chinh giad dat (hé s6 K) mot cach phé bién hon, thay vi bat bubc dinh gia
dat cu thé trong moi trudng hop.

Theo lanh dao Cuc Quan ly dat dai, viéc dinh gid dat cu thé sé chi dp dung cho
hai nhém déi tuong chinh: cac du &n 1&an bién (hodc cé hang muc Ian bién) va



cac du an hon hgp phuc tap khong thé xac dinh qua bang gia. Thay dé6i nay
gilp don gian hoda quy trinh tinh tién sir dung dat, rat ngan thaoi gian tha tuc
hanh chinh.

Vé quan ly nha nudc, xu hudng phan cap, phan quyén ti€p tuc dugc ddy manh.
MOt s6 thdm quyén trudce day thudc cap huyén sé dugc chuyén giao vé cho Cha
tich UBND cap xa dé tang tinh chd dong. Tuy nhién, dé tranh vuéng mac khi
chuyén muc dich s&r dung dat (von thudéc thdm quyén céap tinh), Chinh pha du
kién cho phép UBND céap tinh dugc quyét dinh Uy quyén linh hoat phu hop véi
thuc té dia phuong.

Ba My nhan dinh, véi hanh lang phap ly da dugc kién toan tur Luat Dat dai , Luat
Nha 3, Luat Kinh doanh bat déng sdn va cac Nghi quyét thi di€ém mdi nhat, thi
truong bat déng san sé c6 du diéu kién dé phuc hoi va phat trién manh mé tur
nam 2026...

Thu Trang




