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Luat Pat dai 2024
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T Diéu 95-101, Muc I, Chuong VII, Luat Bat dai 2024 quy dinh cac truong hop
cu thé khi Nha nudc thu hoi dat.

Céc truong hagp thu héi dat gobm: Vi muc dich quéc phong, an ninh; phat trién
kinh té - xa hoi vi lgi ich quoc gia, cong cong; thu hoi dat ndong nghiép cta hd
gia dinh, cd nhan; thu héi dat néng nghiép cla té churc kinh té€, cdng déng dan
cu, t6 chirc ton gido, t6 chirc tdn gido truc thudc; thu hoi dat &; thu hoi dat phi
ndng nghiép khong phai la dat & cla hé gia dinh, ca nhan...

Nhiéu chinh sdch méi vé boi thudng thu hoi dat theo Luat Dat dai
2024. Anh chi cé tinh chat minh hoa, nguén internet.
Piéu 95. Piéu kién duoc boi thuong vé dat khi Nha nudc thu hoi dat vi

muc dich quéc phong, an ninh; phat tri€n kinh té - xa héi vi loi ich quéc
gia, cong cong



Céac truong hop dugc boi thuong vé dat khi Nha nudc thu hoéi dat vi muc dich
quoc phong, an ninh; phat trién kinh té - xa hoi vi lgi ich quéc gia, céng cong
bao gobm:

a) HO gia dinh, cd nhan dang st dung dat khéng phai la dat thué tra tién thué
dat hang nam;

b) Coéng dong dan cu dang st dung dat c6é cobng trinh la chua, dinh, dén, miéu,
am, nha tho ho, cong trinh tin ngudng khac; dat ndng nghiép quy dinh tai khoan
4 Diéu 178 cua Luat nay va dat dé khdng cé tranh chap, dugc Uy ban Nhan dan
cap xa noi c6 dat xac nhan la dat sir dung chung cho céng dong;

c) Nguoi goc Viét Nam dinh cu & nuéc ngoai quy dinh tai khodn 1 Diéu 44 cula
Luat nay;

d) T6 chirc ton gido, t6 chirc tén gido truc thudc dugec Nha nudc cho phép hoat
dong dang s dung dat ma khoéng phai la dat do Nha nudc giao, cho thué;
khong phai la dat nhan chuyén nhugng, nhan tang cho tir ngay 01 thdng 7 nam
2004 tré vé sau;

d) Nguoi goc Viét Nam dinh cu & nudc ngoai dugc Nha nudc giao dat cé thu tién
st dung dat, cho thué dat tra tién thué dat mot lan cho cd thoi gian thué; nhan
chuyén nhugng quyén st dung dat trong khu cong nghiép, cum cong nghiép,
khu cdng nghé cao, khu kinh té;

e) T6 chirc dugc Nha nudc giao dat ¢ thu tién st dung dat, cho thué dat tra tién
thué dat mét 1an cho ca thoi gian thué; nhan thira ké quyén s dung dat, nhan
chuyén nhugng quyén st dung dat, nhan gdép vén bang quyén st dung dat;

g) T6 chirc nuéc ngoai c6 chirc nang ngoai giao dugc Nha nudc cho thué dat tra
tién thué dat mot lan cho ca thai gian thué;

h) T6 chic kinh té€, nguoi goc Viét Nam dinh cu & nudc ngoai, té chic kinh té c6
von dau tu nudc ngoai dugc Nha nudc giao dat cé thu tién sir dung dat dé thuc
hién du &dn dau tu xay dung nha & dé ban hoac dé€ ban két hgp cho thué; cho
thué dat tra tién thué dat mot lan cho ca thoi gian thué.

Céac truong hop quy dinh tai khoan 1 Diéu nay dugc bbi thuong vé dat khi cé
mot trong cac diéu kién sau day:

a) C6 Giay chiing nhan quyén s dung dat hoac Giday ching nhan quyén sé hiu
nha & va quyén st dung dat & hoac Gidy ching nhan quyén s dung dat, quyén
sd h{ru nha & va tai san khac gan lién véi dat hoac Gidy chirng nhan quyén s



dung dat, quyén sd hitu tai san gan lién véi dat;

b) C6 quyét dinh giao dat hoac quyét dinh cho thué dat hoac quyét dinh cho
phép chuyén muc dich sir dung dat cta co quan Nha nudc c6 tham quyén;

c) C6 mot trong cac gidy td vé quyén st dung dat lam can c( dé€ cap Giay ching
nhan quyén st dung dat, quyén sd hitu tai san gan lién véi dat theo quy dinh tai
Diéu 137 cla Luat nay;

d) Nhan chuyén quyén st dung dat theo quy dinh clda phép luat tir ngudi cé
guyén st dung dat hop phap nhung chua hoan thanh tha tuc dang ky dat dai;

d) Dugc sir dung dat theo thoa thuan trong hgp dong thé chap dé xi ly ng; van
ban cdéng nhan két qua dau gid quyén st dung dat ma nguoi triing dau gia da
hoan thanh nghia vu tai chinh theo quy dinh clda phap luat.

Chinh phu quy dinh truong hop khac dugc boi thuong vé dat va diéu kién dugc
béi thuding vé dat.

Piéu 96. Boi thuong vé dat khi Nha nuéc thu héi dat néng nghiép cua
ho gia dinh, ca nhan

HO gia dinh, cd nhan dang s dung dat ndng nghiép khi Nha nudc thu hoi dat,
néu cé du diéu kién dugc boi thuong quy dinh tai Diéu 95 cla Luat nay thi duogc
béi thudng bang dat néng nghiép hodc bang tién hodc bang dat cé muc dich s
dung khéc véi loai dat thu héi hoac bang nha &.



HO gia dinh, cd nhan dang s dung dat ndng nghiép khi Nha nudc thu hoi dat thi
viéc boi thuong vé dat ndong nghiép dugc quy dinh nhu sau:

a) Dién tich dat néng nghiép dugc boi thudng bao gom dién tich trong han muc
quy dinh tai Diéu 176 va Diéu 177 cla Luat nay va dién tich dat do dugc nhan
thira ké;

b) D6i véi dién tich dat nong nghiép do nhan chuyén quyén s dung dat vuot
han muc truéc ngay 01 thang 7 nam 2014 thi viéc boi thuong, hé trg dugc thuc
hién theo quy dinh cta Chinh phu.

Doi véi dat nong nghiép da st dung truéc ngay 01 thang 7 nam 2004 ma ngudi
st dung dat la ho gia dinh, cd nhan truc tiép sdn xuat ndong nghiép nhung khong
du diéu kién dé dugc cap Giay chiing nhan quyén st dung dat, quyén sé h{iu tai
san gan lién véi dat theo quy dinh cla Luat nay thi viéc boi thuong dugc thuc
hién theo quy dinh cta Chinh phu.

Piéu 97. Boi thuong vé dat khi Nha nuéc thu hoi dat ndng nghiép cua
té chuc kinh té, cong dong dan cu, té chic tén gido, té chuc ton gido
truc thuoc

T6 chirc kinh té dang s dung dat ndéng nghiép dugc Nha nudc giao dat cé thu
tién st dung dat, cho thué dat thu tién thué dat mot 1an cho cd thoi gian thué,
nhan chuyén nhuong quyén s dung dat khi Nha nudc thu hoi dat, néu cé du
diéu kién duoc boi thuong quy dinh tai Diéu 95 cla Luat nay thi dugc boi thuong
vé dat.

Cong dong dan cu, té chic tdn gido, t6 chiric toén gido truc thuéc dang st dung
dat nong nghiép khi Nha nudc thu hoi dat, néu c6 da diéu kién dugc boi thuong
quy dinh tai Diéu 95 cla Luat nay thi dugc boi thuong vé dat.

Piéu 98. Boi thuong vé dat khi Nha nuéc thu hoi dat &

HO gia dinh, cd nhan, ngudi gbéc Viét Nam dinh cu & nudc ngoai, té chic kinh té
dang st dung dat &, dang s& hitu nha & gan lién véi quyén sir dung dat tai Viét
Nam khi Nha nudc thu hoi dat, néu cé du diéu kién dugc boi thudng quy dinh tai
Diéu 95 cua Luéat nay thi dugc boi thuong bang dat ¢ hoac bang nha & hoac
bang tién hoac bang dat cé muc dich st dung khéac véi loai dat thu hoi.



<& THU HOI PAT
VA NGUYEN TAC BOI THUONG

internet.

T6 chic kinh té€, nguodi géc Viét Nam dinh cu & nudc ngoai, t6 chic kinh té cé
von dau tu nudc ngoai dang st dung dat dé thuc hién du an dau tu xay dung
nha & khi Nha nudc thu hoi dat, néu cé du diéu kién dugc boi thudng quy dinh
tai Di€éu 95 cla Luat nay thi dugc boi thudng bang tién hoac bang dat.

Chinh phu quy dinh chi tiét Diéu nay.

Piéu 99. Boi thuong vé dat khi Nha nudc thu hodi dat phi néng nghiép
khéng phai la dat 6 caa hd gia dinh, ca nhan

HO gia dinh, cd nhan dang s dung dat phi ndng nghiép khong phai la dat & khi
Nha nudc thu hoi dat, néu cé du diéu kién dugc boi thuong quy dinh tai Diéu 95
cla Luat nay thi dugc boi thuong bang dat c6 cung muc dich st dung vdi loai
dat thu hoéi hoac bang tién theo thoi han sir dung dat con lai déi véi dat st dung
c6 thoi han hoac bang dat c6 muc dich s dung khac vdi loai dat thu hoi hoac
bang nha 6.

HO gia dinh, cd nhan dang s dung dat phi néng nghiép khéng phai la dat &
dugc Nha nudc cho thué dat tra tién thué dat mot Ian cho cd thai gian thué
nhung dugc mién tién thué dat khi Nha nudc thu héi dat, néu cé da diéu kién
dugc boi thuong quy dinh tai Diéu 95 cla Luat nay thi dugc boi thuong vé dat.

Chinh phu quy dinh chi tiét Diéu nay.

Piéu 100. Boi thuong vé dat khi Nha nuéc thu hoi dat phi néng nghiép
khéng phai la dat & cua té chuc kinh té€, don vi su nghiép céng lap,



cdng dong dan cu, té chuc tén gido, t6 chuic ton gido truc thudc, nguoi
goc Viét Nam dinh cu & nudc ngoai, té6 chiic nudc ngoai cé chic nang
ngoai giao, té chuc kinh té cé vén dau tu nudc ngoai

T6 chirc kinh té€, ngudi gbéc Viét Nam dinh cu & nudc ngoai dang s dung dat phi
ndng nghiép khdéng phai la dat 3, dat nghia trang khi Nha nudc thu hoi dat, néu
c6 du diéu kién dugc boi thuong quy dinh tai Diéu 95 cla Luat nay thi dugc boi
thuong bang dat cé cung muc dich st dung; truong hop khong c6 dat dé boi
thuong thi dugc boi thuong bang tién.

T6 chic kinh té dang st dung dat dugc Nha nudc giao dat dé thuc hién du an
dau tu ha tang nghia trang, xay dung co sd luu gilt tro cét quy dinh tai khodn 2
Piéu 119 cula Luat nay, t6 chic kinh té quy dinh tai Diéu 42 cla Luat nay su
dung dat phi néng nghiép khong phai la dat ¢ do nhan gdép von bang quyén s
dung dat, khi Nha nudc thu hoi dat, néu cé du diéu kién dugc boi thudng quy
dinh tai Diéu 95 cula Luat nay thi dugc boi thuong vé dat.

T6 chic kinh té€, don vi su nghiép cbéng lap, ngudi géc Viét Nam dinh cu & nudc
ngoai, té chlc nudc ngoai cé chidc nang ngoai giao, t6 chic kinh té€ cé vén dau
tu nudc ngoai dang s dung dat phi ndng nghiép dugc Nha nudc cho thué dat
tra tién thué dat mot lan cho ca thoi gian thué, khi Nha nudc thu hoi dat néu du
diéu kién duoc boi thuong quy dinh tai Diéu 95 cla Luat nay thi dugc boi thuong
vé dat.

Codng dong dan cu, té chirc ton gido, t6 chic tdn gido truc thudc dang st dung
dat phi nong nghiép khi Nha nudc thu hoi dat, néu cé du diéu kién dugc boi
thuong quy dinh tai Diéu 95 cla Luat nay thi dugc boi thuong vé dat.

Chinh pha quy dinh chi tiét Biéu nay.

Piéu 101. Truong hop khong duoc boi thuong vé dat khi Nha nudc thu
hoi dat

Cac truong hop quy dinh tai khoan 1 Diéu 107 cla Luat nay.

Pat do co quan, t6 chidc cla Nha nudc quan ly quy dinh tai Diéu 217 cla Luat
nay.

Dat thu hoi trong cac truong hgp quy dinh tai Diéu 81, khoan 1 va khoan 2 Diéu
82 cua Luat nay.

Trudong hgp khéng du diéu kién cap Giay chirng nhan quyén st dung dat, quyén
sd hiru tai san gan lién véi dat theo quy dinh cda Luat nay, trur truong hop quy



dinh tai khodn 3 Diéu 96 cla Luat nay.

Piéu 102. Boi thuong thiét hai vé nha, nha 6, céng trinh xay dung gan
lién véi dat khi Nha nudc thu héi dat

D6i véi nha 6, cong trinh phuc vu doi séng gan lién véi dat cha hé gia dinh, ca
nhan, ngudi géc Viét Nam dinh cu & nudc ngoai ma phai thdo dé hoac pha da
khi Nha nudc thu hoi dat thi chd sé hitu nha &, céng trinh dé dugc boi thuong
bang gia tri xay dung mdi cla nha &, cong trinh cé tiéu chudn ky thuat tuong
duong theo quy dinh ctda phéap luat cé lién quan.

Chu sé hitu nha @, céng trinh dugc s dung cac nguyén vat liéu con lai cia nha
@, cong trinh.

DPo6i vGi nha, céng trinh xay dung gan lién véi dat khéng thudc truong hgp quy
dinh tai khoan 1 Diéu nay, khi Nha nudc thu hoi dat ma bi thdo d& hoac pha d&
toan bd hoac mot phan thi dugc boi thuong thiét hai nhu sau:

a) Do6i vGi nha, cong trinh xay dung bi thdo d& hodac pha d& toan bd hoac mot
phan ma phan con lai khéng bdo dam tiéu chuan ky thuat theo quy dinh cua
phép luat thi béi thuong bang giéd tri xdy dung méi cla nha, céng trinh xay dung
c6 tiéu chuan ky thuéat tuong duong theo quy dinh clda phap luat vé xay dung;

b) D6i vGi nha, cong trinh xay dung khac bi thdo d& hoac pha d& khéng thudc
truong hgp quy dinh tai di€ém a khodn nay thi dugc boi thuong thiét hai theo
thuc té.

D6i véi cong trinh ha tang ky thuat, ha tang xa héi gan lién véi dat dang su
dung khéng thudc truong hop quy dinh tai khodn 1 va khodn 2 Diéu nay thi muic
béi thuong tinh bang gia tri xdy dung mdi cla cong trinh cé tiéu chuén ky thuét
tuong duong theo quy dinh clda phéap luat chuyén nganh.




i . e SN
Chinh sach méi vé bdi thuong thu hoi dat theo Luat Dat dai 2024. Anh
internet.

Uy ban nha&n dan c&p tinh ban hanh don gia bdi thudng thiét hai thuc té vé nha,
nha @, cong trinh xay dung quy dinh tai Diéu nay d€ lam can c tinh boi thudng
khi thu hoi dat; don gid boi thuong thiét hai quy dinh tai Diéu nay bao dam phu
hop véi gia thi truong va phai xem xét diéu chinh khi cé bién déng dé lam can
c tinh boi thuong khi thu hoi dat.

Chinh phu quy dinh chi tiét Diéu nay.
Piéu 103. Boi thuong doéi véi cay trong, vat nudi

Khi Nha nudc thu héi dat ma gay thiét hai déi vé6i cay trong, vat nudi thi viéc boi
thuong thuc hién theo quy dinh sau day:

Doi véi cdy hang nam, mdc boi thuong dugc tinh bang gia tri san lugng cda vu
thu hoach d6i véi cay trong dé. Gia tri san lugng cta vu thu hoach dugc tinh
theo nang suét clia vu cao nhat trong 03 nam trudc lién ké cla loai cay trong
dé tai dia phuong va don gia boéi thuong;

Doi véi cay lau nam, muic boi thuong dugc tinh theo giad tri thiét hai thuc té cla
vuon cay.

Doi véi cay lau nam la loai cho thu hoach nhiéu Ian ma dang trong thai ky thu
hoach thi mc béi thuong dugc tinh bang san lugng vudn cdy con chua thu
hoach tuong Gng véi s6 nam con lai trong chu ky thu hoach va don gid boi
thudng;

Doi vai cay trong chua thu hoach nhung cé thé di chuyén dén dia diém khac thi
dugc boi thuong chi phi di chuyén va thiét hai thuc té€ do phai di chuyén, phai



trong lai.

D6i véi cay rung tréng bang nguén vén ngan sach nha nudc, cdy rung tu nhién
giao cho t6 chirc, h6 gia dinh, cd nhan trong, quan ly, cham séc, bao vé thi boi
thuong theo gia tri thiét hai thuc té cla vuon cay; tién boi thuong dugc phan
chia cho nguoi quan ly, cham séc, bdo vé theo quy dinh cla phap luat vé 1am
nghiép;

Khi Nha nudc thu hoi dat ma gay thiét hai doi vaéi vat nubi la thiy san hoac vat
nudi khdc ma khong thé di chuyén thi dugc boi thuong thiét hai thuc té theo
muc boi thudng cu thé do Uy ban nhan dan cap tinh quy dinh;

Chu s hitu cay trong, vat nud6i quy dinh tai cdc khodn 1, 2, 3 va 4 Diéu nay
dugc tu thu hoi cay trong, vat nudi trude khi ban giao lai dat cho Nha nudc;

Uy ban nhan d&n cap tinh ban hanh don gid bdi thudng thiét hai vé cay trong,
vat nubi theo quy trinh sdn xuat do B6 NO6ng nghiép va Phat trién néng thon
hodc do dia phuong ban hanh theo quy dinh cta phéap luat; don gid boi thuong
thiét hai vé cay trong, vat nudi quy dinh tai Diéu nay bdo dam phu hgp véi gia
thi truong va phai xem xét diéu chinh khi c6 bién dong dé€ lam can c tinh boi
thuong khi thu hoi dat.

Piéu 104. Boi thuong chi phi di chuyén tai san khi Nha nuéc thu hoi dat

Khi Nha nudc thu ho6i dat ma phai di chuyén tai san thi dugc Nha nudc boi
thuong chi phi dé thdo d&, di chuyén, lap dat; truong hgp phai di chuyén hé
thong may madc, day chuyén san xuat con dugc boi thudng doéi véi thiét hai khi
thdo d&, van chuyén, lap dat.

Uy ban nhan dan cép tinh quy dinh mic bdi thudng tai khodn 1 Diéu nay.

Piéu 105. Truong hop khéng duoc boi thuong tai san gan lién véi dat
khi Nha nuéc thu héi dat

Tai san gan lién vdi dat thubéc mot trong cac trudng hgp thu héi dat quy dinh tai
cac khodn 1, 2, 4, 5 va 8 Diéu 81, diém b va diém c khoan 1 Diéu 82 cua Luat
nay.



internet.

Tai san gan nén véi dat dugc tao lap tradi quy dinh cda phap luat hoac tao lap
trong thoi han hiéu luc clda thdéng bdo thu hoéi dat chda co quan nha nudc cé
tham quyén theo quy dinh cta Luat nay.

Tai san gan lién véi dat la phan cong trinh xay dung theo gidy phép xay dung cé
thoi han theo phéap luat vé xay dung ma dén thoi diém thu hoi dat gidy phép da
hét thoi han.

Cha s@ h{tu tai san quy dinh tai khoan nay dugc hoé trg dé€ thdo d&, pha da, di
doi.

Cong trinh ha tang ky thuat, ha tang xa hoi va cong trinh xay dung khac ma chu
sd hitu cong trinh xac dinh khéng con nhu cau st dung trudc thoi diém cé quyét
dinh thu héi dat cla co quan c6 thdm quyén.

Piéu 106. Boi thuong thiét hai doéi véi dat thudéc hanh lang bao vé an
toan cong trinh, khu vuc bao vé, vanh dai an toan khi xay dung céng
trinh, khu vuc cé6 hanh lang bao vé an toan

Khi xay dung cong trinh, khu vuc cé hanh lang bao vé an toan ma khong thu hoi
dat nam trong pham vi hanh lang bao vé an toan céng trinh, khu vuc bao vé,
vanh dai an toan thi nguoi st dung dat dugc boi thuong thiét hai do han ché
kha nang st dung dat, thiét hai tai san gan lién véi dat theo quy dinh cGa Chinh
phu.

Piéu 107. Boi thuong chi phi dau tu vao dat con lai khi Nha nuéc thu
hoéi dat vi muc dich qudéc phong, an ninh; phat trién kinh té - xa hdi vi



loi ich quéc gia, céng cdng

Cac truong hop khéng dugc boi thuong vé dat nhung dugc boi thuong chi phi
dau tu vao dat con lai khi Nha nudc thu héi dat bao gom:

a) Dat dugc Nha nudc giao khong thu tién st dung dat, trir truong hop dat ndng
nghiép cla hd gia dinh, cd nhan dugc boi thuong vé dat quy dinh tai Diéu 96
cla Luat nay;

b) Pat dugc Nha nudc giao cho t6 chic thudc truong hop cé thu tién s dung
dat nhung dugc mién tién st dung dat;

c) Bat dugc Nha nuéc cho thué tra tién thué dat hang nam; dat thué tra tién
thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué nhung dugc mién tién thué dat, triu
truong hop quy dinh tai khoan 2 Diéu 99 cla Luat nay;

d) Pat thudc quy dat ndng nghiép st dung vao muc dich céng ich do Uy ban
nhan dan cap xa cho thué;

d) Dat nhan khoadn dé san xuat néng nghiép, lam nghiép, nudi tréng thuy san,
lam mudi;

e) Dién tich dat ndng nghiép dugc giao vugt han muic quy dinh tai Diéu 176 cla
Luat nay.

Chi phi dau tu vao dat con lai bao gom toan bd hoac mot phan cla cac khoan
chi phi sau day:

a) Chi phi san 1&p mat bang;

b) Chi phi cai tao lam tang d60 mau m& cla dat, thau chua r&ra man, chong xéi
mon, xam thuc doi véi dat s&r dung vao muc dich sdn xuat ndng nghiép;

c) Chi phi gia c6 kha nang chiu luc chéng rung, sut lGn dat doi véi dat lam mat
bang san xuat, kinh doanh;

d) Kinh phi béi thuong, hé trg, tai dinh cu da (ng trudc theo phuong an boi
thuong, ho trg, tai dinh cu da dugc co quan cé tham quyén phé duyét ma chua
khau trir hét vao tién sir dung dat, tién thué dat phai nop;

d) Chi phi khac cé lién quan da dau tu vao dat phu hop véi muc dich st dung
dat.

Chinh pha quy dinh chi tiét Biéu nay.

PV



