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Chinh sach, phap luat vé dat dai phu hop tao
moi truéng 6n dinh, minh bach, tao nguén luc
phat trién
06:11 23/02/2023

Nhan manh viéc stra déi, b6 sung Luat Pat dai nam 2013 la su kién chinh tri
phap ly quan trong cla dat nudc, Phé Thu tuéng Tran Hong Ha dédnh gié cao
viéc t6 chirc 1ay y kién céc t6 chic, nha khoa hoc, nha quan ly va cac tang 16p
nhan dan. D6 la co s& quan trong dé€ hoan thién Luat Dat dai stra doi.

Phé Thu tuédng néu rd, quan ly dat dai la van dé hét sic rong I6n, quan trong,
bao quat tat ca cac linh vuc kinh té, xa hoi, an ninh, qudc phong, ngoai giao...
Luat Dat dai cé thé coi la dao luat g6c. Giadi quyét dang chinh sach, phap luat vé
dat dai gép phan kién tao mdi truong phap ly én dinh, minh bach, gidi phéng
nguon lyc phat trién, bdo ddm an ninh-quéc phong, 6n dinh chinh tri, xa hoi,
bdo vé moéi truong, phat trién bén viing, bdo dam quyén lgi chinh dang cla
nguoi dan.
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Céc dai biu, nha khoa hoc, chuyén gia tham du Hdi nghi. Anh VGP.




Qué trinh 18y y ki€én du thdo Luat Pat dai stra d6i cling gop phan danh giad nang
luc chia co quan hanh phép, lap phap va hé théng chinh tri trong viéc thé ché
hod nhitng chud truong I6n cda Pang, Nha nudc vé linh vuc nay, cu thé [a Nghi
quyét s6 18-NQ/TW, ngay 16/06/2022 vé "Ti€p tuc déi méi, hoan thién thé ché,
chinh sach, nang cao hiéu luc, hiéu qua quan ly va st dung dat, tao dong luc
dua nudc ta tréd thanh nudc phat trién cé thu nhap cao".

Theo Phé Thu tudng, 08 ndi dung cla du thao Luat Dat dai stra doi dugc cac
chuyén gia, nha khoa hoc, céc t6 chic thanh vién cta Uy ban Trung uong MTTQ
Viét Nam va Lién hiép cac hoi Khoa hoc ky thuat Viét Nam déng gép y kién
khéng chi c6 su tdam huyét, tri tué, chuyén sdu ma con thé hién tinh than dan
chu, tap thé.

Phé Thu tuédng mong mudén cac nha khoa hoc, nha quan ly tiép tuc gép y truc
ti€p vao nhiing diéu, chuong trong du thdo Luat ma chua thé ché hoa day dq,
khoa hoc, chat ché, kha thi theo tinh than Nghi quyét 18-NQ/TW; bao ddm ngon
ng{t dién dat c6 tinh dai ching, dé hiéu, dé thuc hién.

Th& nhat, l1a tinh hiéu qua cla cac co ché kiém soat, phan bg, si dung dat dai
dugc thiét ké trong du thdo Luat Dat dai, ciing nhu khd nang gidi quyét moi
quan hé giltra quy hoach s dung dat va cac quy hoach qudc gia, lién nganh
khac nham tao ra nhiing cong cu quan ly tét hon, khéng chéng chéo.

Th hai, la tinh khd thi cia cac quy dinh vé kinh té dat dai, tai chinh dat dai,
dinh gia dat dai theo co ché thi truong.
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Chinh sach, phap luat vé dat dai phu hgp tao maéi truong 6n dinh,
minh bach, tao nguén luc phat trién. Anh minh hoa internet.

Thi ba, la co ché thu hoi dat, hé trg, dén bu, tai dinh cu da bdo dam ngudi dan
c6 diéu kién song, sinh ké tot hon sau tai dinh cu, dugc hudng lgi tir cac du an
trén co sé danh gia toan dién, day da cac tdc dong kinh té€, xa hodi, chuyén dich
lao ddng, moi quan hé gilta Nha nudc va nguai dan.




Thi tu, 1a chinh sach chuyén, nhugng quyén thué dat nham bao dam su 6n dinh
vé tai chinh, dua nguén luc dat dai vao phat trién, khong tao ra lgi ich nhém, tu
duy nhiém ky.

Bén canh dé la nhitrng van dé vé phan cap, phan quyén, ca ché kiém soat hoat
dong quan ly, sir dung dat dai.

GS.TS Phan Trung Ly, nguyén Chu nhiém Uy ban Phép luat cla Qudc hdi danh
giad, du thao Luat Dat dai stra d6i lan nay dugc chuan bi céng phu. Viéc t6 chirc
lay y kién rong rdi dén cac tang 16p nhan dan vé du thao Luat Dat dai sta doi
lan nay cé y nghia cuc ky quan trong trong diéu chinh cac quan hé truc ti€p dén
dai s6ng nguoi dan.

Trén co s& dé, GS.TS Phan Trung Ly kién nghi can ra soat ky hon dé cac quy
dinh cda Luat Dat dai l1an nay thuc su phu hop véi quy dinh clda Hién phép, cu
thé hdéa dé€ thuc hién hiéu qud Diéu 54 cla Hién phap 2013 "Dat dai la tai
nguyén dac biét cha qudc gia, nguon luc quan trong phat trién dat nudc". Day
la yéu cau trudc hét va quan trong nhat dé bao dam phat huy gia tri cla dat
dai, phuc vu cho lgi ich quéc gia va phat trién dat nudc.

DPiéu do cling c6 nghia la phai c6 cac quy dinh chat ché nham bit cac 16 héng
phap luat, khac phuc tinh trang khai thac gié tri dat dai phuc vu lgi ich riéng, loi
ich nhdm, ngan chan hién tuong tham nhling chinh sach, Igi dung chinh sach
dat dai dé€ lam giau cho ca nhan.

Theo GS.TS Phan Trung Ly, gid dat la van dé quan trong va phuc tap nhat hién
nay, can dugc quy dinh chat ché va thé hién ré hon trong luat véi yéu cau cé co
ché dinh gid dat theo nguyén tac thi truong, bdo ddm khach quan, chinh xac,
dung tinh than Nghi quyét s6 18-NQ/TW.

Gia dat, khung giad dat, thoi gian tinh tién st dung dat khi cé quyét dinh giao
dat, hién dang la mot trong nhitng nguyén nhan dan dén tinh trang cac du an
khong thong nhat dugc so tién st dung dat, tu dé khéng ndp duoc tién, khdng
cap dugc gidy, khong trién khai cac thd tuc xay dung, ach tac viéc giadi ngéan,
dan t6éi mau thuan, vuéng mac gilra co quan quan ly véi ngudi si dung dat.

Bé&n canh dod, GS.TS Phan Trung Ly cling dé nghi, du thdo Luat 1an nay lam ro
hon dia vi phdp ly cla cha sé hitu dat dai, m6i quan hé gilra chd sé h(tu va dai
dién chud sé hiu...




PGS.TS Nguyén Thi Nga, Phé Truéng khoa Phap luat Kinh té, Pai hoc
Luat Ha Noi phan tich: M6t trong nhirng muc tiéu dat ra khi sira déi
Luat Bat dai nam 2013 doé la ddm bao quyén, lgi ich hogp phap cua
nguoi si dung dat; thuong mai hda quyén s dung dat, tai sdn gan
lién véi dat, gép phan thudc day thj truong bat déng san, nang cao
nang luc ctia nguoi sir dung dat va hiéu qua trong dau tu, khai thac va
st dung dat. Trong du thao Luat Pat dai stra d6i, cé mot sé diém mdai,
ndi bat vé quyén cta ngudi si dung dat, dac biét doi véi ngudi thué
dat tra tién hang nam.

Cu thé, PGS.TS. Nguyén Thi Nga cho biét, trong du thao Luat Pat dai
stra dGi, cac quyén lan dau tién dugc quy dinh gom: Pugc quyén ban,
cho thué, thé chap quyén thué trong hgp dong thué dat. Theo do, cho
phép thuc hién quyén béan, cho thué, cho thué lai, thé chap, thiua ké
"quyén thué trong hgp dong thué dat" va bén nhan "quyén thué trong
hop dong thué dat" duoc tiép tuc sir dung dat da dugc Nha nudc cho
thué dat tra tién thué hang nam.

Diéu nay nham phat trién thi truong quyén s dung dat, tang thu
ngan sach Nha nudc, thic ddy cdc nha dau tu luya chon hinh thic tra
tién thué dat hang nam phu hop véi quan diém cda Nghi quyét s 18-
NQ/TW ma khong pha v& mét trong nhitng nguyén tac chi phdi dén
viéc xac lap cac quyén cho ngudi sir dung phu thudc vao nghia vu tai
chinh ma ho thuc hién.

Du thdo quy dinh "cdi tréi" nhu vay la rat can thiét dé thic day hoat
dong san xuat, kinh doanh, la mong dgi cia doanh nghiép va ngudai
dan s dung dat ding muc dich, cé hiéu qua, nhung dai biéu cling
cdnh bdo, néu khéng c6 cac quy dinh chat ché va diéu kién di kem vé
quan ly nha nudc va gidm sat cGa nhan dan thi sé dan tinh trang dau
co dat, mua ban, chuyén nhugng dé kiém 10i, tré thanh hoat déng
"dau cg" dat dai hon la "dau tu" sdn xuat kinh doanh, thuong mai dich
vu dé thic day su phat trién.
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