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Can tim hiéu ré khi dau tu mua nha é du an
Thanh Long Bay
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Ngay 13/7/2019 vira qua, Tap doan Nam Group déa t6 churc 1& giGi thiéu dy an
Thanh Long Bay mot cach hoanh trang cho hang tram khach hang tai TP HCM.
Thé nhung, viéc tap doan nay huy déng von trong khi du an chi la mét bai dat
trong thi liéu cé trai phép?

Dy an Thanh Long Bay dugc giGi thiéu la mot t6 hop nghi dudng va trung tam
thé thao bién quéc té. Dy an toa lac tai vung bién Ké Ga (Ham Thuan Nam, Binh
Thuan), véi gid mot can ho (1 phong ngu) tur 1,1 ty dong; nha pho tir 2,8 ty
dong. Chu dau tu Nam Group con thiét ké mot chinh sach thanh todn nhe
nhang trong 48 thang. Con moi can biét thu bién cé giad tir 4.5 ty/can trd |én.

Theo tim hi€u cha PV, néu khach hang déng y mua du én Thanh Long Bay, sé
phai dat coc s6 tién 50 triéu dong/can ho, biét thu la 100 triéu dong/can. Theo
hop dong dat coc ky két thi khach hang phai déong 20% gia tri can ho, biét thy
minh da mua trong thoi gian 7 ngay sau khi ky hop dong dat coc. Nhu vay, cé
thé thay chu dau tu du an Thanh Long Bay da thu mét sé lugng tién 16n cla
khach hang.

Dang ndi la ghi nhan thuc té cda PV, hién nay tai du 4n Thanh Long Bay van chi
la bai dat trong, nhiéu khu vuc bén trong du an con dé cé moc um tum. Diéu
nay khién du luan khong khdéi ngé ngang va dat nhiéu cau héi: Viéc Nam Group
da nhan tién coc cta khach hang phai chang la hinh thic huy dong von trai quy
dinh phap luat dé€ tiép tuc trién khai du an nay?. Hay la d€ canh tranh véi doanh
nghiép khéc, Nam Group san sang bat chap rui ro ctia khach hang dé gigi thiéu
du an.



Hién du én van chi la bai dat tréng

Duéi géc do phap ly xoay quanh van dé nay, luat su Diép Nang Binh - Truéng
van phong luat su Tinh thong Luat (Poan luat su TP HCM) nhan manh: Néu duing
la chi dau tu Nam Group dang huy dong von khach hang khi ma du an Thanh
Long Bay van chi la bai dat trong dang tao ra nhiing rui ro 16n cho khach hang.

Ngoai ra, viéc chu dau tu tung du an Thanh Long Bay ra thi trudng bat déng san
khi ma du &n chua dao moéng cé thé la chiéu “lach luat” cda chd dau tu dé€ canh
tranh véi doanh nghiép khac. Trong khi moi thong tin vé tinh trang phap ly, dac
diém, tinh chat, cdng nang s dung, chat lugng, cac han ché cda du an dé... lai

bi “ém” di nham che mat “thugng dé”.

Ong Binh tiép tuc vién dan: Tai Diéu 19 Nghj dinh s6 99/2015/ND-CP hudng dan
Luat nha & da quy dinh rat ré rang: Cha dau tu thuc hién du an khong dugc ap
dung hinh thic huy déng vén dé phan chia sdn phdm nha & hoac dé uu tién
dang ky, dat coc, hudng quyén mua nha & hoac dé phan chia quyén s dung
dat trong du an cho bén dugc huy dong von, trir trudng hgp gdp von thanh 1ap
phap nhan madi dé dugc Nha nudc giao lam chd dau tu du an xay dung nha 6.

Tai Nghi dinh 76/2015/ND-CP va Nghi dinh 99/2011/ND-CP vé hgp déng mau
bao vé ngudi tiéu dung cling quy dinh: Trong linh vuc mua ban can hd hinh
thanh trong tuong lai, chtd dau tu chi dugc ban khi nao hinh thanh xong phan
mong va phai cé quyét dinh dong y cho ban cla Sé Xay dung.

“Trudc thoi di€ém hinh thanh xong phan méng, chd dau tu khong duoc thu bat
ky khoan tién nao ngoai tién hop dong hgp tac kinh doanh chia lgi véi ca du
an”, - 6ng Binh nhan manh.

Vi luat su ndi thém: Té chirc, cd nhan huy dong von quy dinh trong trudng hop
ky hgp dong mua bén, thué, thué mua nha & hinh thanh trong tuong lai ma thu
tién tra trudc ctia nguoi mua, thué, thué mua nha & phai s dung nguén von da
huy déng vao diing muc dich xay dung nha & tai du an dé; nghiém cam chu dau
tu huy dong vuot qua sé tién mua, thué mua nha & dugc ing trudc cla khéach



hang theo quy dinh cla phéap luat.

Truong hop s dung sai muc dich nguén von huy dong hoac chiém dung vén da
huy déng hodac huy déng vuot qua so tién mua, thué mua nha é Ung trudc cua
khach hang thi phai hoan lai sé tién da huy déng sai quy dinh, phai boi thudng
(n€u gay thiét hai) va bi x& phat vi pham hanh chinh theo quy dinh cta phap
luat vé xtr phat vi pham hanh chinh hoac bj truy clu trdch nhiém hinh su theo
guy dinh cla phap luat.

Vi luat su cling kién nghi cac co quan chilrc nang can vao cudc xac minh, lam ré
cac théng tin lién quan dén viéc huy déng von cta du an Thanh Long Bay.
Trudng hop, néu phat hién chu dau tu sai pham thi can phai x& ly nghiém minh
dé khach quan, ran de va tao dugc tinh thugng ton phéap luat.

“PE tranh gap rui ro, ngdm dang nuét cay khi chon mua nha, khach hang nén
than trong, cadn nhac ky khi cé y dinh xuéng tién chon mua can ho tai du an
Thanh Long Bay clia Nam Group”, vi luat su khuyén céo.
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