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Có phải theo Luật Kinh doanh bất động sản 2023, chủ đầu tư chỉ được thu tiền
đặt cọc nhà đất không quá 5% giá trị bất động sản hay không? Khi nào chủ đầu
tư được thu tiền cọc?

1. Chủ đầu tư thu tiền cọc nhà đất không quá 5% giá trị

Căn cứ khoản 5 Điều 23 Luật Kinh doanh bất động sản 2023, chủ đầu tư dự án
bất động sản chỉ được thu tiền đặt cọc không quá 5% giá bán, cho thuê mua
nhà ở, công trình xây dựng, phần diện tích sàn xây dựng trong công trình xây
dựng từ bên đặt cọc để mua, thuê mua khi nhà ở, công trình xây dựng đã có đủ
các điều kiện đưa vào kinh doanh theo quy định của Luật Kinh doanh bất động
sản 2023.

Thỏa thuận đặt cọc phải ghi rõ giá bán, cho thuê mua nhà ở, công trình xây
dựng, phần diện tích sàn xây dựng trong công trình xây dựng.

Như vậy, chủ đầu tư chỉ được thu tiền đặt cọc không quá 5% giá trị bất động
sản.

Ngoài ra chỉ được thu tiền đặt cọc trong trường hợp nhà ở, công trình xây dựng
đã có đủ các điều kiện đưa vào kinh doanh theo quy định của Luật Kinh doanh
bất động sản 2023.

>> Xem thêm bài viết: Các lưu ý khi thanh toán mua bán, thuê mua nhà
ở hình thành trong tương lai năm 2024

Tổng hợp File word các hợp đồng mẫu trong Kinh doanh bất
động sản mới nhất

Chủ đầu tư thu tiền đặt cọc nhà đất không quá 5% giá trị?
https://thuonghieucongluan.com.vn/chu-dau-tu-thu-tien-dat-coc-nha-dat-khong-qua-5-gia-tri-a238335.html

https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-Kinh-doanh-bat-dong-san-29-2023-QH15-530116.aspx?anchor=dieu_23
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-Kinh-doanh-bat-dong-san-29-2023-QH15-530116.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-Kinh-doanh-bat-dong-san-29-2023-QH15-530116.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-Kinh-doanh-bat-dong-san-29-2023-QH15-530116.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-Kinh-doanh-bat-dong-san-29-2023-QH15-530116.aspx
https://thuvienphapluat.vn/phap-luat-doanh-nghiep/bai-viet/cac-luu-y-khi-thanh-toan-mua-ban-thue-mua-nha-o-hinh-thanh-trong-tuong-lai-nam-2024-8954.html
https://thuvienphapluat.vn/phap-luat-doanh-nghiep/bai-viet/cac-luu-y-khi-thanh-toan-mua-ban-thue-mua-nha-o-hinh-thanh-trong-tuong-lai-nam-2024-8954.html
https://thuvienphapluat.vn/phap-luat-doanh-nghiep/cau-hoi-thuong-gap/chu-dau-tu-thu-tien-dat-coc-nha-dat-khong-qua-5-gia-tri-6091.html


Chủ đầu tư thu tiền đặt cọc nhà đất không quá 5% giá trị (Ảnh minh họa –
Nguồn Internet)

2. Những loại bất động sản nào được đưa vào kinh doanh?

Căn cứ Điều 5 Luật Kinh doanh bất động sản 2023, các loại bất động sản, dự án
bất động sản đưa vào kinh doanh bao gồm:

(i) Nhà ở có sẵn và nhà ở hình thành trong tương lai.

(ii) Công trình xây dựng có sẵn, công trình xây dựng hình thành trong tương lai,
bao gồm công trình xây dựng có công năng phục vụ mục đích giáo dục, y tế,
thể thao, văn hóa, văn phòng, thương mại, dịch vụ, du lịch, lưu trú, công nghiệp
và công trình xây dựng có công năng phục vụ hỗn hợp.

(iii) Phần diện tích sàn xây dựng trong công trình xây dựng theo quy định tại
khoản (ii) Mục này. Bao gồm:

- Diện tích sàn xây dựng có công năng phục vụ mục đích thương mại, gồm: gian
thương mại, lô thương mại và các phần diện tích sàn xây dựng có công năng
phục vụ mục đích

- Diện tích sàn xây dựng có công năng phục vụ mục đích văn phòng, gồm: văn
phòng làm việc, văn phòng kết hợp lưu trú và các phần diện tích sàn xây dựng
có công năng phục vụ mục đích văn phòng có tên gọi khác.
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- Diện tích sàn xây dựng có công năng phục vụ mục đích du lịch, lưu trú, gồm:
căn hộ du lịch, căn hộ lưu trú và các phần diện tích sàn xây dựng có công năng
phục vụ mục đích du lịch, lưu trú có tên gọi khác.

- Diện tích sàn xây dựng có công năng phục vụ mục đích hỗn hợp và diện tích
sàn xây dựng có công năng phục vụ mục đích khác trong công trình xây dựng
quy định tại khoản (ii) Mục này.

(Khoản 2 Điều 3 Nghị định 96/2024/NĐ-CP)

(iv) Quyền sử dụng đất đã có hạ tầng kỹ thuật trong dự án bất động sản.

(v) Dự án bất động sản

3. Điều kiện của nhà ở, công trình xây dựng đưa vào kinh doanh?

Căn cứ khoản 1 Điều 14 Luật Kinh doanh bất động sản 2023, nhà ở, công trình
xây dựng đưa vào kinh doanh phải có đủ các điều kiện sau đây:

(i) Có Giấy chứng nhận quyền sở hữu nhà ở và quyền sử dụng đất ở hoặc Giấy
chứng nhận quyền sử dụng đất, quyền sở hữu nhà ở và tài sản khác gắn liền với
đất hoặc giấy chứng nhận khác về quyền sử dụng đất, quyền sở hữu tài sản gắn
liền với đất theo quy định của pháp luật về đất đai trong đó có ghi nhận quyền
sở hữu nhà ở, công trình xây dựng hoặc Giấy chứng nhận quyền sở hữu nhà ở
hoặc Giấy chứng nhận quyền sở hữu công trình xây dựng, trừ nhà ở, công trình
xây dựng, phần diện tích sàn xây dựng trong công trình xây dựng trong dự án
bất động sản quy định tại khoản 2 và khoản 3 Điều 14 Luật Kinh doanh bất
động sản 2023.

(ii) Không thuộc trường hợp đang có tranh chấp về quyền sử dụng đất gắn với
nhà ở, công trình xây dựng, tranh chấp về quyền sở hữu nhà ở, công trình xây
dựng đưa vào kinh doanh đang được cơ quan có thẩm quyền thông báo, thụ lý
và giải quyết; trường hợp có tranh chấp thì đã được cơ quan có thẩm quyền giải
quyết bằng bản án, quyết định, phán quyết đã có hiệu lực pháp luật.

(iii) Không bị kê biên để bảo đảm thi hành án.

(iv) Không thuộc trường hợp luật cấm giao dịch.

(iv) Không thuộc trường hợp đang trong thời gian bị đình chỉ, tạm đình chỉ giao
dịch theo quy định của pháp luật.

(v) Đã được công khai thông tin theo quy định tại Điều 6 Luật Kinh doanh bất
động sản 2023.
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>>Xem thêm bài viết: Quy định về công bố thông tin về nhà ở và thị
trường bất động sản

Lưu ý: Đối với nhà ở, công trình xây dựng trong dự án bất động sản được chủ
đầu tư đưa vào kinh doanh phải đáp ứng các điều kiện đưa vào kinh doanh quy
định tại khoản 2 Điều 14 Luật Kinh doanh bất động sản 2023.

Đối với phần diện tích sàn xây dựng trong công trình xây dựng được chủ đầu tư
bán, cho thuê mua phải đáp ứng các điều kiện được đưa vào kinh doanh quy
định tại khoản 3 Điều 14 Luật Kinh doanh bất động sản 2023.

H. Thủy (Nguồn: https://thuvienphapluat.vn/)
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