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Chu dau tu thu tién dat coc nha dat khéong qua
5% gia tri?
17:53 30/09/2024

Cé phai theo Luat Kinh doanh bat déng sdn 2023, cha dau tu chi dugc thu tién
dat coc nha dat khong qua 5% gia tri bat dong san hay khéng? Khi nao chu dau
tu dugc thu tién coc?

1. Cha dau tu thu tién coc nha dat khéng qua 5% gia tri

Can c& khoan 5 Diéu 23 Luat Kinh doanh bat dong san 2023, chi dau tu du an
bat dong san chi dugc thu tién dat coc khéng qué 5% gia ban, cho thué mua
nha &, cong trinh xay dung, phan dién tich san xay dung trong céng trinh xay
dung tir bén dat coc dé€ mua, thué mua khi nha &, c6ng trinh xay dung da cé du
cac diéu kién dua vao kinh doanh theo quy dinh ctia Luat Kinh doanh bat dong
san 2023.

Théa thuan dat coc phai ghi rd gid ban, cho thué mua nha &, cdng trinh xay
dung, phan dién tich san xay dung trong céng trinh xay dung.

Nhu vay, chi dau tu chi dugc thu tién dat coc khéng qué 5% gié tri bat dong
san.

Ngoai ra chi dugc thu tién dat coc trong trudng hgp nha @, cong trinh xay dung
da cé du cac diéu kién dua vao kinh doanh theo quy dinh cla Luat Kinh doanh
bat dong san 2023.

>> Xem thém bai viét: Cac luu y khi thanh toan mua ban, thué mua nha
0 hinh thanh trong tuong lai nam 2024

Tong hop File word cac hop déng mau trong Kinh doanh bat
doéng san méi nhat
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Chd d3u tu thu tién dat coc nha dét khéng qué 5% gié tri (Anh minh hoa -
Ngudn Internet)

2. Nhiing loai bat déng san nao duoc dua vao kinh doanh?

Can ci biéu 5 Luat Kinh doanh bat dong sdn 2023, cac loai bat dong san, du an
bat ddng san dua vao kinh doanh bao gom:

(i) Nha 6 cé san va nha & hinh thanh trong tuong lai.

(ii) C6ng trinh xay dung cé san, céng trinh xay dung hinh thanh trong tuong lai,
bao gom cong trinh xay dung cé cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té€,
thé thao, van hda, van phong, thuong mai, dich vu, du lich, luu trd, cong nghiép
va cOng trinh xay dung cé cong nang phuc vu hén hgp.

(iii) Phan dién tich san xay dung trong c6ng trinh xay dung theo quy dinh tai
khodn (ii) Muc nay. Bao gom:

- Dién tich san xay dung cé cong nang phuc vu muc dich thuong mai, gom: gian
thuong mai, 16 thuong mai va céc phan dién tich san xay dung cé cong nang
phuc vu muc dich

- Dién tich san xay dung cé cong nang phuc vu muc dich van phong, gom: van
phong lam viéc, van phong két hop luu trd va cac phan dién tich san xay dung
c6 cong nang phuc vu muc dich van phong cé tén goi khac.
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- Dién tich san xay dung cé cong nang phuc vu muc dich du lich, luu trd, gom:
can hoé du lich, can ho luu trd va cac phan dién tich san xay dung cé cong nang
phuc vu muc dich du lich, luu trd cé tén goi khac.

- Dién tich san xay dung c6 céng nang phuc vu muc dich hén hgp va dién tich
san xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich khac trong cong trinh xay dung
guy dinh tai khodan (ii) Muc nay.

(Khodn 2 biéu 3 Nghij dinh 96/2024/ND-CP)

(iv) Quyén st dung dat da cé ha tang ky thuat trong du an bat dong san.
(v) Du an bat dong san

3. Diéu kién cua nha 8, céng trinh xay dung dua vao kinh doanh?

Can cr khoan 1 Diéu 14 Luat Kinh doanh bat dong san 2023, nha &, cong trinh
xay dung dua vao kinh doanh phai cé da cac diéu kién sau day:

(i) C6 Giay chiing nhan quyén sé h(tu nha & va quyén st dung dat ¢ hoac Giay
ching nhan quyén s dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién véi
dat hoac giay chiing nhan khéac vé quyén s dung dat, quyén sé htu tai sadn gan
lién véi dat theo quy dinh cla phap luat vé dat dai trong dé c6 ghi nhan quyén
sd hitu nha @, cbng trinh xay dung hodc Gidy chirng nhan quyén sé& htu nha &
hodc Gidy chiing nhan quyén sa hiru cong trinh xay dung, trr nha &, cong trinh
xay dung, phan dién tich san xay dung trong c6ng trinh xay dung trong du an
bat dong san quy dinh tai khoan 2 va khodn 3 Diéu 14 Luat Kinh doanh bat
déng san 2023.

(ii) Khong thubc truong hop dang c6 tranh chép vé quyén s dung dat gan véi
nha &, cong trinh xay dung, tranh chap vé quyén sé hitu nha &, céng trinh xay
dung dua vao kinh doanh dang dugc co quan cé thdm quyén thong bédo, thu ly
va gidi quyét; truong hop cé tranh chap thi dé dugc co quan cé tham quyén giai
quyét bang ban an, quyét dinh, phan quyét da cé hiéu luc phap luat.

(iii) Khéng bi ké bién dé bao dadm thi hanh an.

(iv) Khéng thudc truong hgp luat cam giao dich.

(iv) Khéng thudc trudong hop dang trong thai gian bi dinh chi, tam dinh chi giao
dich theo quy dinh clda phéap luat.

(v) Ba dugc cong khai thong tin theo quy dinh tai Diéu 6 Luat Kinh doanh bat
déng san 2023.
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>>Xem thém bai viét: Quy dinh vé céng bé théng tin vé nha 6 va thi
truong bat déng san

Luu y: DG6i vGi nha &, cong trinh xay dung trong du an bat dong san duogc cha
dau tu dua vao kinh doanh phai dap Ung cac diéu kién dua vao kinh doanh quy
dinh tai khodn 2 Diéu 14 Luat Kinh doanh bat déng san 2023.

Doi véi phan dién tich san xay dung trong céng trinh xay dung dugc chu dau tu
ban, cho thué mua phai dap Ung cac diéu kién dugc dua vao kinh doanh quy
dinh tai khodn 3 Diéu 14 Luat Kinh doanh bat déong san 2023.

H. Thuy (Nguén: https://thuvienphapluat.vn/)
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