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Tin dung van la "ngudn sita" chinh cho cac
doanh nghiép bat dong san
11:37 17/02/2023

Day la thong tin duge dua ra tai HOi nghi truc tuyén toan quéc “thdo g kho va
thic day thi truong bat déng san phat trién an toan, lanh manh, bén viing” dién
ra sang nay, 17/02 do Thu tuéng Pham Minh Chinh chu tri héi nghi.
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Dé nghi NHNN cho phép st dung tai san hinh thanh trong tuong lai cua
chinh du an

Phat bi€u tai hoi nghi, 6ng Nguyén Quéc Hiép, Cha tich HDQT kiém Téng Gidm
doc, Cong ty GP.INVEST cho biét, GP.INVEST dang mé réng hoat ddéng sang cac
dia ban ngoai Ha Nbi, cu thé dang trién khai du &n Palm Manor & Viét Tri - Pha
Tho giai doan 1 la 28ha véi tdng mic dau tu khoang 3.270 ty dong. Du an dugc
phé duyét quy hoach nam 2012 va phé duyét cha truong dau tu vao thang
02/2013 véi quy mo ca hai giai doan la 58,5ha.



O thai diém dé, du &n duoc B Tai nguyén va Moi trudng chap thuan cho thuc
hién cong tac gidi phdng mat theo hinh thic Nha nudc thu hoéi dat, ban giao cho
chu dau tu. Gid dén bu tir nam 2013 dén nay khong thay déi, trong khi qua trinh
dén bu kéo dai tlr 2013, dén nay dan dén tinh trang phtc tap so ke gilra nguoi
nhan trudc va nhan sau, néu dén bu theo mat bang gid méi thi ngudi nhan trudce
lai doi b6 sung, con néu tu thod thuan lai vi pham quy dinh vé du 4n Nha nudc
thu hoi.
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Ong Nguyén Quoc Hiép, Chu tich HDQT kiém Téng Gidam doc, Cong ty
GP.INVEST: "Tin dung van la "nguén sra" chinh cho cac doanh nghiép
nén chdng téi dé nghi vé chinh sach tin dung can cé "du Iénh" trudc
khi ra "ddéng I1énh" dé€ tranh nhing kho6 khan dot ngdt cho doanh
nghiép nhu trong thoi gian vua qua".

Mat khac mac du chinh quyén dia phuong Gng ho tich cuc nhung khi dua ra gia
dén bu theo qui dinh thi lai vap phai su khong dong thuan ctdia nguai dan.

Thang 08/2022, véi su vao cubc quyét liét cla ca bé may, chinh quyén dia
phuong da té chic cudng ché bao vé thi cong cho chd dau tu dot 1 duge 7,2ha
tuy van con mét vai diém "x6i d6" nhung phan con lai cta du an van dang chd
cach thdo g& vé gid dén bu va phuang phap xt ly cu thé dé cé thé dut diém
dugc cbng tac gidi phédng mat bang cho du an.

Mac du day la du an dugc tinh Phd Tho x€p vao du an trong dém cuda tinh nhung
thuc su vudng mac la do co ché dén bu quy dinh & giai doan trudc khi c6 Luét
dat dai 2013. Pay la kho khan kéo dai lam phat sinh nhiéu chi phi va thoi gian



cha chu dau tu. Ong mong Thu tuéng va T6 cong tac Chinh phi cé bién phap
thdo g6 cho doanh nghiép dé du an c6 thé trién khai dit diém cong tac giai
phédng mat bang 28ha trong nam nay.

Ngoai du &n Palm Manor & Viét Tri, hién doanh nghiép dang chuan bi moét loat
du &n khac véi téng mirc dau tu khoang 15.000 ty dong. Quan diém cula
GP.INVEST la bén canh viéc st dung von chu sé htu, doanh nghiép chi dua vao
ngudn von tin dung ngédn hang va doi tac, ké ca doi tdc nudc ngoai d€ bé sung
ngudn van. Vi vay, khi Théng déc Ngan hang Nha nudc khang dinh khéng siét
tin dung vai bat dong san trong cudc hop ngay 08/02/2023, chlng téi cadm thay
yén tam haon, tuy nhién du kién ching toi phai vay tin dung ngan hang khoang
8.000 ty khi trién khai cac du an nay, 6ng ndi. "Vi vay, ching toi xin dé nghi
NHNN cho phép s dung tai san hinh thanh trong tuong lai clia chinh du an néu
nhu phuong an kinh doanh dadm bao cé hiéu qua ma khong phai s dung tai san
dam bdo doéc lap khac".

Doanh nghiép cling dé nghi NHNN chi dao xem xét lai hé s6 rui ro khi danh gia
cac khoan vay bat ddéng san cho tung truong hgp cu thé tuy thudc vao tin
nhiém cla ting khach hang, ting du dn ma khong danh gid hé sé rui ro dong
loat 200% doi véi tat cd cac chu dau tu. Ngoai ra vi véi bat ddng san ndi chung,
tin dung van la "nguén sra" chinh cho cac doanh nghiép nén ching téi dé nghi
vé chinh sach tin dung can c6 "du Iénh" trudc khi ra "ddng 1énh" d€ tranh nhing
kho khan dot ngbét cho doanh nghiép nhu trong thoi gian vira qua.

Doanh nghiép ki€én nghi NHNN cé bién phap chi dao dé€ ha lai suat sém
nhat

Vé téng thé, vi dai dién GP. Invest kién nghi NHNN cé bién phap chi dao dé€ ha

lai sudt sém nhat, vi chi s6 CPI cling nhu gié tri déng Viét Nam so vdi ngoai té

déu 6n dinh vi vdy mong NHNN sém c6 bién phéap chi dao dong loat ha lai suat
nhiéu hon ni{ra.

Ong dé nghi Tha tudng giao thdm quyén cho T8 céng tac yéu ciu cac dia
phuong phai tap hgp cap nhat bdo cdo nhirng du an bi cham thuong xuyén va
néu nguyén nhan cu thé va dé xuat hudng gidi quyét dé Té cong tac xi ly (vi du
vé gidi phong mat bang, diéu chinh quy hoach, dinh gia dat ...).

Gia han céc trai phiéu dé thao bét ap luc dong tién

Theo 6ng Nguyén Qudc Hiép, nam 2023 sé c6 mét lugng 16n trai phiéu doanh
nghiép dén han thanh todn trong bdi cadnh thi truong bat dong san dang tram
lang. Pay la mot van dé I6n clda toan xa hdi nhung trude hét cling phai thay la



c6 mot s6 doanh nghiép da "qua da" trong viéc phat hanh trai phi€éu dé "6m du
an" nén da gay ra bién dong phiec tap cho thi truong tai chinh va anh huéng 16n
dén niém tin cua thi truong bat déng san vi tuy la trai phi€u riéng |é nhung van
c6 giao dich qua lai nhu trdi phi€u public nén 3anh huéng cua trai phiéu riéng lé
tdi thi trudng bat ddng san va xay dung la rat 16n

Vi vay dé€ gidi quyét thdo gad trudc hét, theo 6ng Hiép, can thiét phai cho gia han
cac trai phiéu nay dé thdo bét ap luc dong tién thanh todn cho céc cong ty phat
hanh va sau d6 bén canh bién phéap cho hodn d&i ng trai phi€u bang tai san, bat
dong san cla cbng ty phat hanh can cé co quan ding ra danh gia cu thé doéi vai
tirng doanh nghiép dang phai chuan bj thanh toan trai phi€u ma khéng can doi
dugc dong tién.

Doi vGi mot s6 truong hop cu thé cac du an cha cac doanh nghiép nay néu kha
thi vé phap ly nén cho Cong ty mua ban ng DATC hodac VAMC tiép can danh gia
tai sdn, du an dang s dung trai phi€u, dé cé thé xu ly triét dé gitip lam ha nhiét
thi truong.

DPoi vai viée stra Nghi dinh 65 vé trai phiéu doanh nghiép, 6ng Nguyén Qudc
Hiép cho rang, day la mét céng cu dé€ cac doanh nghiép c6 thé huy déng vén
nhan roi tu thi trudng nén chac chan sé la mét céng cu tot cho doanh nghiép.
Tuy nhién theo du thdo ciia Nghi dinh, viéc khong quy dinh lugng trai phiéu
dugc phép phat hanh so sanh véi von chi sé hitu hodc tai san hién cé cla
doanh nghiép cé thé la mot diéu can can nhac thém. Png thoi can phai xem xét
dén trach nhiém cha ngéan hang va céng ty mdi giGi gan véi cac cong ty phat
hanh, dé han ché nhiing rai ro cé thé xay ra cho thj truong tai chinh nhu thoi
gian vua qua.

"Hién nay thi trudng dang thi€u hut sdn pham nha & xa hdi va nha & thuong mai
& muc gid hop ly. Chang toi cho rang, néu giadi quyét dugc viéc cho chuyén déi
cac du an c6 "dat khac" sang dat & thi bai todn cung - cau sé dugc sém giai
quyét, ngoai ra can tap trung day manh viéc cai tao chung cu cli va c6 ké hoach
cu thé cho chuong trinh phat trién nha & xa ho6i", 6ng Nguyén Qudc Hiép ndi
thém.

Tang nguodn cung tu cai tao chung cu ci

Vé cai tao chung cu cl, 6ng Nguyén Quéc Hiép cho rang, tir khi cé Nghi dinh
69/2021, c6ng viéc nay da c6 dugc budc tién dai hon. Tuy nhién két qua cu thé
dén nay van con qua it, chi ma&i c6 mét s6 chung cu cl nguy hiém cap D co ké
hoach cai tao xay dung lai con lai hau hét van dang phai cho dgi. Day chac
chan sé la nguén cung 1én cho nha & phan khic hgp ly véi nguoi tiéu dung dong



thai gép phan cai tao chinh trang bd mat do thi...

Tuy nhién, van dé vudng mac nhat la quy hoach va méat dé dan sé bi han ché
khi cdi tao lai nén khong dap iing dugc yéu cau dén bu cta nguoi dan (hé sé K)
va yéu cau hiéu qua kinh doanh cta chu dau tu. D€ giai quyét van dé nay chac
chan lanh dao hai thanh phd Ha N6i va TP. H6 Chi Minh (noi tap trung I16n nhat
cac khu chung cu cl) can c6 nhitng quyét sach riéng cho ting truong hop can
linh hoat gidi quyét.

Ngoai ra van dé lua chon chu dau tu, tao diéu kién dé€ cac cha dau tu cé da
nang luc tiép can du én can cdé su vao cuoc tich cuc clia cac cap chinh quyén
dua thanh tiéu chi cu thé, tham chi nhiém vu ké hoach hang nam cda thanh
pho thi méi nhanh chéng cé két qua.

Vé chi tiéu c6 mot triéu can nha xa hdi d€n nam 2030, 6ng Nguyén Quéc Hiép
cho rang can cé moét quy dau tu phat trién nha & xa hoi nhu dé xuat cta BO Xay
dung méi day nhung khdéng chi dung dé€ ho tro tin dung cho du édn nha & xa hoi
ma nén c6 mot phan danh cho céc dia phuong dé tap trung hé trg vé ha tang ky
thuat cho cac du édn nha & xa hoi.

Trudc dé la van dé quy hoach va quy dat, phai lua chon cac khu nha & xa hoi
tap trung & vi tri quy hoach hop ly réi s&t dung quy nay dau tu xay dung ha tang
ky thuat tap trung sau dé mdéi lua chon chd dau tu thi sé chi déng duoc ké
hoach va dong thoi cling tang tinh hdp dan cia cac du dn nha 6 x& hdi doi véi
cac chua dau tu.

Ngoai ra, cac thé ché quy dinh vé tiéu chuan nha & xa hoi, trinh tu cac budc
lam du &n nha & xa hoi, tiéu chuan va ché doé cho ngudi mua nha & xa hoi cling
can cap nhat lai va don gidn hod theo diéu kién bién déi cta thi truong (k€ ca
don gia thi cong nha & xa hoi), 6ng Hiép chia sé.

Khanh Yén




