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Trudc thuc trang gid dat tai moét sé khu vuc vung ven TP.HCM, trong thai gian
gua da bién déng theo chiéu parabol “dung ding”. Khién nhiéu chuyén gia kinh
té va cac nha dau tu, dac biét doi véi ngudi dan c6 nhu cau vé nha & cang thém
lo ngai, khi dnh hudng cla bién dong dé sé tac dong tiéu cuc dén thi truong
bds.

Tac ddng truc ti€p tu quy hoach

Trudc thuc trang trén, lanh dao Hiép hoi bds TP.HCM (HoREA) - Lé Hoang Chau
da khang dinh “Gia dat théi phdng vira qua chi la gid do cua gidi dau co, nham
giut day thu lgi”. Dong thoi, 6ng Chau cling dua ra quan diém cho rang, gia dat
tai nhirng khu vuc viing ven TP.HCM da cé chiéu hudng tang trong vong nam
nam trg lai day, do tac dong truc tiép tir viéc do thi hda va quy hoach phat trién
chung cta TP.HCM.

Cling dong quan diém va&i 6ng Chau, mdt chuyén gia kinh té phan tich, trong
nhirng nam qua, téc doé dé thi hda tai TP.HCM tang nhanh, khi ma thanh phé
nay hudng quy hoach b6 tri dan cu gidn ra vung ngoai vi, phat trién mang lugi
cac do thi mdi & cac quan méi va mot s6 huyén ngoai thanh.... Diéu nay sé kéo
theo thi truong BDS phéat trién s6i dong, cu thé la nhitng bién déng vé gia ca thi
trudng nha dat trong vai nam gan day da tang ro rét.




Nho quy hoach déng bd, dac biét vé ha tang giao théng da dua khu Phu My Hung (Q.7) tro
thanh mét trong nhiing khu cé gig "dat dé" nhét cda BDS phia Nam (Anh:Bdo Lan)

Trong bdo cdo médi nhat ma HoREA gui Ianh dao UBND TP.HCM cling da néu, do
su phat trién manh mé dong bd tir cadc ha tang giao thdong d6 thi cia TP.HCM,
nhu: Cac tuyén Metro, cac tuyén dudng cao téc, cac tuyén duong vanh dai, cac
tuyén duong két ndi, thong tin vé cac du an cau Cat Lai, cau Binh Khanh, cau
Phudc Khénh... da c6 tdc dong kich thich lam tang mat bang gid BPS, dac biét
la & cac khu vuc phia Pong, phia Nam va phia Tay cta thanh phé. Tu d6, da day
gid dat nén tang trén duéi 30%, ca biét cé khu vuc gid tang dén trén dudi 70%.

HOREA ciling dua ra mot nhiing sé liéu cu thé&, chang han nhu khu vuc Q. 9,
Q.Thu Dlc, H.Binh Chanh da I&én dén trén dudi 20 triéu dong/m2; huyén Can Gio
thi gid dat tai thi tran Can Thanh c6 vj tri da 1én dén 10-12 triéu dong/m2; mot
sO khu vuc tai huyén Héc Mén, Ca Chi gid dat néng nghiép da tang dén trén
duéi 50% trong 04 thang dau nam 2017, trong d6 dat nén mat tién quéc 16 22
cling da |én dén trén dudi 20 triéu dong/m?2.

Bén canh do, do qua trinh thuc hién Quyét dinh s6 33/2014/QD-UBND ngay
15/10/2014 cta UBND TP.HCM quy dinh vé dién tich dat toi thi€u sau khi tach
thira doi véi dat & tai ndng thén va do thi trén dia ban thanh phd. Cong véi cac
dé xuat xac nhap quan, huyén Ién quan hay hinh thanh mé hinh thanh phé méi
& phia Bong, phia Tay, phia Nam TP.HCM

Pong thoi, viéc cac “ong I6n” trong nganh BDS vira cdng bd duge duyét dau tu
vao mot so du an tai khu vuc ngoai thanh thanh pho cling gép phan lam gia tri



dat @ nhitng khu vuc nay thay déi. Chang han nhu Tap doan Vingroup da dugc
giao dau tu du an Cong vién ddng vat ban hoang da Safari quy md 400 ha tai
CU0 Chi, du an Khu do thi Ian bién Can Gio quy mo mdé rong dén 2.000 ha; Tap
doan Tuan Chau da dé xuat dau tu du an Dai 16 ven s6ng Sai Gon dai khoang 60
km véi quy md 4-6 lan xe n6i Bén Suc huyén Cu Chi qua huyén Hoc Mon, quan
12, quan Go Vap, quan Binh Thanh vé quan 1, du an thanh phé mdi tai huyén
Cua Chi vGi quy m6 trén 15.000 ha, du an thanh phé ven bién (Marina City) quy
mo khodng 1.000 ha tai huyén Can Gio...

Giai phap nao cho BDS vé dung gia tri thuc

R6 rang, mdc do do thi hda cang cao va khi ha tang ky thuat cdia khu dat dé
dugc c6 quy hoach day du vé cac yéu to: vi tri, ha tang ky thuat va dac biét |a
giao thong, thi sé nang cao gié tri dat. Chi can so sanh hai khu dé thi An Pha -
An Khanh va khu vuc Thao Dién (Q.2), thay ro la thi trudng dia 6c & hai khu vuc
nay rat nhon nhip. Tham chi gid ca cé ldc tang 1én ngat ngudng hon 40%, du
déu nam & vi tri bén kia cau Sai Gon.

Vi vay, theo nhan dinh cla 6ng Lé Hoang Chau, la do nam bat tdm ly cla céac
nha dau tu kinh doanh th cap luén luét séng "theo tam ly ddm doéng”, nén gidi
dau nau da lgi dung cac thanh qua phat trién ha tang giao théng cla thanh pho,
ma dung thd doan tung héa mu dé€ kich gid nham luét séng va thu lgi bat chinh.
Nén “Hoat dong cula gidi dau nau va co dat bat chinh la nguyén nhan truc tiép
dan dén "s6t gia ao" dat nén hién nay can phai cé bién phap ngan chan kip thoi
va ho chinh Ia bén thu lgi trong con "s6t gid 40" dat nén hién nay”. Ong Chau
khuyén céo.
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"Con sét gia" dat d cac khu vuc ving ven TP.HCM chi la chiéu tro cua giéi ddu co va co
dat (Anh:Internet)



"Con “sot gid 40" dat nén nay rat nguy hiém, da va dang tac dong tiéu cuc dén
thi truong bds, lam méo mé thi truong, tiém an nhiéu rdi ro, de doa su phat
trién lanh manh, bén viing cla thi trudng bds, can phai cé cac giai phap ha
nhiét kip thoi, hiéu qua, khéng dé xay ra v4 "bong bong" gay thiét hai day
chuyén trén thj truong bds. BDéng thoi, dé bao vé quyén lgi ngudi tiéu dung,
ciing nhu nhitng nha dau tu chinh dang”. Ong Chau néu y kién.

Doéng thoi, dai dién HOREA - Ong Lé Hoang Chau ciing da ky van ban dé nghi
Lanh dao thanh phd cong bé ré hién nay chua cé cha truong chuyén déi huyén
Binh Chanh, huyén H6c Mén thanh quan, hodc thanh lap té chic hanh chinh
thanh ph6 trong thanh pho & khu Béng, khu Nam va khu Tay TP.HCM; Dong
thai, Hiép hoi cling dé nghi Ldnh dao thanh pho chi dao cac nha dau tu khan
truong trinh céc du én dau tu "Dai 10 ven s6ng Sai Gon"; "Thanh phd méi Cu
Chi"; "Thanh ph6 ven bién (Marina City) Can Gig¢"...dé dugc xét duyét theo quy
dinh va sém céng bo két qua xét duyét dé ngudi dan hi€u ré théng tin, trdnh bi
gidi dau nau va co dat lgi dung thaéi gia, day giad dat nén & cac khu vuc nay.

Trong van ban cla HoREA, cling da dé nghi "UBND thanh phd sém ban hanh
Quyét dinh thay thé Quyét dinh s6 33/2014/QDb-UBND ngay 15/10/2014 cua
UBND thanh phé quy dinh vé dién tich dat & t6i thi€u dugc tach thira, tao diéu
kién cho cac ho gia dinh déng ngudi c6 nhu cau tach thia ra riéng nhung can
phai cé co ché quan ly chat ché, dé tranh trudong hop bi gidi dau nau va co dat
hudng loi, lam anh hudng dén su phat trién bén virng ctia do thi va tac déng
tiéu cuc dén thi truong bds".

Ngoai ra, dé gia dat tré vé dung véi gid thuc, HOREA cling dé nghi UBND
TP.HCM chi dao nghién clu co ché, chinh sdch dé quan ly hoat dong kinh doanh
BDS cla gidi dau nau, co dat hién dang hoat dong véi tu cach ca nhan khong cé
dang ky kinh doanh. Bong thai, HoREA ciing khuyén cdo cac nha dau tu can
than trong va xem xét cac diéu kién hgp phéap cta tung thira dat va du an,
trdnh tién mat tat mang.

“Béi thuc té, cé truong hgp nap béng ngudi chu dat, hoac nap béng doanh
nghiép dé kinh doanh BDS vai nhiéu tha doan tinh vi dé trén thué, né thué.
Trong lUc theo quy dinh clda Luat Kinh doanh BDS 2014, thi hoat dong mua ban
dat nén cling la hoat déng kinh doanh bds phai cé dang ky kinh doanh, phai c6
von phap dinh”. Ong L& Hoang Chau nh&n manh.

Bao Lan



