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Chuan muc tham dinh gid bat déng san la xac
dinh viéc sit dung tot nhat va cé hiéu qua nhat?
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Céach ti€ép can ap dung trong tham dinh gid bat déng san bao gom: Cach tiép
can tu thi truong, cach ti€p can tir chi phi va cach ti€p can tir thu nhap theo quy
dinh tai Chudn muc thdm dinh gid Viét Nam hoac st dung két hgp cac cach tiép
can.

BO Tai chinh dang ldy y kién g6p y véi du thdo Thong tu quy dinh Chuan muc
tham dinh gia Viét Nam vé Tham dinh giad bat dong san.
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Chuan muc tham dinh gid bat ddéng san la xac dinh viéc s dung tét
nhat va cé hiéu qua nhat? Anh internet.

Theo du thdo, cac cach ti€p can ap dung trong tham dinh gid bat dong san bao
gobm: cach ti€p can tu thi trudong, cach ti€p can tu chi phi va cach ti€p can tu thu
nhap theo quy dinh tai Chudn muc thdm dinh giad Viét Nam hoac st dung két




hop céc cach tiép can.

Phuong phap thang du la phuong phéap thdm dinh gid dugc xay dung dua trén
co s6 két hop céach ti€p can tir thi truong, cach ti€p can tu chi phi va cach tiép
can tu thu nhap.

Can c( vao dac diém cla bat dong sdn can tham dinh gid, muc dich thdm dinh

gia, thoi diém tham dinh gid, cac thong tin va s6 liéu vé bat dong san can tham
dinh gid c6 thé thu thap duoc dé€ lua chon cach tiép can va phuong phap tham

dinh gia phu hop.

Ap dung phuong phap thang du

Phuong phap thang du xac dinh gia tri cia bat dong san cé tiém nang phat trién
dua trén co sé lay gia tri udc tinh phat trién cla tai sdn (tdbng doanh thu phat
trién) trir di cac chi phi hgp ly phat sinh tao ra tai san thdm dinh gia (bao gom
lgi nhuan nha dau tu) dé€ tao ra su phat trién do.

Phuong phap thang du thudng dugc ap dung véi bat déng sadn coé tiém nang
phat trién, cu thé la dat trong dé xay dung hodc dat cé cong trinh trén dat cé
thé cai tao hodc pha d& xay dung cong trinh méi trén dat dé s dung tét nhat
va c6 hiéu qud nhat.
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Chuan muc tham dinh gid bat dong san la xac dinh viéc st dung toét
nhat va cé hiéu qua nhat? Anh internet.

Cong thic nhu sau: V = DT - CP




Trong dé: V: Gia tri tai san tham dinh gi;

DT: Téng doanh thu phat trién;

CP: T6ng chi phi phat trién.

Xac dinh viéc sir dung tot nhat va cé hiéu qua nhat cua bat déng san

S&r dung t6ét nhat va c6 hiéu qua nhat cda bat dong san dugc xac dinh can ci
vao ho so phap ly clia bat ddng san; dac di€ém cla bat dong san; cac théng tin
vé quy hoach st dung dat, quy hoach xay dung, quy hoach giao thong; quy
dinh vé chuyén muc dich s&r dung dat va cac quy dinh vé dau tu, xay dung da
dugc cap cé tham quyén phé duyét.

SGr dung t6t nhat va c6 hiéu qua nhat cla tai sdn c6 thé chinh la viéc tiép tuc su
dung tai san véi muc dich hién tai hoac véi muc dich khac thay thé; khi dé, can
phan tich va trinh bay céc lap luan chiing minh vé kha nang st dung tai sdn cho
phU hgp vai cac yéu to phéap ly, kinh té - xa hoi va tai chinh dé xac dinh st dung
tot nhat va hiéu qua nhat cua tai san.
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