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Sau khodng thaoi gian dai dm dam, nhiéu chuyén gia nhan dinh, trong quy cuoi
nam, thi truong bat dong san sé c6 su tang truédng manh mé. Pac biét, phan
khtic chung cu dugc cho la dugc nhan nhiéu sy quan tam.

Ky 4 du doan cé khai sac

Ong Nguyé&n Quéc Anh, Phé Téng gidm déc Batdongsan.com.vn nhan dinh,
nguon von la trong diém dugc nhiéu doanh nghiép va ngudi mua nha quan tam
trong thai di€ém hién nay khi chinh sach ki€m soat tin dung vao cac linh vuc cé
rdi ro bi siét chat. Theo 6ng, cho dén lic bai todn nay dugc gidi quyét thi thi
truong bat déng san mai thoat cdnh “déng bang”.

Siét tin dung bat dong san khién nguén vay bj ngat dot ngoét, thi
trudng nay vi thé ma roi vao canh khé khan. Anh minh hoa.




Thuc té, tinh trang khat von da xay ra tr dau nam dén nay do 2 kénh tin dung
ngan hang va trai phiéu cho cac doanh nghiép déu chiu anh hudng béi cac
chinh sach khat khe. Con ngudi mua nha cling gap khé khan trong viéc tiép can
von vay.

“Strc ép cho cac chl dau tu la rat 16n trong giai doan sap téi. Giao dich bat dong
san cling dang gap nhiéu sic ép khi viéc ti€p can tin dung cla cac nha dau tu
khé khan hon. Thi trudng dang cé hién tugng “ngdp” tir nhitng ngudi mua su
dung von vay”, 6ng Qudoc Anh cho biét.

Du doan vé thi truong bat dong san quy cudi nam, dai dién cla
Batdongsan.com.vn cho rang, tinh hinh dia chinh trj thé gi¢i cé nhiéu bién dong
lam anh hudng dén nén kinh té Viét Nam, bao gém thi trudng bat déng san.

Trong khi dé, FED van c6 nhiing ké hoach tang |ai suat dé€ kiém ché lam phat
nén Ngan hang nha nudc cling diéu chinh 1&i suat diéu hanh dé thich hgp vdéi
tinh hinh. Viéc nay lam thanh khodn ctia mét sé phan khuc thi truong bat dong
san bi anh huéng. Khong chi vay, 1ai suat tién gui cling tang tao luc hut dong
tién vao cac nha bang khién 13i suat vay cling bi tang theo. Nhiing ly do nay
cang khién nguoi mua va doanh nghiép kho long c6 von dé dau tu bat dong
san.

Du room tin dung da dugc ndi I1dng hon véi thoi gian truéc song chinh séch cla
cac ngan hang van con nhiéu bat cap, khién tam ly cac nha dau tu déu bj anh
hudng, tré nén e de, va can trong trong viéc xudng tién.

Thé& nhung, khong thé phd nhan viéc ngi 1dng room tin dung héi thang 9 vua
qua cling tao ra luc day cho thi truong. Ong Quéc Anh nhén dinh, ddng thai nay
van chua da dé gilp thi truong phat trién, nhung van cé thanh khoan tét hon va
dan tao da tam ly cho cdc nha dau tu tham gia thi truong bat dong san tra lai.

Badi 1€ nay, du bdo thanh khoan thi truong dau quy IV van cé su cham tré nhung
dén cudi quy, can can sé co6 su ddo chiéu, nhiéu tin hiéu ddng ming. Dau 2023,
thi trudng bat déng san sé di vao quy dao khi cac chinh sach vé 1ai suat, tin
dung, ty gid dugc ban hanh én dinh tré lai.

Cu thé, dong tién lgi nhuén tir san xuat kinh doanh va cac kénh dau tu khac sé
day vao bat ddng san. Von FDI va gidi ngan dau tu cong dugc nhan dinh sé
“sang cltra” hon vao cudi nam. Dac biét, diém luong kiéu héi I16n d6 vé Viét Nam
(du bdo 14 - 16 ty USD kiéu hoi 2022) trong 03 thang cubi sé trg luc cho dong
tién duogc “chay” vao bat dong san.

Chung cu tré nén “an khach” nhat 03 thang cudi nam?



DPai dién chuyén gia bat dong san cta don vi nghién c(ru nay nhan dinh, sau
nhing thang ngay thi trudng dm dam, 3 phan khic chung cu, dat nén, va bat
déng san céng nghiép sé dugc quan tam. Dac biét la phan khic chung cu tai
TPHCM trong quy cudi nam sé tang trudng manh. Bang chiing la hién cac chd
dau tu dang rao ban ram ro véi nhiéu chuong trinh khuyén mai hap dan.
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Phan khic bat déng san dugc du bdo
trong quy cudi nam 2022.

Theo chuyén gia, phan khic dat nén cling nhan dugc su quan tam cula cac nha
dau tu bdi tiém nang dai han. “Day la phan khidic ma c& gan dén cudi nam va
dau nam mdi thi su quan tam tim kiém doi véi dat nén cao. Hang nam, c& quy
IV déu xuat hién nhirng "con sot" vi dé la thai diém céng bo quy hoach méi &
cac dia phuong, gay tac déng dén gia ca. Viéc gidi ngan dau tu céng & thoi diém
nay cling sé dugc ddy manh", 6ng Quoc Anh boc bach.

Ngoai ra, phan khuc bat ddng san cong nghiép cling dugc danh gia la diém
sang, thu hut cac nha dau tu nudc ngoai.

Vi chuyén gia nay cling khuyén cac doanh nghiép, cd nhan thay vi dau tu vao
loai hinh dau co, thi nén “san sé” vao nhitng bat déng san gia tri va nhitng khu
vuc tao nén dong tién nham phéat trién 6n dinh 1au dai.

Héng Nhung (t/h)



