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Thai gian qua, dé€ thich ing cling nhu ndm bat dugc co hdi méi trong béi canh
dai dich, cdc doanh nghiép bat déng san (BDS) da c6 su quan tdm nhiéu hon téi
chuyén dé6i s6. DU vay, theo dadnh giéd cla cac chuyén gia, cbng tédc chuyén déi
sO cua thj truong BDS van rat cham so vai yéu cau dat ra tir thuc tién.

Nhleu doanh nghiép bat d ng san chat vat Io chuyen daéi sé. (Anh
minh hoa)

Chéat vat lo chuyén doi sé

Gidm déc Cong nghé, Trudng ban Chuyén déi sé - Céng ty CP Dich vu & Dia 6c¢
Dat Xanh Mién Bac Nguyén Cbéng Chinh chia sé:

Coéng cubc chuyén déi s6, d6i véi DN thuc su rat vat va. Nguyén nhan do khach
hang van chubéng thanh todn tién mat, badi khi gia tri giao dich I6n, thi chi phi
thanh toan online rat cao. Bén canh d6, su dich chuyén nhan su gilta cac céng



ty, cling la moét trong nhirng thach thic khién viéc dao tao vé i'ng dung céng
nghé sé tréd nén kém hiéu qua.

Chu tich HDQT Coéng ty CP Tap doan Meey Land Hoang Mai Chung cho biét:

“Thi truong BDS dang cé nhiéu van dé ma ngay cac hiép hdi nganh nghé, co
guan nha nudc cling nhin thay diéu nay va dau dau tim kiém cac gidi phap dé
dua thi truong phat trién phu hgp, lanh manh va bén viing. Véi DN BDS, thuc
hién chuyén déi so rat khé, bdi khong tim dugc ngudi lam vé cé6ng nghé cho
BDS. D6 la nhitng ngudi chi dao duong hudng thuc hién vé céng nghé, nhung cé
tu duy cua BDS.

Cac doanh nghiép hién nay thudng thanh lap bd phan cé6ng nghé riéng dé phat
trién 'ng dung nhan dugc nhitng phan hoi hay tiéu chi tim kiém sdn pham cuta
khach hang; tuy nhién, bé phan nay khé yéu va thiéu nhan luc dé phat trién.
Néu trong truong hgp cac doanh nghiép khéng thé lam dugc tét hon, téi cho
rang, ho cé thé ky két véi mot don vi bén ngoai d€ c6é hé thong chuyén nghiép
vé cong nghé”.

Phé chu tich thudng truc Hiép hoi Bat ddng san Viét Nam, Nguyén Manh Ha
nhan dinh, xu hudng chuyén daéi so trong linh vuc tu van thiét ké, thi cong xay
lap cong trinh, st dung dit liéu I6n trong phan tich hiéu qua dau tu, cham séc
khach hang, cong nghé dau tu tai chinh, dinh gid BDS va giao dich, ban hang
dang phat trién manh mé. Nhiéu quéc gia bat budc cac cong trinh céng cong,
khi dau tu xay dung phai dap Ung tiéu chi cong trinh xanh, cong trinh thong
minh; nhiéu d6 thi thdng minh véi quy mo cap thanh pho da dugc trién khai xay
dung méi hoac chuyén déi tur cac do thi cd.

Trudc yéu cau bat kip véi xu thé thé gidi, dac biét trong bdi canh thi truong BDS
bi dnh hudng nang né cua dai dich Covid-19, nhu cau vé chuyén daéi sé trong
nganh nay la rat I6n, tap trung vao mét sé linh vuc, nhu: Cac gidi phdp céng
nghé, thiét bi cho phat trién céng trinh xanh, thong minh; s& dung sé liéu 16n
trong phan tich hiéu qua dau tu, cham séc khach hang; s6 héa trong linh vuc
quy hoach, quan ly dat dai; cong nghé dinh gid BDS tu ddng; quan tri rudi ro
trong dau tu kinh doanh BDS; cac ing dung mua ban BDS...

“Cong nghé so6 va chuyén déi s6 khong con la nhu cau, su lua chon, ma la yéu
t6 bat budc dé gilp cac doanh nghiép BDS vuot qua nhitng khoé khan trong bai
canh hién nay; dong thai, la co sé dé xay dung va phat trién thi trudng BDS
chuyén nghiép, lanh manh va bén viing”, 6ng Nguyén Manh Ha khang dinh.

“Chuyén doi s6 con rat cham”



Phé cha tich Hiép héi Bat dong san Viét Nam, TS. Nguyén Van BDinh nhin nhéan:
“Sau giai doan bién dong, thi truong BDS dang cé su diéu chinh, sang loc va cho
thay nhitng bi€u hién phuc hoi. Giai doan cuéi nam nay va nam 2023, moét s6
phan khic BDS dang cé diém sang, du dia, tiém nang I6n (BDS nghi dudng, BDS
cbng nghiép, nha & xa hoi, nha & cho nguadi thu nhap thap). Tuy nhién, thi
truong dang phai déi mat véi nhiéu diém nghén, khé khan can phai vugt qua.
Theo dd, xu huédng méi cla thi trudng vé viéc ing dung cac cong nghé vao linh
vuc BDS sé gia tang so véi thuc té dang rat thap hién nay.

Mudn thi truong BDS phuc hoi va phat trién bén viing, can ap dung nhing giai
phdp cong nghé méi mot cach manh mé va toan dién. Pai dich Covid-19 da
khi€n phan I6n hoat dong cubc song thuong ngay dich chuyén Ién cac nén tang
truc tuyén. Thoi gian qua, dé thich ing cling nhu nam bat dugc co hdéi méi trong
b6i cdnh dai dich, cdc doanh nghiép BDS da bat dau quan tdm nhiéu haon tdi
chuyén déi s6”.

CHUYEN POI sO

TRONG NGANH BAT PONG SAN

Anh minh hoa.

Tuy nhién, theo cac chuyén gia, céng tac chuyén déi so cla thi truong BDS hién
nay, & goéc do nao dé van rat cham so véi yéu cau dat ra tu thuc tién hoat ddng
cua thi truong.

Ong Nguyé&n Manh Ha néi:

“Riéng linh vuc BDS, viéc chuyén déi so la tat yéu mang tinh séng con. Nhung
chuyén d6i s6 tai thi truong BDS Viét Nam con cham bai cac chu thé tham gia
thi truong hién nay, khéng phai ai cling nhan thic mot cach day da.



Viéc xac dinh quyén st dung dat, danh giad thué nha, thué chuyén nhugng van
rat khé khan, chua cé cach xac dinh gia chinh xac, vi chua cé cac so liéu vé
giao dich BDS thuc té. Do dd, trudc tién, can cé hé théng théng tin chuan xac
nhat vé thj truong maéi thuc hién dugc”.

Vién trudng Vién Nghién c(u bat dong Viét Nam, Bui Van Doanh cling cho rang,
nhin ¢ géc dé doanh nghiép va khach hang, viéc cham Ung dung chuyén daéi so
trén thi truong BDS dong nghia véi viéc sé khién nhiéu nguoi mat thoi co va co
hoi phat trién. Tuy nhién, diing & géc d6 nha cung cap thi, Viét Nam di nhu vay
la nhanh.

Chuyén gia kinh té, TS. Nguyén Minh Phong néu: “Nguyén nhan khién BBS van
la mot trong nhing linh vuc cham chéan trong van dé chuyén déi s, trudc

hét, nam & nhu cau chuyén déi s6. Ching ta dang thi€éu mét lugng dit liéu 16n -
Big Data. Khi Big Data con thiéu, thi sé khé dé chuyén déi s6. An ninh, bao mat
khong tét dé dan dén nguy hiém Ién cho viéc ap dung c6ng nghé.

Mat khac, khi ap dung chuyén déi sé thi hiéu qua sé tang 1én, dong thoi nhan
luc sé bi dao thai khong it. Van dé két noi - chon lua cong nghé, néu khong du
tot, hiéu qua sé thap, tham chi dan t6i nhimng dé vé.

Chuyén d&i s6 BDS & mdt hanh trinh dai. 0 dé, doanh nghiép khdng chi phai nd
luc khéng ngling, ma con can cé moét chién lugc chuyén déi s6 cu thé, ro rang,
dua trén nhitng phan tich thuc té, cling nhu su kién dinh, quyét doan trong qua
trinh trié€n khai”.

Theo cac chuyén gia, dé chuyén déi s6 thanh cong thi khong c6 khuén mau
nao, ma can dinh hudng ro rang theo tung chién lugc phat trién va (ng dung
cla doanh nghiép, Iinh vuc, nganh nghé. Do tinh dac thU nén mdi doanh nghiép
khong thé bé khuén mau chuyén déi sé cta don vi, doanh nghiép nay dé (ng
dung sang doanh nghiép, don vi, linh vuc khac.

“T6i cho rang, chuyén déi s6 trong tu duy cGa ngudi 1anh dao la quan trong. Tu
duy dé hiéu dugc khoé khan, thach thic va dong hanh cung véi cd qua trinh thuc
hién chuyén déi s6”, 6ng Nguyén Céng Chinh nhan manh.

Vién trudng Vién Nghién clu chién lugc thuong hiéu va canh tranh, TS. V6 Tri
Thanh: “R6é rang, viéc ing dung cong nghé BDS chua nhu mong doi. Diéu nay,
con phu thudc vao tu duy, k¥ nang, phan mém... Ching ta cling can phai hiéu,
cudc cach mang nay khéng phai thuan tay la cong nghé&, ma la cadch mang vé
thé ché (chinh sach, cach lam, quy dinh...)".

Khanh Yén



