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Chuyén gia bat mi hai phan khuc hat dong tién
dau tu trong nam 2025
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Nha dau tu sé cé thém lua chon “xudng tién” trong nam 2025, tuy nhién theo
chuyén gia Tran Quang Trung, Gidm déc phat trién kinh doanh OneHousing, tu
nhitng thay déi vé chinh sach vi md, ké hoach phat trién dy an va ra hang cua
cac chu dau tu, thi truong BDS trong nam 2025 c6 2 phan khic sé dugc nha dau
tu quan tam.
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Chuyen gia du bao th| truong BDS trong nam 2025 c6 2 phan khuc sé
dugc nha dau tu quan tam

Thi truong BPS 2025 sé “chia miéng banh” to hon cho san pham thap
tang

Theo chuyén gia Tran Quang Trung, tU nhitng thay déi vé chinh sach vi mo, ké
hoach phat trién du an va ra hang cla cac cha dau tu, thi trudng BDS trong
nam 2025 c6 2 phan khuc sé dugc nha dau tu quan tam.

Th& nhat 1a sdn phdm chung cu. Ong Trung cho rang, day sé 1a san pham dap
Ung dd nhu cau dau tu dong tién hay dau tu cho tang gia. Can hd la phan khc



c6 tong gia tién vira phai, nhiéu ngudi c6 thé tham gia dau tu dugc, bén canh
do, nhu cau vé san pham can ho trong tuong lai van con rat nhiéu. Néu xét vé
cing mét muic dau tu thi sdn pham chung cu dang cho thay nhiing gia tri vuot
troi hon so véi cac san phdm nha phd, thé cu vé ty suat cho thué va téc do tang
gia.

Trung tam Nghién clu thi trudng va Am hi€u khach hang OneHousing cho biét,
tlr quy 1/2024 tré vé trudc, ty trong giao dich gilta chung cu va thé cu tai Ha Noi
khodng 40 - 60. Tuy nhién, t&r quy 11/2024 véi su gia tang nhanh chdéng vé nhu
cau san pham can ho, can can nay da daéi chiéu - khi giao dich chung cu da vuot
hon so vGi nha ph6 thé cu.

Phan khuic th& hai nhiéu nha dau tu hudng dén la sdn pham thap tang trong cac
du an, dai du an, hay san pham dat nén da cé ha tang dau tu tot, c6 thé hinh
thanh don vi 6. Thi truong nam 2025 cling sé “chia miéng banh” to hon cho
phan khuc nay.

Vi chuyén gia khuyén nghi cac nha dau tu & thoi diém hién tai, khi tham gia vao
thi truong can tinh toan ky vé nguén vén, xac dinh dau tu dai han tir 2 dén 3
nam tu thoi di€ém mua cho dén khi nhan nha. Hoac nén mua vaéi muc dich tich
gilr tai san hay khai thac dong tién cho thué, thay vi tham gia dau tu “luét
song”, danh ngan han, bdi day la hinh thdc dau tu cuc ky rdi ro va khéng bén
virng cho thij truong.

Chung cu cao cap va hang sang sé la phan khuc cha dao

Nguon cung can hd trung cap sé gan nhu bién mat khai hai thi truong Ha Noi va
TP. HCM, theo du bdo tir OneHousing. Lugng san pham chung cu mé& mdi tai thi
trudng Ha NoOi nam 2025 udc dat khoang 30.000 can. Trong dé, khoang 60-70%
can ho cao cap va 30-40% can h6 hang sang.




Du bdo ngudn cung md méi theo phan khuc
tai Ha N6i nam 2025

30-40%

@ Caocép

@ Hangsang

60-70%

binh nghia phan khuc:

Hang sang (80 - 230 triéu déng/m2) | Cao cap (50-80 trieu dong/m2)
Pon gia khong bao gom VAT & phi bao tri.

Nguon: Trung tam Nghién clu thi trudng & Am hiéu khach hang OneHousing.

Tai thi truong TP. HCM, nguon cung mé mai 2025 du bao sé cé khoang 12.000
can, trong dé nguén cung cao cap va hang sang chiém tGi 88% (phan khuc cao
cap chiém 42%, hang sang chiém 46%).




Du bao nguén cung md mdi theo phan khuc
tai TP.HCM nam 2025

@ Hangsang

@ Coaocip

@ Trungcap
binh nghia phan khuc:
Hang sang (120 - 290 triéu dong/m2) Trung cép (35 - 60 triéu dong/m2)

Cao cap (60-120 triéu déng/m2)

Pon gia knéng bao gém VAT & phi bao tri.

Nguén: Trung tdm Nghién ciu thi trudng & Am hiéu khach hang OneHousing.

Ly giai tai sao phan khic cao cap va hang sang sé la phan khtc chd dao, 6ng
Trung cho biét, dau tién phai ké dén viéc ap dung bang giad dat méi dan dén chi
phi dau vao cla doanh nghiép cao hon, khién dau ra cling sé cao hon.

V@i cac du an da dugc phé duyét chu truong tU trudc, sau khi khoi théng vé mat
phép ly, nhiéu cha dau tu da tai khéi dong lai du an va thay rang néu tiép tuc
lam du &n theo phuong an san pham cl thi khéng dédp &ng dugc nhu cau cla
khach hang.

Khi khéng thé trién khai du an sé dan dén viéc khé mua ban, sdp nhap ME&A.
Nh{rng chd dau tu, nha phat trién BDS I16n manh, cé nguon tai chinh tot sé cé lgi
thé dé€ mua dugc quy dat dep.

DE& dap ng nhu cau ngay cang khat khe cta nguoi dan, cac cha dau tu thic
thoi da phat trién céc du én cao cap, cung cap nhirng san pham chat lugng hon
cho tang Iép trung luu ngay cang gia tang, trong béi cdnh quy dat ngay cang
han ché.



Tiéu diém Bat dong san
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Chung cu Ha Noi, TPHCM hay cac thi
truong khac trong khu vuc va trén thé gidi
cling déu di theo xu hudng chung la cac
san phdm chung cu sé ngay cang cao cap
va hoan thién hon dé phuc vu tang I6p
trung luu ngay cang déng dao.

‘ Ong Tran Quang Trung

' Giam déc phat trién kinh doanh OneHousing
\
i

“Thuc té phan khic chung cu Ha N6i, TP. HCM hay céac thi truong khac trong
khu vuc va trén thé gidi cling déu di theo xu hudng chung la cac sdn pham
chung cu sé ngay cang cao cap va hoan thién hon dé€ phuc vu tang I16p trung
luu ngay cang déng dao.

VGi cac san pham trung cap, khach hang sé phai chap nhan di xa hon ngoai
trung tam, noi cé bang giad dat “mém” hon. Cé nhiéu yéu té tadc dong téi viéc
tang giad, nhung téi chua nhin thay yéu té nao c6 thé khién thi truong chung cu
giam gid”, ong Tran Quang Trung nhan dinh.

Phuong Thao



