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Xay dung khung gia dat la diéu thiét yéu, dong thoi cling la van dé nhay cam.
Trudc khi xay dung khung gid dat mdi can gidi quyét tot 5 van dé chinh da ton
dong trudéc do.

Khung gia dat khong chi dé danh thué ma con cho nhiéu muc dich khéc

Dy thao Luat Bat dai (stra d6i) dang dugc BO Tai nguyén va Moi truong xay
dung ké& hoach cu thé cho dot 1dy y kién cubi cung dién ra tr 20/2 dén 15/3.
Trong du thao nay, nhitng van dé dugc quan tam, tap trung lay y kién nhiéu
nhat dé tiép tuc stra doi gom: B khung giad dat, cach tinh gid dat theo gia thi
truong, van dé thu hoéi dat, boi thudng gidi phédng mat bang va cai cach tha tuc
hanh chinh trong linh vuc dat dai.

Ong Troy Griffiths, Phé Gidm déc Biéu hanh Savills Viét Nam cho rang, khung
gid dat hién nay da khbéng con phu hop véi su phat trién cda thi truong bat dong
va gia tri s& dung dat bay gio. Du trudc dé, khung gid dat dugc dung a tiéu
chuan phu hgp va la bién phap nham dinh gia dat.




Xéy dung khung gia dat la diéu thiét yéu, nhung trudc khi xay dung
khung gid dat méi can giai quyét tot 5 van dé chinh da ton dong trudc
dé. Anh minh hoa.

Chuyén gia Savills cling dua ra cac dan chidng trong lich st ciia cac quoc gia
trén thé gidi. Do gan lién véi kinh té€ ndng nghiép nén cach tinh tién thué dat
hay co sé& dinh giad thuong dugc tinh dua trén khodng cach dén chg, hoac do
mau maJ cla khu dat. Tuy nhién, khi thoi dai ndng nghiép qua di, viéc sir dung
dat thay d6i dadng k€&, diéu nay doi héi nhirng hiéu biét sau réng vé yéu t6 tao
nén gia tri clia bat dong san dé.

Thuc té€, ngoai viéc dung dé€ danh thué tai san, hé thong khung giad dat con duoc
st dung trong nhiéu muc dich khéc.

Tai New Zealand, khung dinh giad ctia Chinh ph( da phat trién dén mdc dugc
dung dé tinh gid tri thi truong va hudng dan dinh giéd cho tat ca cac giao dich
chuyén nhugng bat dong san. Nhu vay, hé thong khung gid dat da dat dugc dén
do chinh xac cao dé thi truong tin tudng va ap dung nhu co sé dinh gia.

Ong Troy Griffiths, Phé Gidm déc Diéu hanh Savills Viét Nam danh gia: “Gia tri
thi truong, dac biét trong dén bu dat dai, la mét van dé nhay cam trén toan cau.
Néu Nha nudc khéng thé thu hoi dat cho céc du an co s ha tang thi dat nudc sé
bi dinh tré”.




Ong Troy cling cho rang, van dé nay dang dién ra & Viét Nam khi ngan sach dé
phét trién co sé ha tang khéng thé phan bé do vuéng mac trong khau giai
phéng mat bang. Vay nén, dat dugc mdc dén bu céng bang la yéu té quan
trong cula gid tri thi truong trong boi thudng.

Can uu tién giadi quyét 5 van dé ton dong

Chuyén gia Savills cho rang van con nhiéu thach thic trong van dé quan ly dat
dai cta Viét Nam nhu: Quy dinh st dung dat khong nhat quén, phan vung st
dung khong dugc ap dung nghiém ngat; H6 so mua ban khoéng ré rang, khong
dang ky chuyén nhuong c6ng khai; Thu tuc phap ly phic tap do dnh hudng cla
hé thong phan cap; Ban do dia chinh quoc gia khong thong nhat; Mot s6 khu
vuc dat néng nghiép co6 dién tich nhd va day dac nhat trén thé gidi.

Tuy hé théng hién tai khong con phu hgp nhung viéc dua ra mét hé théng méi
dé thay thé lai la diéu khé khan. Nguyén nhan bdi van con nhiéu van dé tén
dong chua dugc giadi quyét. Ong Troy Griffiths cling chi ra 5 van dé chinh can
dugc gidi quyét trudce khi xay dung khung gia dat méi:

- Quy dinh ré rang quy hoach cap dia phuong dé qué trinh phé duyét ké hoach
st dung dat cho cac du an thuan Igi. Thuc hién hop phap dua trén gia tri cao
nhat cla bat dong san dé xac dinh quyén st dung dat.

- CO6ng khai va s6 hda hoat dong chuyén nhugng quyén st dung dat. So sanh va
chiing thuc gia tri bat dong san dua trén lich s&t chuyén nhuong thuc té hoac
cac giao dich mua béan khac.

- Xem xét phuong phap luan phu hgp véi béi cdnh Viét Nam. Cé rat nhiéu yéu to
gia tri chua dugc cai tao d6i vGi dat ndbng thon, gia tri "von" doi véi dat thuong
mai, gié tri vé vi tri, téng gia tri cho thué...

- Can thu thap du dit liéu toan dién tuy thudc vao dd chinh xac va khoi lugng dir
liéu trong 3 - 5 nam trd lai dé xay dung khung dinh giad dat chuan.

- Clng c6 phuong phap van hanh ctia hé thong va tang niém tin cda thj truong
khung gid dat méi dua trén viéc thuc hién ky luéng quy trinh khi€u nai, phan
doi, xem xét khi cé sai sét xay ra.

- Can thuc hién ky ludng quy trinh khiéu nai, phan déi hodac xem xét khi c6 sai
s6t xay ra, d€ cang cé phuong phap van hanh cta hé théng va tang niém tin
cUa thi truong khung gid dat maéi.




Chuyén gia Savills cho rang can thuc hién nghiém tdc cac van dé trén thi khung
dinh gid dat méi hoat dong thuc su hiéu qua.
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