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Nhiéu chuyén gia nhan dinh, nam 2021, thj truong bat ddng san dugc ky vong
sé "bung né" véi nhiéu du an mdi dugc tung ra thj truong.

Vugt qua mot nam day thach thidc do chiu nhiéu anh huéng tir dai dich COVID-
19 nhung thi truong bat déng san da khong bi "quat nga". Khong chi thé hién
strc chong chiu an tugng ma thi trudng bat déng san Viét Nam con dang phat
trién khé tét 3 mét s6 phén khuc, ti€p tuc tao sic hap dan déi véi cac nha dau
tu cad ndi lan ngoai. Diéu nay da thap Ién nhiing tin hiéu lac quan dé thj truong
bat dong san réng clra don co hoi méi trong nam 2021. Lo xo nén da bat luc tré
lai.

Cac chuyén gia nhan dinh, nam 2021, thi truong bat déng san dugc ky vong sé
"bUng ndé" v&i nhiéu du an madi dugc tung ra thi truong; trong dé, nhu cau nha &
cla nguoi dan van la thiét yéu. Do dd, phan khic nha & ludn la mét diém séng
thu hut su quan tam cla cac nha dau tu, khach hang.

Bén canh do, phan khdc van phong, trung tam thuong mai, can ho dich vu,
khach san sé khé khan hon. Tuy nhién, cac doanh nghiép da tich Iy dugc kinh
nghiém chéng choi véi khé khan thr thach cia nam 2020 nén chi dong téi cau
trdc, tai co cadu dé 6n dinh vé chi phi, Igi nhuan va cé nhiéu chién lugc "phong
ve".

Cung do, diéu hanh 1ai suat thuong mai, tién gii ngan hang hién nay dang &
muc khoang tlr 5-6% nhung 1ai suat cho vay van duy tri @ muic cao dé€ tranh tinh
trang dau co. Tuy nhién, cac doanh nghiép van cé thé xoay sé vén bang nhiéu
cach khac nhau con cac nha dau tu van chon bat dong san la kénh rét von bai
loi nhuan tot hon so véi gui tién tai ngan hang va dé phai mét mai véi budc 1én
xuong cla gia vang...
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y vong sé "bung né" véi nhiéu du

Chinh nhitng yéu té nay cling dang mang dén nhiing diém cdng cho thi truong
bat ddng san trong nam 2021, tao tién dé va stc bat manh mé mdi cho linh vuc
nay but pha.

Dudi mot goc nhin khac, Tién sy S Ngoc Khuong - Gidm dbc cap cao Savills
Viét Nam bay td quan diém, sau Dai hoi Dang toan quéc lan th& Xlll, nhiing
thanh vién mdai trong Chinh pha sé ddy mét lan gié méi cho Iinh vuc bat dong
san ndi riéng va cho nén kinh té ndi chung; dac biét la tai Thanh pho H6 Chi
Minh va Ha N6i - 2 dau tau kinh té cla cd nudc.

Tuy nhién, ba 6 Thi Thu Hang - Gidm déc B phan Nghién clu va Tu van
Savills Ha N6i nhan dinh, trong bdi canh dién bién dich trén thé gigi con phic
tap thi trién vong thi truong bat déng san ntra dau nam 2021 van sé c6 nhiing
dién bién can phai theo sat. Cac doanh nghiép bat dong san dugc du bdo sé van
bi anh hudng trong giai doan nay.

Theo phéan tich cla ba Hang, dau tu bat déng san ludn la viéc doanh nghiép can
phai tinh trong dai han. Trong chubi cac hoat ddng tir phat trién quy dat, quy du
an, chuan bi dau tu, trién khai du én, ban hang... thi giai doan sap tdi, doanh
nghiép c6 thé chon lua mot sé hoat dong dé dam bao duy tri trong ngan han
nhung van cé thé bat kip va phat trién nhanh trong dai han.

Vay kich ban nao sé danh cho thj truong bat dong sdn nam 20217 Day cling la
cau hoi dugc cac chuyén gia, doanh nghiép, nha dau tu va ca nguoi dan dac
biét quan tam.

Tién sy S Ngoc Khuong cho rang, cac cha dau tu tiép tuc ra mat nhiéu du an
nha & ma&i cho thdy nhu cau cda thi trudng van con, nhat la khi nhiéu nha dau



tu chon bat dong san la kénh trd an an toan. Khé khan déi vGi cac nha phat
trién bat dong san hién nay khéng phai thi€u nguén cau ma chinh la tha tuc
phap ly dang "tréi" tién do trién khai cac du an.

Pén nam 2021, néu dich bénh van kéo dai thi doi véi nhitng du an dang trién
khai van c6 thé hoan thién nét thu tuc. V&i cac tai san dang tao ra dong tién
nhu cao 6c van phong, trung tdm thuong mai cling khong can phai ban di vi cac
nha dau tu tinh todn dugc nhitng thach thidc hién tai trén thi truong chi la nhat
thoi, thdm chi kéo dai trong vong 1-2 nam. Do do, ho cé thé xir ly dugc cac van
dé vé tai chinh, dong thai gilr vitng ky vong vao nam 2022, 2023 - 6ng Khuong
phan tich.

Tuy nhién, nhitng san phdm nay khéng nhiéu trén thi trudng nén néu céc cha
dau tu bubc phai ban cac bat dong san nay thi van c6 co hdi d€ mua lai nhiing
san pham tuong tu. Cac khach san 5 sao, trung tam thuong mai, cao 6¢c hang A
8 trung tam thanh phé la nhing bat déng san c6 nguén thu déu. Mac du bién do
lgi nhuan khong cao, chi @ mic 6-7%/nam, nhung khi ndm gitr mét thai gian dai
dé chuyén nhugng thi Igi nhuan thu dugc sé rat 16n. D6 la ly do khién Viét Nam
van la thi trudng thu hat cac nha dau tu nudc ngoai.

Xét vé kho khan, cac nha dau tu sé phai nhin téi nhitng vuéng mac vé phép ly,
dac biét tai cac do thi I16n. V4éi tai sdn tao ra dong tién, nha dau tu nén chi y
dén chi phi tai chinh, ty suat sinh lgi hang nam trong khodng 6-7 nam gan nhat
va chi s6 von khi chuyén nhugng. Day sé la mét ca hoi cho nhiing nha dau tu
trong va ngoai nudc tham gia thi truong, do dich bénh sé khong thé kéo dai.

Hién bat ddng san cong nghiép dugc danh gia la diém sang cla thi truong, tuy
nhién, cac nha dau tu cling gap nhiéu kho khan vi cadc chuyén bay quoéc té van
dang dugc ki€m soat chat ché. Do do, day van la thai di€ém chudn bj san sang
nguon luc gbm quy dat, co sé ha tang,... d€ thu hut cidc nha dau tu khi thi
truong phuc hoi.

Tuy nhién, cac chuyén gia cho rang, van can c6 nhirng bai todn cu thé hon, giai
phap dong bd hon vé cung ng, co sé ha tang, kho van dé bat déng san cbng
nghiép thuc su hap dan, nhat la tai cac dia phuong da tré thanh "dich ngam"
nhu Binh Duong, Pong Nai, Ba Ria-Viing Tau...

Cac chuyén gia cling dua ra |0i khuyén cho nha dau tu cé nhan, tuy theo ky
vong lai tir 1-2 nam nhung van phai han ché sir dung don bay tai chinh; luu y
thu tuc phap ly; chon lua du dn can bam sat cac yéu t6é nhu tinh thanh khoan,
gid tri gia tang va quan tri rdi ro.
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