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Chuyén gia du doan thoéi diém “con soét dat” tré
lai, moi nut that duoc thao go&
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Thoi gian qua, lai suat gidm gilp thi trudng dan “ra déng”. BDéng thai, cac
chuyén gia du bdo, theo chu ky trong lich si, con sét dat tiép theo c6 thé dién
ra vao giai doan 2025 - 2026.

Thi truong dan “ra dong”

Tai bdo cdo Nganh Bat ddng sdn nha & mégi nhat, CTCP Ching khoan VNDirect
(ma chiing khoan: VND) nhan dinh, cac niat that dang dugc thdo g& quyét liét.
Theo nhom phan tich ba nat that can thdo g& déng bé nham hé trg da héi phuc
cla thi truong bat dong san bao gém: kénh dan von, van dé phap ly va can
bang lai cdn can cung cau trén thj truong bat déng san.

Céc chuyén gia cta don vi nay cho rang, rui ro thanh khoan van é muec cao, tuy
nhién giai doan khé khan nhat da qua.

Nh{rng dau hiéu tich cuc tir cac doanh nghiép bat dong san chd déng mua lai
truéc han cac khodn trai phiéu doanh nghiép gia tri 12.561 ty déng, gilp gia tri
trai phi€u ddo han trong ntra cudi 2023 va 2024 gidm lan luot 12% va 10% so
V@i trude khi mua lai. Qua do, giam ap luc ddo han trai phiéu du, ap luc van &
muc cao, dac biét véi cdc doanh nghiép bat dong san dang gap khoé khan vé
dong tién.

Trong 6 thang dau nam 2023, rdi ro mat kha nang thanh todn ctda doanh nghiép
bat dong san da gidm nhe khi cac doanh nghiép thuc hién gia han thoi gian dao
han trai phi€u va kéo gian ng ngan hang theo Nghi dinh s6 08/2023/ND-CP va
Nghi quyét sé 33/2023/NQ-CP. Tuy nhién, van dé thanh khoan doanh nghiép bat
dong san van la van dé dang lo ngai khi nhiéu doanh nghiép van cham tra lai va
goc trai phiéu do nhitng khé khan & cac kénh tai cap von cung véi viéc doanh so
ky ban gidam manh bdi tam ly thij truong.



Céac chuyén gia nhan dinh, rai ro thanh khodn van & muc cao, tuy
nhién giai doan khé khan nhat da qua (Anh minh hoa)

Bén canh dé, 1ai sudt gidm giup thj trudng dan “ré déng”. Ap luc chi phi 13i vay
cla cac doanh nghiép phat trién bat déng san da phan nao ha nhiét. Lai suat
huy dong ky han 12 thang cta cadc NHTM da tiép tuc giam 20 diém co ban trong
thang 7/2023, dao dong tir 6,0 - 7,0%/nam, cé thé gidm ap luc 1ai vay déi voi
cac khodn vay theo lai suat tha nGi doi véi cadc doanh nghiép phat trién bat
dong san. VNDirect cho rang thj truong bat ddng san sé dan am trd lai khi 13i
suat vay mua nha gidm vé muic 10-11%.

Riéng tai TP. HCM, thanh pho dat muc tiéu thdo g& phap ly cho 50 du an bat
ddng san trong nam 2023. Thanh ph6é hién dang c6 156 du an bat doéng san
dugc phat trién bdi 121 cha dau tu hién dang cho giai quyét vudng mac (trong
dé khoang 70% cd lién quan dén van dé phéap ly). Khi thdo g& dugc rao can
phap ly ctia cac du &n trén, TP. HCM du kién sé cé khoang 4.000 - 5.000 can hd
dugc mé ban gilp giam bdét ap luc ngudn cung nhu hién tai.

Dong thoi, cac co quan quan ly dang né luc tdi cdn bang ngudn cung cau trén
thi truong bat déng san dan cu. Thi trudng hién nay dang dién ra tinh trang mat
can doi cung cau, dac biét thira cung & phan khtc cao cap nhung lai thiéu
ngudn cung & phan khuac binh dan, trung céap.

Bén canh gdi tin dung uvu dai cho cac du an nha & xa hoi, chinh phd da cam két
dén nam 2030 sé xay dung hon 1 triéu can nha & xa hdi va nha é cho céng
nhan dé dap ing nhu cau cta phan khic nha binh dan va nha cho nguoi cé thu
nhap thap.



Thoi di€ém “con sot dat” trd lai duoc hé 16

Vé tri€én vong thi trudng bat ddng san nha & trong thai gian tdi, cdc chuyén gia
cho rang thi truong sé van tram lang trong nam 2024, su hoi phuc sé ré rang
hon tir nra cudi 2024 khi chinh sach tién té duogc ndi 1dng hon.

Pon vi nay ciing chi ra, cé mét su khac biét 16n gitta thoi di€m hién tai va giai
doan 2011 - 2012. O giai doan trudc, thi truong trong trang thai du cung va lam
phat & mic rat cao, trong khi hién tai nguén cung du an rat han ché va nguén
cau van chuc chd ¢ muc cao.
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Dang chu y, VNDirect cling dua ra du bdo, theo chu ky trong lich st, con s6t dat
ti€p theo c6 thé dién ra vao giai doan 2025 - 2026.

Héng Nhung (T/h)




