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Chuyén gia hién ké xay dung thi truong bat
dong san lanh manh, bén viing
15:15 04/12/2025

Ngay 4/12/2025, Dai Phat thanh - Truyén hinh Ha Noi t6 chlc Dién dan “Xay
dung thj truong bat ddéng san lanh manh, bén ving 2025” tai Ha Noi nham cung
cap cho co quan quan ly, cac doanh nghiép bat dong sdn va nguoi dan buc
tranh toan cdnh vé thij truong bat dong san cung cac gidi phap dua thi truong
bat ddng san phat trién lanh manh, bén viing.

Gia dat tang cao khién thi truong “méo mé”

Khai mac dién dan, nha bdo Nguyén Kim Khiém, Téng gidm déc - Téng bién tap
DPai Phat thanh - Truyén hinh Ha No6i néi: “Sau thanh céng cla dién dan nam
2024, Dai Ha NoOi ti€p tuc chon chld dé dién dan nam nay la "Xay dung thi
truong bat dong san lanh manh, bén vitng 2025" nhu mét thong diép nhat quan
trong quan diém ti€p can va giai quyét cac van dé khién thi truong bat dong
san van dong méo mo, x0c xéch thoi gian qua.

"D la nan dau co, théi gid, Iing doan thi truong khi€n gid nha & vuot xa tam
vGi clla ngudi c6 nhu cau thuc vé cho 3@, thay vi giGi dau co coi day la th( tai san
tich 10y. D6 1a nan truc Igi chinh sdch nhan van ctia Nha nudc vé nha & xa hoi,
tudc doat co hdi an cu clia nguoi cé thu nhap thap, thu nhap trung binh.

Hay su phat trién nguén cung nha & dang mat can déi khién nhiéu ngudi mac
ket & giac mo mua nha khi khéng du giau dé€ mua nha & thuong mai, khong du
nghéo dé€ mua nha & xa hoi", 6ng Khiém ndi.




(™
Il

[IANOI

DIEN DAN

XAY DUNG THI TRUGNG BAT DONG SAN

2025

Ngay 04 thang 12 nam 2025

o V4 e

Nha bdo Nguyén Kim Khiém, Téng giam doc - Tong bién tap Dai Phat
thanh - Truyén hinh Ha N&i phat biéu

Theo 6ng Khiém, phai nhin nhan mét thuc té bang két qua cudi clng, da co
nhiéu ngudi dan cé muc thu nhap thap va trung binh mua dugc nha 8. Song 6
mot goc khac cla buc tranh chung, cé nhitng “khodng xam” khi gid nha dat tiép
tuc leo thang trong nam vira qua, vugt xa tam véi ctia nhiéu ngudi dan cé nhu
cau thuc vé chd &. Ngudn cung tang nhung sé chi nhu "mudi bé bé" khi van con
vO s nha - dat roi vao tay giGi dau co va truc lgi chinh sach.

Ba Tran Hong Nguyén, Phé chi nhiém Uy ban Phéap luat va tu phép cldia Quéc
hdi cho rang, nhirng bién dong giad 16n, 1ap di lap lai trong thoi gian ngan, tap
trung vao cac khu vuc sap cé quy hoach, cé cha truong dau tu ha tdng hodac céc
du an 16n, la tin hiéu can gidm sat dac biét.

Gia dat tang nhanh khéng chi gay bat én thi truong, ma con anh hudéng truc ti€p
dén kinh té vi mo, lam méo mé hoat dong san xuat - kinh doanh va tao ap luc
I6n 1én nguoi thu nhap thap trong viéc ti€p can nha 6.

Dudi goc d6 chl dau tu, 6ng Nguyén Qudc Hiép, Chu tich HPQT GP Invest cho
biét, nudc ta dang trong béi cdnh chuan bi stra d6i Luat Pat dai, gid dat chua
bao gid Ién cao nhu vay so vai thu nhap trung binh.

Theo 6ng, mot ngudi phai mat rat nhiéu nam tién luang ma van khéng hy vong
mua dugc nha. Vi vay lam thé nao dé thi truong lanh manh, dap iing da sé nhu
cau nguoi dan, khong c6 bong bdéng thi méi hiéu qua.



"V&i tu cach la chd dau tu, nhiéu du an cla ching toéi phai mat téi 14 nam thi
co6ng thi cé nhiing chi phi vé hinh suét 14 nam ai tinh cho chdng t6i? Th hai la
bang giad dat, giad dat luén la khdu phan quan trong cta bat déng san chiém
30% san pham.

Néu dua cao thi gid nha khong gidam mac du biét gia dat lién quan dén thu ngan
sach, phai can déi gilra su phat trién toan dién nén kinh té vai thu ngan séach,
quyén lgi nguai dan thi xr ly sao cho hai hoa", 6ng Hiép ndi.

Theo 6ng Hiép, dén nay, diéu nay van chua c6 bién phap gidi quyét cu thé. Cho
nén khéng ngac nhién véi giad dat cao ¢ Ha N6i va TP.HCM, gid dat theo nguyén
tac thi truong ch khdong phai theo gid thi truong.

Gia dat la mot nhung hé so lién quan bang gid dat vai loai dat 4p dung ra sao la
trdch nhiém cla co quan Nha nudc dé€ hai hoa va gilp doanh nghiép yén tam
phat trién. Trach nhiém cta doanh nghiép la diéu tiét gid, nhung dé gia dat, gia
nha 6n dinh can dua vao co ché do Nha nudc ban hanh, theo 6ng Hiép.

Céc chuyén gia chia sé trong phién toa dam 1 tai Dién dan

Ong Quéch Gia Quynh, Phé trudng phong Kinh té dat, SG Nong nghiép va Moi
trudng Ha NOi cho biét, trong qua trinh xay dung bang gia dat, véi géc do co
guan chu tri xay dung bang gia dat, cé tadc dong tich cuc la gidm su chénh léch,
tang thu cho Nha nudc. Viéc ban hanh Quyét dinh 71 nam 2024 vé viéc diéu
chinh bang gia dat, tao su minh bach céng bang cac giao dich, tir d6 tao co sé
chinh sach dat dai dong b6 hai hoa lgi ich.



Tuy nhién, theo 6ng Quynh, néu khéng xem xét day du thi badng giad dat sé cé
chénh léch véi thuc té khién ngudi dan phan Ung vi gid dat tang cao, hé luy gay
tdc dong xau téi thi truong, an sinh xa hoi.

Ba Téng Thi Hanh, Cuc truédng Cuc Quan ly nha va thi trudng Bat déng san (B6
Xay dung) cho rang, dé nhan dién "liéu cé hién tugng théi gid hay khong", diéu
c6t 16i 1a phai xac dinh r6 rang cac yéu t6 cau thanh gid ban bat dong san.

Theo dd, co cau gid ban chu yéu dugc tao thanh badi hai thanh té chinh: Gia dat,
tic la chi phi quyén st dung dat; Chi phi dau tu xay dung cong trinh nha &. Chi
phi nay bao gom: Vat liéu xay dung, nhan céng, cac khodn thué va chi phi ha
tang ky thuat dugc phan bé.

PE& ra dugc gid ban cudi cung, can céng gop gid thanh cdng véi chi phi ban hang
va chi phi phat sinh. Chinh vi vay, theo ba Hanh, phai c6 mé6t cdi nhin khéach
quan véi thi truong. Thuc té€, vat liéu xay dung tang da anh hudéng truc tiép téi
gid thanh bat dong san.

"Cé hai thi truong. Thi truong so cap lién quan truc ti€p dén Igi nhuan cla cac
nha dau tu (chu dau tu). TUr dd, can co6 chinh sach diéu tiét Iogi nhuan lam sao
cho hai hoa gilra nha dau tu va nguoi dan mua nha. Thi truong th( cap lai chiu
tdc d6ng manh béi vai tro cha cac t6 chic trung gian. Mudn xac dinh cé théi gia
hay khong, phai kiEm soat dugc gid ban so cap, gia thanh, giad giao dich & thi
truong so cap, roi mai ki€ém soat dugc gid & thi trudng thi cap"”, ba Hanh néu y
kién.

Giai phap phat tri€n thi truong bén viing

Cuc trudng Cuc Quan ly nha va thj truong Bat déng san cho biét, BO Xay dung
va cac bd, nganh da va dang trién khai dong bo céc gidi phap nham han ché
hanh vi théi gid. Trong dd, cé ba yéu té cot 15i.

Dau tién la minh bach héa thoéng tin, hién nay dang xay dung nghi dinh vé co sé&
d(r liéu quodc gia vé bat dong san vai tinh than phai minh bach tir nguén cung,
minh bach gid bat dong san, dac biét la minh bach & thj truong so cap, tur dé
ma&i kiém sodat dugc thj truong thi cap.

YE&u t6 th( hai la ki€m soéat va phat trién bén virng. Ba Hanh nhan dinh, phai
nhin vao hang tén kho dé nhan dién xem phéan khtc nao con thi€u. Bén canh
dé, hién nay B Xay dung dang phoi hgp cac don vi lién quan hudng téi thanh
lap Trung tam giao dich bat dong sdn do Nha nudc quan ly trén moi truong dién
tl, c6 su tham gia clia cac co quan lién quan nhu dat dai, thué, va tai chinh.



Cuoi cung, do6i véi viéc diéu tiét thij truong thir cap, cac chinh sach vé tin dung,
tai chinh va thué la vo cung quan trong va can phai c6 su can thiép hap ly.
"Quan trong hon, khi ki€m soat thi truong, phai nhin vao co cau phan khuc va
hang ton kho. Hién nay, ching ta dang du thira phan khuic cao cap, nhung lai
thi€u tram trong bat dong san phu hgp véi thu nhap ngudi dan va nha & xa hoi.
Do vay, can phai tap trung phat trién phan khdc phu hop véi thu nhap nguoi
dan", ba Hanh néi.

HOAN THIEN THE CHE
DE THI TRUONG BAT DONG SAN LANH MANH, BEN VUNG
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Céc chuyen gla chla sé trong phién toa dam 2 tai Dién dan

Ba Tran Hong Nguyén ciing dua ra moét sé dinh hudng giadi phap can dugc trién
khai dong bé.

Th& nhat, hoan thién thé ché va khung phap luat vé dat dai, kinh doanh bat
doéng san.

Th hai, nang cao tinh minh bach cua thi truong, céng khai thong tin quy hoach,
ké hoach st dung dat, tién d6 du an, phap ly du an va gia giao dich la yéu t6
then chét.

Th ba, tang cuong giam sat, thanh tra va x& ly nghiém hanh vi vi pham theo
Nghi quyét 161 ctia Quoc hoi.

Th& tu, phat trién ngudn cung thuc chat, dac biét l1a phan khdc dap (ng nhu cau
3 thuc. Va cudi cung la hoan thién chinh sach tai chinh, tin dung bat dong san.

Ong Vi Sy Kién, Phé cuc truéng Cuc Quan ly dat dai, B& Nong nghiép va Moi
truong cho rang, thi truong bat déng san khong chi la nha & ma can dugc nhin
nhan mot cach toan dién bao gobm bat dong sdn ndng nghiép, logistic, nha &



thuong mai, nha & xa hoi, va bat déong san du lich.

DE giai quyét tinh trang nguén cung khan hiém kéo dai va van dé phan bé quy
dat trong quy hoach, B0 Xay dung va cac bd, nganh da cé nhitng hanh dong
quyét liét. Chinh phu da théng qua Nghi quyét 171 dé thao g& cac vudng mac
lién quan dén Luat Pat dai va cac quy dinh khac, gilp tdng cudng ngudn cung
dat cho cac du an.

Céc dia phuong hién dang tich cuc trién khai Nghi quyét nay. Cac b, bao gébm
BO NOng nghiép Ma6i truong, da phdi hop gidi quyét van dé thong qua Nghi
quyét 663 dé xr ly cac vuédng mac phap ly khac lién quan dén dat dai.

Thu Trang




