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Su trdm lang cua thi truong hién tai dang phan anh ding vong xoay quy dao
sau khoang thaoi gian tang ndéng ctia bat dong san. Mat khac, lo ngai ti viéc
tang lai suat, han ché room tin dung cho bat déng san cling la tdc nhan tao stc
tram cho bat dong san. Tuy nhién, tinh thanh khoan gidm, giao dich it khong
phai la du bdo cho viéc gid bat dong san sé ha trong thaoi gian tdi.

Nha dau tu c6 nén cho bat day?

Nhi{rng nha dau tu nhiéu nam kinh nghiém trong linh vuc bat déng san cho rang
du thanh khodn théap, thi truong tréam lang nhung kich ban ha gid khé xay ra
trong nam 2023. C6 chang la hién tugng cat 16 xay ra cuc bd véi muic gid gidm
tlr 10-20% d6i vai loai hinh bat dong san da tang ndéng suot thai gian dai. Dac
biét, thong tin vé tang luong co sé, du bdo von FDI hay thuc hién dau tu cong la
nhing tin hiéu dy bdo giad bat déng san (BDS) c6 thé con tang.
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Ong Tran Minh Hoang, Phé téng thu ky Hoi Mdi gidi Bat ddng san Viét
Nam (VARS)

Ong Tran Minh Hoang, Phé Téng thu ky HOi Méi gidi Bat dong san Viét Nam
(VARS) cho rang: "Cac thong ké khéng chi ciia VARS ma cula cac don vi khac
cling dang chi ra du thanh khoan thap nhung gid BDS chi chiing lai hoac tang
chut it ch& khéng gidm. Do do, viéc c6 nén cho bat day hay khéng phu thubc
vao tinh hinh tai chinh cdia nha dau tu (NDT). Néu dang cé lugng tién mat tot,
khéng phai vay muon hodc vay khéng nhiéu, thi day la co hdi dé so sanh va
chon lya sdn pham tot”.

Doéng tinh véi quan di€m nay, Tién si Pham Anh Khoi - Kinh té trudng kiém Vién
truéng Vién Nghién c(u Kinh té - Tai chinh - Bat ddng san tai Dat Xanh Services
danh gid moéi thi trudng bat déng san déu cé tinh dia phuong cao, do dé day cua
thi truong nay khéng nhat thiét la day cua thi truong khac. Bon ct, tai TP. HCM,
nhitng khu vuc nhu quan 2 ci (nay thudéc TP. Thu DBlc) hay quan Binh Thanh
dén nay khong hé cé su gidm gid. Nhung & céc thi trudng tinh chua c6 ha tang
hoan thién, gia da giam 20 - 30%.

"Thuc sy néu Mot khach hang hoi toi thi truong da ddy hay chua, thi téi khang
dinh day chua phai lUc ngudi nay tham gia thi truong, vi khi héi cau nay la ho
da muon dau co, ma giai doan nay can dau tu dai han", Tién si Khoi nai.




Nha dau tu can xem xét ky ludng kha nang tai chinh cting nhu khau vi
rdi ro khi quyét dinh “xudng tién” thoi diém nay

Vi chuyén gia nay nhan dinh, véi nhitng NDT thuc thu, quyét dinh xudng tién
giai doan nay hay khong phu thudc vao kha nang tai chinh va khau vi rui ro cta
tirng ngudi. MOt s6 ngudi sé nhin nhan day chua phai thoi diém tot dé tham gia
thi truong, do dé ho cé thé gui tién vao ngan hang, véi muec 1ai cd naoi da |én dén
15%/nam. Nhung cling cé nhitng nha dau tu dang c6 tai chinh tot va chap nhan
dugc rdi ro hon.

"Nhin lai giai doan 2009-2012 khi thi trudng khing hoang nang né, 1ai suat cho
vay khodng 15-18%/nam trong khi 1ai suat tiét kiém lén dén 26%/nam. Da s6
NDT khi dé khong mua bat ddng sdn ma gui tién vao ngan hang. Tuy nhién,
nhitng NDT vira ban ra méi day va huédng muc Igi nhuan cao nhét lai 1a nhiing
ngudi nam 2009-2012 khéng bo tién vao ngan hang ma mua BDS. Do dd, moi
NDT nén c6 quyét dinh riéng, khdng nhat thiét phai theo tam ly ddm dong", 6ng
chia sé.

Nén dau tu vao bat dong san nao néu tin dung van ti€p tuc khé?

Theo danh gid cla 6ng Tran Minh Hoang, nam 2023 sé tiép tuc kho khan do 1ai
suat chua gidm. Tuy nhién, 6ng nhan manh gid BDS c6 gia tri & thuc va cho
thué, dac biét nhirng san pham da hinh thanh, sé khéng cé su giam gia. Bai 1é,
ngudn cung dang rat khan hi€m trong khi nhu cau van ¢ muec cao.

Bén canh dé, nhiéu chuyén gia cho rang NDT nén nham tdi viéc dau tu trung va
dai han, han ché dau tu luét séng, tap trung vao gia tri gia tang thay vi téc do
tang gia. Lich s&t ching minh, khi thi truong khé khan, nhiéu NDT thong minh
thuong cé xu hudng tim nhitng san phdm an toan nhat réi méi tinh dén kha
nang sinh 16i. Do dd, nhitng sadn pham cé vi tri tét, ddp ang dung nhu cau, kha
nang tao dong tién va thanh khoan tét hon... sé nhan dugc su uu tién clla ngudi
mua. Bdi nhirng BDS nay khéng chi tang gid theo thoi gian ma con gilp tao ra
dong tién cho NDT.
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Céc san pham dap Ung da dang nhu cau dau tu cling nhu an cu Ia uu |

diém dat gid ctia dy an Gem Sky World

Chi cach TP. HCM khoang 25 - 30 phut di chuyén qua cao toc, du an khu do thi
thuong mai gidi tri Gem Sky World dang la mét trong nhitng lua chon dién hinh
cho céc nha dau tu theo xu huéng s& h(tu BDS trén. Toa lac tai xa Long Duc,
huyén Long Thanh, tinh Déng Nai, khu d6 thi Gem Sky World khéng chi khang
dinh tiém nang sinh 10i tur vi tri dac dia, quy hoach bai ban, phép ly minh bach,
du an con sd hitu hé théng tién ich ndi khu da dang va dong b, chat lugng cao
theo chudn quéc té, dap (’ng nhu cau ngay cang da dang cua khach hang. Bong
thai, cac tuyén pho thuong mai cling la minh chdng ngay cang ré nét cho tiém
nang khai thac va gia tang lgi nhuan t&r hoat déng kinh doanh, cho thué da
dang linh vuc nhu thoi trang, @m thuc, ndi that, trang thiét bi gia dung,...

Ming ky niém 19 nam thanh lap Tap doan Dat Xanh - don vi phat trién du an
Gem Sky World, khach hang sé dugc hudng muic chiét khadu dac biét 1én dén
19% va dugc cong don vGi mic chiét khau thém 10% néu khach hang lua chon
phuong thdc thanh toan nhanh.

DE& biét thém théng tin chi tiét dy 4n Gem Sky World, vui long lién hé hotline:
1900 06 88 48 hoac truy cap website: https://gemskyworld.vn

Héng Van


https://gemskyworld.vn/

