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Chuyén gia ky vong néi room tin dung sé giup
thi truong bat dong san phuc hoéi va tai phat
trién

16:34 10/09/2022

Ngan hang Nha nudc da c6 nhitng diéu chinh room tin dung cho cac ngan hang,
tao diéu kién vay thuan lgi cho cac doanh nghiép. Déi v4i nganh bat déng san,
TS. S Ngoc Khuong - Gidm doc cap cao Savills Viét Nam, danh gia viéc néi
room tin dung dugc ky vong sé gilp thi trudng nay phuc hoi va tai phat trién.

Mé duong cho dong von FDI

Trong nta dau nam 2022, dong von cho thj truong bat dong san bi thu hep tr
nhiéu phia nhu ki€ém soat chat nguén von tin dung, phat hanh trai phiéu doanh
nghiép, su suy gidm cua thi truong trai phiéu.

Tuy nhién, dén ngay 07/09, Ngan hang Nha nudc da phat di thong cdo cho biét,
da thuc hién diéu chinh chi tiéu tang trudng (room) tin dung nam 2022 doéi vai
cac t6 chirc tin dung c6 dé nghi va cé théng béo gli cac t6 chic tin dung nay.
Cu thé, cac ngan hang da théng bao diéu chinh han mic room tin dung nhu
Sacombank 4%; Agribank 3,5%; MB 3,2%; Vietcombank 2,7%; TPBank 1,2%
SHB 3,2%; OCB 3,1%; VIB 3%...
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NGi room tin dung méi dugc ky vong sé gilip giadi tod con khat thiéu
von thi trudng bat dong san. Anh T.L.

Thong tin nay da nhan dugc su quan tam dac biét cia cdc doanh nghiép, nha
dau tu va khach hang cuda thij truong bat dong san.

Theo TS. S Ngoc Khuong, viéc siét chat tin dung nham gitip Nha nuéc c6 co hbi
chon lya va uu tién nhitng doanh nghiép, du dn c6 dong tién tot ¢ cac linh vuc
khac nhau, tuy vao thoi diém va tinh hinh kinh té. Ngoai ra, dong thai nay sé
han ché viéc vay tin dung xau, gay khé khan cho cac ngan hang.

Théng tin tUr Cuc Dau tu nudc ngoai, B6 Ké hoach va Dau tu, tinh dén ngay
20/08, téng von dang ky cap mdi, diéu chinh va gép von mua c6 phan, mua
phan von gdép cla nha dau tu nudc ngoai dat gan 16,8 ty USD, gidm 12,3% so
vGi cung ky nam 2021. Nganh kinh doanh bat dong san ding th& hai véi téng
von dau tu trén 3,3 ty USD, chiém 19,9% t6ng v6én dau tu dang ky. Tiép theo
lan lugt la cdc nganh hoat dong chuyén mon khoa hoc céng nghé; théng tin
truyén thong véi tong vén dang ky dat lan lugt la gan 620,8 triéu USD va 518,9
triéu USD.

“Thong bao diéu chinh room tin dung mdi nhat cia Ngan hang Nha nudc la mot
dong thai "bé khda" tién té tich cuc, gilp truc ti€p bom nguon tién vao nén kinh
té hau Covid-19, tur dé ti€p strc cho cac Iinh vuc va nganh nghé bao gom dich
vy, san xuat, kinh doanh va bat dong san”, 6ng Khuong nhan dinh.




Theo vi chuyén gia nay, Viét Nam hién la moét trong nhirng quoc gia c6 téc do
héi phuc va phat trién kinh t&€ manh nhat thé gidi trong giai doan sau dai dich,
gilp quoc gia thu hat nhiéu su quan tdm va nguon dau tu nudc ngoai. Sau khi
Chinh phd md lai cac chuyén bay quoc té tir thdng 10 nam 2021, cac nganh
kinh t&, dac biét la du lich va khach san, da dugc hudng lgi I6n.

Yé&u té nay da tao thuén Igi cho cac doanh nghiép nudc ngoai gia nhap thi
truong Viét Nam, nhat la trong bdi canh co hdi dau tu tai qudc gia cla ho ngay
cang han ché, cac khodn dau tu cling khong c6 tinh canh tranh cao nhu tai Viét
Nam.

“Pay sé la co hoi cho viéc phat trién ngudn luc cho dong FDI é Viét Nam, bao
gobm thi truong bat dong san. Doi véi mot dat nude véi hon 100 triéu dan nhu
Viét Nam, moét siéu do thi véi hon 10 triéu dan nhu TP. H6 Chi Minh, cac khodn
dau tu nay la rat quan trong” - 6ng Khuong binh luan thém.

Thuc té, sé von ngoai dau tu truc ti€p (FDI) gidm gan 13% so véi cung ky nam
truéc. Nhung trong dé, riéng von FDI rét vao nganh kinh doanh bat dong san lai
tang vot véi hon 3,3 ty USD, chiém 19,9% téng vén dau tu dang ky.

Tuy nhién, van con dé nhirng vudng mac vé hanh lang phéap ly trong nhiéu du
an bat dong sdn & Viét Nam, gay do du cho doanh nghiép va cac nha dau tu
trong va ngoai nudc.

M&A van la giai phap cho bai todn vé vén

Trong béi cdnh cac quy dinh vé tin dung cho nganh bat dong san cé nhiéu thay
déi, chuyén gia Savills danh gia, viéc kéu goi vén thong qua hinh thic mua ban
sat nhap (M&A) van dugc cac nha dau tu tin tudng va tim dén nhirng don vi tu
van M&A tiéu chudn quéc té dé dugc ho trg két ndi véi nhitng déi tac phu hop.




Kéu goi von théng qua hinh thirc mua ban st nhap van duoc cac nha
dau tu tin tudng. Anh: T.L.

Nhan dinh vé xu hudng M&A cla cac nha dau tu nudc ngoai tai thi truong bat
dong san Viét Nam hién nay, 6ng Khuong cho rang, day la ca héi 16n danh cho
cac doanh nghiép trong nudc. Viéc lién két gilta cdc ngudn luc tai chinh khac
nhau gitp cho doanh nghiép cai thién nang luc phat trién céc dy an va thu hut
ngudn khach hang méi do cac nha dau tu nudc ngoai dem lai.

“Ngoai ra, doi vGi nhitng cong ty niém yét, diéu nay sé ho trg doanh nghiép
trong viéc thu hat vén nudc ngoai trén san giao dich ching khoan. Cac cong ty
quy mo nhd véi nang luc tai chinh thap can phai cé chién lugc tai cau tric lai
danh muc dau tu, ddm bdo hoan thién cac tha tuc phap ly cta du an” - Gidm
doc cap cao BO phan Bau tu Savills Viét Nam néi thém.

Theo 6ng Khuong, ngoai nguon luc va tai chinh thi cdc tha tuc co ché la van dé
nan giai nhat trong viéc phat trién thi truong bat dong san & Viét Nam, khong it
du an con vudng mac van dé phap ly. Vi vay viéc néi room tin dung va tang
nguon luc sé khong tao nén nhitng thay déi ré rét cho cac doanh nghiép, hay
cai thién tinh trang han ché vé nguén cung trén thi truong.

TS. S Ngoc Khuaong - Gidm doc cap cao Savills Viét Nam, khuyén nghi: Chinh
pha can phai cé nhiing chinh sach khai thong dé b6 sung ngudn von nbi luc va
nguon voén vay cho doanh nghiép, tr dé tang tinh lién két, gilp thi truong bat
dong san tan dung dugc tiém nang cta no.

Theo TBTCVN




