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Chuyén tai dinh cu tai TP.HCM: Nguoi dan thiéu
nha &, cac du an van “dap chiéu” trong nhiéu
nam
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Trong béi cdnh nha & tai dinh cu, gia ré tai TP.HCM dang thi€u hut tram trong,
quy dat danh cho loai hinh nay ngay moét khan hiém thi nhiéu du an téi dinh cu
trén dia ban thanh pho lai roi vao tinh trang “vudn khong nha trong” hoac bod
hoang hang chuc nam.

Quy dat khan hi€m nhung van boé trong hang ngan can hd, hang chuc
ha

Theo UBND TP.HCM, thuc hién chi dao cla Thu tuéng Chinh pht tai Céng van so
190/CP-NN ngay 22/2/2002, Thanh Uy va UBND thanh phé da théng nhat chu
truong thuc hién chuong trinh xay dung 12.500 can hd phuc vu tai dinh cu Khu
do thi méi Tha Thiém, t6 chirc tai dinh cu (TDC) bang can hé chung cu.

Thuc t€, chuong trinh nay cta thanh phd da khéng dat nhu muc tiéu cling nhu
ky vong va ngay cang xa tam vdi cla ngudi dan. Hién nay, van con hang nghin
can ho bé trong, thua thét nguoi ¢ cac du an hoac cé nhiing khu dat bd tréng
hang chuc nam ma khong trién khai du an, gay nén su lang phi rat I6n.

Cé thé ké dén du an Khu TBC Binh Khanh dugc xay dung tir nam 2013, do lién
danh Coéng ty CP Dija 6c Sai Gon Thuong Tin, Céng ty TNHH Xay dung Thuong
mai Thuan Viét va Cong ty CP San xuat Thuong mai Thanh Thanh Céng lam cha
dau tu.




Hang nghin cdn hé bd tréng tai khu tai dinh cu Thd Thiém tao su 1dng
phi rét Ién.

bay la du an thudc chuong trinh 12.500 can h6 phuc vu TBC khu dé thi méi Tha
Thiém, dugc dau tu dé TDC tai chd cho cac hd dan thudc 5 phuong trung tadm
cta khu d6 thi nay, gom 3 khu: khu 30,2ha Binh Khanh cé 4.216 can hd, khu
38,4ha Binh Khanh cé 6.220 can hd, khu 17,3ha An Phd - Binh Khanh c6 1.844
can.

Trong van ban gi Thu tudng nam 2015, UBND TP.HCM cho biét, téng von dau
tu vao khu dé thi mai Thu Thiém dé boéi thuong, gidi phong mat bang va THBC,
dau tu ha tang ky thuat, trd cdc khoan 1ai vay la hon 29.000 ty dong.

Vé du an nay, UBND TP.HCM d& tung yéu cau du an phai tré thanh ki€u mau,
dap ang moi tiéu chuadn vé moét nai & méi khang trang, hién dai cho ngudi dan,
tlr d6 nhan rong cho cac du an TDC tiép theo va gay dung long tin cling nhu su
an tdm cho ngudi dan khi ti€p nhan t6 &am méi.

Tuy nhién, theo tim hié€u, hién nay khu TDC chi lac dac vai chung cu cé cu dan
sinh séng. Hau hét ho la nhitng cu dan dau tién khi du an hoan thanh co ban
vao nam 2015. Van con 3.790 can hd khbéng cd ngudi &, bo trong hon 5 nam
qua, khién cong trinh ngay cang xuéng cap tram trong.

Ghi nhan thuc té, cdc hang muc cla du an hau hét déu da hu hong do “dam
mua, dai nang” trong thoi gian dai. C6 moc um tum, can hd xap xé, nhiing buc
tuong loang 16, bong tréc, ha tang ky thuat xuéng cép... bién noi day trong
giong nhu khu do thi “ma”.

Ciling chinh vi khong c6 ngudi dan vao ¢ nén UBND TP.HCM da nam lan bay lugt
mang du an nay ra dau giad, nhung véi mic gia dé xuat qua cao khién cac nha
dau tu, doanh nghiép khéng may man ma.

Trai ngugc lai véi khu TDC Tha Thiém hoang vang nguoi 6 la bai dat trong ménh
mong, réng 38ha tai phuong Tan Thdéi Nhat, Quan 12, cé tén goi khu TBC
phuong Tan Théi Nhat do BQL dau tu xay dung cong trinh quan 12 lam chd dau
tu. Du 4n nay dugc UBND TP.HCM phé duyét tai quyét dinh s6 2313/QD-UB
ngay 3/6/2002, duyét diéu chinh du an tai quyét dinh s6 1310/QD-UB ngay
28/3/2005.

Nam 2017, Ianh dao UBND Quéan 12 cho biét du dn cham do chud dau tu cl kém
nang luc. Thanh pho da chuyén du an vé cho UBND Quan 12 lam chd dau tu,
chac chan du én sé dugc ddy nhanh.




Thé nhung trudc su cham tré kéo dai, Quan 12 da cé van ban dé nghi UBND
TP.HCM cho phép thuc hién du &n theo phuong an cuén chiéu dé viua tao quy
dat tai dinh cu vira chinh trang d6 thi, tranh tinh trang 6 nhiém... nhung chua
dugc chap thuan. Cung thoi diém, Sé Tai chinh thanh phd cé van ban gia han
viéc dén bu cho du an phai két thidc trong nam 2017 nhung cling khong kha thi.

Sau gan 20 ndm, khu TBC phuong Tan Théi Nhat rong 38ha chi la béi
dat tréng chlra day rac thai.

Dén dau thang 2/2018, tdc sau gan 16 nam (k& tu thoi diém phé duyét), du an
lai ti€p tuc lap diéu chinh d6 an quy hoach chi tiét ty Ié 1/500, véi dién tich diéu
chinh khodng 28,2 ha trén téng dién tich khodng 37,2851 ha (phan dién tich
khodng 9,08 ha da thuc hién cac du &n thanh phan hoac khong diéu chinh nhu:
Phan khu 5,9 ha; cic du an ha tang xa hoéi nhu truong hoc co sé, tru s UBND
phuong Tan Théi Nhat, khu nha & xa hoi...).

Vé ly do lap diéu chinh, UBND Quan 12 cho biét, vi du an bdc 10 mot s6 han ché,
bat cap vé mat ky thuat nhu thay déi vé vi tri mot sé khu chirc nang, dién tich,
duong giao thong, tang cao, hé s6 st dung dat va cac chi tiéu quy hoach - kién
trdc... cho nén viéc lap diéu chinh dé an quy hoach chi tiét ty Ié 1/500 khu tai
dinh cu, véi téng dién tich hon 37ha (chi diéu chinh 28,2ha) la hoan toan can
thiét.

“Viéc diéu chinh sé gilup viéc dau tu dat hiéu qua tot hon, mang dén mot khoéng
gian s6ng tién nghi, 6n dinh cho nguoi dan trong khu vuc, phu hgp véi dinh
hudng phat tién kinh té - xa hoi ciia quan”, UBND Quéan 12 thong tin.

Chua dung lai ¢ do, theo ké hoach ting dugc vé ra, khi hoan thanh dyu an sé bo
tri 761 nén dat, xay dung 2.944 can ho chung cu dé phuc vu tai dinh cu cho céac




hd dan tai chbé va cac h6 dan bij giadi téa di doi trong du dn mad réng, nang cap
dudng Truong Chinh.

Thoi diém trién khai du an, dién tich dat phai thu hoi 36,2ha véi téng s6 740 ho
dan phai di doi, trong d6 719 ho bi gidi tda trang. Tuy nhién, sau gan 20 nam
thuc hién, dén nay du &n van chi la bai dat tréng va la diém néng cho nan dé
trom rac thai.

Ghi nhan cta ching toi tai khu TBC phuong Tan Théi Nhat cho thay, khu dat
quy hoach lam du an van hoang hda, chua trién khai va ngap ngua rac thai.
Diéu nay khong chi gay blc xdc trong du ludn va ma con véi chinh ngudi dan
thudc dién di doi, gidi téa tai du 4n nay. Chua ké do du &n "treo" trong thai gian
dai khién nguoi dan khéng cé naoi dé€ & mot so thi quay ton song tam bg va
thi€u nhirng tién nghi co ban.

Trudc su lang phi quy dat, 6ng Lé Hoang Chau, Chu tich Hiép hoi Bat dong san
TP.HCM (HoREA) cho rang, Nha nudc can chuyén cac chung cu tai dinh cu bd
trong nhiéu nam sang nha & xa hoi tranh tinh trang lang phi qua I1én nhu hién
nay. Theo quy dinh, cac du an bat dong san trén dia ban thanh phd phai danh
20% quy dat dé xay nha 6 xa hoi. Néu khong déng bang dat, cé thé hodn dai
bang quy nha hoac déng tién. Thoi gian qua, cac doanh nghiép chon giai phap
doéng tién nén quy nha & xa ho6i khéng nhiéu. Vi vay, c6 thé chuyén céc nha tai
dinh cu sang nha & xa hdi dé tao thém ngudn nhung phai ra soat lai chat lugng,
tién ich, ddm bao cho nguoi dan vao &.

Nguyén nhan ¢ dau?

Viéc that bai trong chuong trinh tai dinh cu 8 TP.HCM cho nguoi dan thubc dién
quy hoach, dén bu gidi tda xuat phat tu nhiéu nguyén nhan. Tuy nhién, can c6t
cla van dé la chinh quyén van chua nam bat nhu céu thuc té hay viéc dén bu
chua xing dang véi ngudi dan... Trong khi dé, viéc lua chon vi tri xay dung khu
tai dinh cu cling khéng phu hop.

Cé nhitng khu tai dinh cu & Binh Thanh, Tha Thiém, mac du vi tri rat dep, da
hoan thién co s& ha tang, day da tién nghi thé nhung lai vang béng nguoi 6.
Dbon c& nhu truong hop khu tai dinh cu Binh Khanh (phudng Binh Khanh, quan
2), vGi so tién dau tu rat 16n, hang nghin can hd da xay dung hoan thién nhung
lai vang béng nguoi.

Nguyén nhan ngudi dan “ché” nha tai dinh cu & Thu Thiém la gid cao so vdéi thu
nhap ma dién tich can ho lai qua nhd. Ngoai ra, vi tri khong phu hgp cdng viéc
lao dong chéan tay - nai ho d& gan bd nhiéu nam hay nhu muac béi thuong, giai




téa chua tuong xing.

Do khéng cé ngudoi d, cac hang muc tai khu TOC Thu Thiém xudng
cdp, c6 moc um tuam.

Thang 12/2020, doan dai bi€u Quéc hdi TP.HCM da ti€p xuc cl tri quan 2. Ngudi
dan Tha Thiém chat van cac dai biéu vé van dé dén bu, tai dinh cu.

Tai buGi chat van, ba N.T.D, phuong An Lgi BPéng cho rang, khu TBC thuc hién
kéo dai nhiéu nam nhung khong xong, nhiéu ngudi phai di thué nha. Trong khi,
160ha thanh ph6 giao cho 51 doanh nghiép ban véi giad cao, nguoi dan muén
quay lai mua thi khong dua tién.

Con ba T.T.M chia sé, tu dau Tha tudng Chinh phd da phé duyét 160ha TBC
trong khu d6 thi Thd Thiém la mot quyét dinh nhan van béi nguoi dan dugc TBC
tai chd, hudng nhiing lgi ich tir khu d6 thi nay mang lai ch& khéng phai di & mot
ch6 khac. Nhung dén nay, ngudi dan khong dugc ¢ ma giao cho cac doanh
nghiép chia 16 d€ ban la diéu khong hap ly.

Khong chi riéng ngudi dan quan 2, nhiéu ngudi thubéc dién tai dinh cu mong
muén chinh quyén, S&, ban, nganh lang nghe tam tu, nguyén vong cua ho.
Ciling roi vao nhitng bat cap nay la ngudi dan ¢ du an Khu TBC 38ha, quan 12.
Bén canh mot s6 ngudi dan dugc di doi vao chung cu Tin Phong, thi mot s6 van
bédm chat Idy manh dat cta minh. Ho cho rang muic gid dén bu 180.000
dong/m2 la khoéng théa dang, trong khi & khu vuc ké can lai c6 gid hon 20 triéu
dong/m?2.

Trao d6i véi ching téi, ngudi dan & day khang dinh rang, khi dugc van dong di
doi dé xay dung du an, ngudi dan da dong y di doi, giao dat cung v4i cam két




cla chinh quyén sé dugc bo tri TDC trong thoi gian sdm. Ciling trong thai gian
nay ho da phai di & tro, nhung cho dén nay ho van mon maéi chd dgi va khong
bi€t dén bao gio du &dn méi dugc trién khai.

Ong T.H, ngudi dan sinh séng 1du ndm & day cho biét, khu dat TBC nay dugc
quy hoach tir may chuc nam nay, nhung gio thanh noi dé trom rac thai, khién
moi truong xung quanh tré nén 6 nhiém, ngbt ngat.

“Trudc day, khi ching t6i ban giao lai mat bang, chinh quyén ho trg tién ho tro
nha tro, nhung chi dugc 1 nam. Tir dé dén gio khong thay chinh quyén da dong
gi nra. Nhu cau thay day, khu nay gio duong xa té 1am, vi du én c( treo 6 day
c6 lam dugc gi dau. Nguoi dan thi khéng c6 chdé 3, mong mai 1am, gan hét doi
ngudi ma van chua dugc séng cho dang hoang”, 6ng chia sé.

Trong khi ngudi dén thiéu nha &, khu TOC 38ha la noi tap két, d6 trém
rac thai.

Théang 7/2019, UBND quan 12 cho biét, doi véi cong tac TBC, quan c6 du an Khu
TDC 38ha phuong Tan Thdéi Nhat thuc hién boi thuong theo Luat Bat dai nam
1993. UBND quan cling tao nguon quy nén dat, can hd chung cu tir viéc thuc
hién bang hoan déi dat céng va mua lai can hd, nén dat cla céc du an nha &
trén dia ban quan ti nguén vén ngan sach. Nhung cho dén nay, viéc di doi
ngudi dan va trién khai du dn van chua cé su thay déi. Dy an van “an binh bat
dong” khién nhiéu nguoi dan roi cdnh di khéng dugc ma & cling khéng xong.

“TU nam 2002, khu 38ha nay da duoc quy hoach, gan 20 nam roi ma toi khéng
hi€u tai sao ho van chua trién khai, trong khi ngudi dan khéng cé chdé ma 6. M6t
s6 hd dan van chua doi di do gid dén bu, gio ho quéay tén lai d€ sinh séng. Nha
toi thubc dién gidi tda, khi d6 gid dén bu thap lam, kéu 1én tan thanh pho mai




thi gid dén bu mdi I1én duoc chat xiu”, ba T.V ndi trong buc xuc.

Nhu cau nha & cho nguoi lao déng, nguoi cé thu nhap thap trén dia ban thanh
phd la rat I6n. DU nhu cau tang, nhung ngudn cung du an va sadn pham nha & xa
hoi khong dang ké. Quy dat danh cho nha & xa hoi, khu tai dinh cu ngay mot
khan hiém. Thé nhung van cé nhitng du dn bd hoang nhiéu nam, hodc cé can
hd nhung vang béng ngudi 4.

Néu chinh quyén TP.HCM clng cac co quan chlc nang nhin thdy nhirng nhu cau
thiét yéu cla nguoi dan thi chac chan, viéc giai téa va b6 tri nai 8 méi sé khong
gay lang phi quy dat, gay buic xic trong du luan nhu hién nay.

Vi Tru




