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Theo quy định mới tại Nghị định 54/2026, người dân dù đã đứng tên đất nhưng
chưa có nhà ở vẫn có thể đủ điều kiện mua nhà ở xã hội. Bộ Xây dựng khẳng
định, chỉ cần Giấy chứng nhận chưa có thông tin về nhà ở thì vẫn được xem là
chưa có nhà thuộc sở hữu.

Nhiều người có đất nhưng chưa xây nhà vẫn lo “mất suất” mua nhà ở
xã hội

Sau khi Chính phủ ban hành Nghị định số 54/2026 sửa đổi, bổ sung một số nội
dung của Nghị định 100/2024 về phát triển và quản lý nhà ở xã hội, nhiều người
dân đặc biệt quan tâm tới việc điều kiện mua nhà ở xã hội đã được nới rộng ra
sao.

Một trong những thắc mắc phổ biến là trường hợp đã đứng tên quyền sử dụng
đất nhưng chưa xây dựng nhà ở trên đất thì có còn được mua nhà ở xã hội hay
không.

Thực tế, không ít người dân hiện nay có đất thừa kế, đất được cho tặng hoặc
mua đất nhưng chưa đủ khả năng xây nhà. Vì vậy, nếu chỉ vì sở hữu đất mà bị
loại khỏi chính sách hỗ trợ nhà ở xã hội sẽ gây nhiều băn khoăn.

Liên quan tới vấn đề này, Bộ Xây dựng vừa có phản hồi chính thức đối với
trường hợp của một công dân tại Hà Nội. Người này cho biết bản thân đã đứng
tên quyền sử dụng đất ở nhưng chưa xây dựng nhà trên đất, trong Giấy chứng
nhận quyền sử dụng đất cũng không có thông tin về tài sản là nhà ở. Công dân
đặt câu hỏi liệu mình có còn đủ điều kiện về nhà ở để mua nhà ở xã hội hay
không.

Có đất nhưng chưa có nhà vẫn đủ điều kiện

Theo Bộ Xây dựng, để được mua hoặc thuê mua nhà ở xã hội, người dân phải
thuộc nhóm đối tượng được hưởng chính sách hỗ trợ và đáp ứng đồng thời các
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điều kiện về nhà ở, thu nhập theo quy định của pháp luật.

Căn cứ điểm a khoản 1 Điều 78 Luật Nhà ở năm 2023, điều kiện về nhà ở đối
với người mua hoặc thuê mua nhà ở xã hội là chưa có nhà ở thuộc sở hữu của
mình tại địa phương nơi có dự án nhà ở xã hội; chưa từng được mua hoặc thuê
mua nhà ở xã hội; chưa hưởng chính sách hỗ trợ nhà ở dưới mọi hình thức.

Ngoài ra, pháp luật cũng cho phép trường hợp đã có nhà nhưng diện tích ở quá
chật vẫn có thể được xem xét mua nhà ở xã hội nếu diện tích bình quân thấp
hơn mức tối thiểu theo quy định.

Đáng chú ý, Điều 29 Nghị định 100/2024 được sửa đổi tại Nghị định 54/2026 đã
làm rõ khái niệm “chưa có nhà ở thuộc sở hữu của mình”.

Theo đó, người dân được xác định là chưa có nhà ở nếu trong Giấy chứng nhận
quyền sử dụng đất, quyền sở hữu tài sản gắn liền với đất không có tên hoặc
không có thông tin về nhà ở tại tỉnh, thành phố nơi có dự án nhà ở xã hội.

Điều này đồng nghĩa, trường hợp chỉ có đất nhưng chưa xây nhà, chưa có thông
tin tài sản nhà ở trên sổ đỏ vẫn được xem là đáp ứng điều kiện về nhà ở để mua
nhà ở xã hội.

UBND cấp xã hoặc cơ quan có thẩm quyền sẽ thực hiện xác nhận tình trạng nhà
ở trong thời hạn 7 ngày kể từ khi nhận được hồ sơ đề nghị của người dân.

Người có nhà quá chật vẫn có cơ hội mua nhà ở xã hội

Không chỉ mở rộng cho nhóm người có đất nhưng chưa có nhà, quy định mới
còn tạo thêm cơ hội cho những hộ gia đình đang sống trong điều kiện chật chội.

Cụ thể, trường hợp đã có nhà ở nhưng diện tích sử dụng bình quân dưới 15m2
sàn/người vẫn có thể đủ điều kiện mua nhà ở xã hội.

Diện tích này được tính theo số người đăng ký thường trú tại căn nhà, bao gồm
người đứng đơn, vợ hoặc chồng, cha mẹ và con. Chính quyền địa phương sẽ có
trách nhiệm xác nhận thông tin thực tế.

Việc làm rõ các điều kiện theo hướng linh hoạt hơn được đánh giá sẽ tháo gỡ
vướng mắc cho nhiều người lao động, người trẻ và các hộ gia đình có nhu cầu
an cư nhưng chưa đủ khả năng tài chính để sở hữu nhà ở thương mại.

Bộ Xây dựng khẳng định, nếu công dân và vợ hoặc chồng không có tên hoặc
không có nội dung thông tin về nhà ở trong Giấy chứng nhận tại địa phương có
dự án nhà ở xã hội thì vẫn đáp ứng điều kiện về nhà ở để được mua nhà ở xã
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hội theo quy định mới.

Phương Thảo (t/h)
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