TAP CHI BIEN TU

THUONGHIEU
Q CONGLUAN

Cé dat nhung chua xay nha, van duoc mua nha
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Theo quy dinh méi tai Nghi dinh 54/2026, nguoi dan du da diing tén dat nhung
chua cé nha & van c6 thé du diéu kién mua nha & xa héi. B6 Xay dung khang
dinh, chi can Giay chirng nhan chua c6 thong tin vé nha & thi van dugc xem la
chua cé nha thudc sé hitu.

Nhiéu nguodi cé6 dat nhung chua xay nha van lo “mat suat” mua nha é
xa hoi

Sau khi Chinh pha ban hanh Nghi dinh s6 54/2026 stra déi, b6 sung moét sé noi
dung cla Nghi dinh 100/2024 vé phat trién va quan ly nha  xa hoi, nhiéu nguoi
dan dac biét quan tam tdi viéc diéu kién mua nha & xa hoi da dugc néi rong ra
sao.

Mét trong nhiing thac mac phé bién la truong hgp da ddng tén quyén s dung
dat nhung chua xay dung nha & trén dat thi c6 con dugc mua nha & xa hoi hay
khong.

Thuc té€, khdng it nguoi dan hién nay cé dat thira ké, dat duge cho tang hoac
mua dat nhung chua du khad nang xay nha. Vi vay, néu chi vi sé h(ru dat ma bi
loai khdi chinh sach ho trg nha & xa hoi sé gay nhiéu ban khoan.

Lién quan téi van dé nay, B6 Xay dung vlira cé phan hoi chinh thic doi véi
truong hgp clla mot cong dan tai Ha NOi. Ngudi nay cho biét ban than da didng
tén quyén st dung dat d nhung chua xay dung nha trén dat, trong Giay ching
nhan quyén st dung dat cling khéng c6 thong tin vé tai san la nha &. Céng dan
dat cau héi liéu minh cé con du diéu kién vé nha & dé€ mua nha & xa hdi hay
khéng.

C6 dat nhung chua cé nha van du diéu kién

Theo BO Xay dung, dé dugc mua hoac thué mua nha & xa hodi, nguoi dan phai
thudc nhém déi tugng dugc hudng chinh sach ho trg va dap irng dong thai cac



diéu kién vé nha &, thu nhap theo quy dinh cla phap luat.

Can c diém a khodn 1 Diéu 78 Luat Nha ¢ nam 2023, diéu kién vé nha & doi
v6i ngudi mua hoac thué mua nha é xa hdi la chua cé nha & thudc sé hiru cla
minh tai dia phuong noi cé du 4n nha & xa hoi; chua tirng dugc mua hoac thué
mua nha & xa hoi; chua hudng chinh sach hé trg nha & dudi moi hinh thirc.

Ngoai ra, phap luat cling cho phép trudng hop da cé nha nhung dién tich & qua
chat van c6 thé dugc xem xét mua nha & xa hoi néu dién tich binh quan thap
hon mc téi thiéu theo quy dinh.

Déng chu y, Diéu 29 Nghi dinh 100/2024 dugc sta déi tai Nghi dinh 54/2026 da
lam ro khai niém “chua cé nha & thudc sé hiru ca minh”.

Theo dé, ngudi dan dugc xac dinh la chua cé nha & néu trong Gidy ching nhan
quyén st dung dat, quyén sé hiru tai san gan lién véi dat khéng co tén hoac
khéng cé thong tin vé nha & tai tinh, thanh phoé noi c6 du dn nha & xa hoi.

Diéu nay dong nghia, truong hop chi cé dat nhung chua xay nha, chua cé théng
tin tai sdn nha & trén s6 do van dugc xem la dap ang diéu kién vé nha ¢ dé mua
nha & xa hoi.

UBND cap xa hodc co quan c6 tham quyén sé thuc hién xac nhan tinh trang nha
G trong thoi han 7 ngay ké tu khi nhan dugc ho so dé nghi clia nguoi dan.
Nguoi c6 nha qua chat van cé co hdéi mua nha é xa héi

Khong chi ma rong cho nhém nguoi cé dat nhung chua cé nha, quy dinh méi
con tao thém co hoéi cho nhitng hé gia dinh dang séng trong diéu kién chat choi.
Cu thé, truong hop da cé nha & nhung dién tich s dung binh quan dugi 15m?2
san/nguoi van cé thé da diéu kién mua nha & xa hoi.

Dién tich nay dugc tinh theo sé nguoi dang ky thudng trd tai can nha, bao gom
nguadi ding don, vg hoac choéng, cha me va con. Chinh quyén dia phuong sé cé
trdch nhiém xac nhan thong tin thuc té.

Viéc lam ro cac diéu kién theo hudng linh hoat hon dugc danh gia sé thao g&
vudng mac cho nhiéu ngudi lao déng, ngudi tré va cac ho gia dinh cé nhu cau
an cu nhung chua du kha nang tai chinh dé€ s& hitru nha & thuong mai.

B6 Xay dung khang dinh, néu céng dan va vg hoac chéng khéng cé tén hoac
khéng cé ndi dung thong tin vé nha & trong Giay ching nhan tai dia phuong cé
du an nha & xa hoi thi van dap ang diéu kién vé nha & dé dugc mua nha & xa



hoi theo quy dinh mai.

Phuong Thao (t/h)




