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Co hoi cho nha dau tu it von khi bat dong san
thap tang tang dén 50% moi nam
17:21 19/10/2022

Nh{ng nam qua thj trudng BDS thap tang ghi nhan muc tang gia kha cao, dao
dong tur 20-25%/nam. Tham chi tai mot sé du an va khu vuc, gia thi truong tha
cap tang 40-50%/nam.

Gia tri phan khuc thap tang ti€p tuc tang manh

Theo ghi nhan cuda H6i Mo6i gidi Bat ddng san Viét Nam, thdi gian gan day, gia
nha dat tai hau hét cac tinh, thanh phé nhu Ha N6i, Thanh Héa, Hung Yén, Hai
Phong, Lam Dong, Dong Nai, Da Nang, Phan Thiét... déu thiét [ap mat bang mdi.

Bao cdo 06 thang dau nam 2022 cla chuyén trang Batdongsan.com.vn cho
thay chi s6 gid nha dat da tang 86% trong vong 02 nam qua, trong khi gid vang
va chirng khodn chi tang lan lugt 44% va 57%. Dac biét, tai Ha NOi, phan khic
nha thap tang ching kién budc phat trién Ién vé gid trong quy 11/2022 khi tang
hon 2.300 USD/m2 so v@i cung ky truéc dé. Tai TP. HCM, lugng giao dich BBS
thap tang trong quy 11/2022 tang 54% theo quy. Cac san pham trén 18 ty dong
chiém uu thé véi 64% luong giao dich.
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La san pham dugc san don, BDS thap tang luon chiém ty 1é hang dau
trong co cau giao dich toan thj truong..

Nhan dinh vé loai hinh san pham nay, chuyén gia tu Savills cho biét: “Mac du
thi truong BDS cd nhiéu bién dong, tuy nhién ty suat Igi nhuan doi véi san pham
bat dong san thap tang van cdé mic dd tang gid khé cao, dao dong tu 20 -
25%/nam. Tai moét s6 du an va khu vuc, gia thi truong th& cap tang 40 -
50%/nam”. Cling theo Savills, ly do cua diéu nay la quy dat khan hiém, nguén
cung han ché va nhu cau sé htu cao khién gié tri nha dat sé con tiép tuc tang
manh & ca so cap lan th& cap.

Rong cta cho nha dau tu vén nhé

Tuy dugc xem la san pham dem vé Igi nhuan cao, rui ro thdp nhung néu xét
trén phuong dién kénh dau tu thi BDS thap tang khong phai danh cho sé déng
nha dau tu.

“Mac du day la dong sdn pham cé ty suat sinh 10i kha cao, tuy nhién I6i khuyén
cho nha dau tu vén nhd la sé rdi ro néu ho vay qua nhiéu dan dén kho kiém
soat don bay tai chinh”, chuyén gia tu Savills nhan dinh.

Chij Nguyén Thj Thu Hién, tiéu thuong tai Chg An Béng (TP. HCM) chia sé: “Gia
dinh t6i vai lan dau tu nhung déu phai vay thém vén bén ngoai. BDén khi gid via
nhich 1én la v6i bdn ngay dé dé dp luc tra lai. Thé nén, tuy gia nha tang cao
nhung phan Igi thyc té khoé vé tay nhing ngudi vbn mong”.




BDS lién thé la tdm vé Igi nhuan hdp ddn nhung khéng dé nam bat.

Tuy nhién, hién kénh tiép can cho nha dau tu nhd Ié da bat dau rong cua. Gidi
dau tu dang dac biét chu y dén thong tin Cong ty C6 phan Quan ly va Dau tu
Bat dong san VMI (VMI JSC) do 6ng Pham Nhat Vuong la c6 dong chinh vira
thanh 1ap. VMI JSC hita hen md ra cdnh ctta mdi cho cdc nha dau tu nhd 1é véi y
tudng chia gid tri cdc BDS lién thé thanh 50 phan va khach hang c6 thé tham
gia dau tu ting phan théng qua hgp déng hgp tac kinh doanh. Nha dau tu hop
tadc v6i VMI JSC sé dugc cong ty ching nhan quyén tai sdn va dugc phan chia lgi
nhuan phat sinh tr quyén tai san nay tuong Ung véi ty |é dau tu.

Muc lgi nhuan nay dugc ki vong sé tir 15%/nam trd 1én va VMI JSC ddm bdo an
toan cho nha dau tu bang cach cam két Igi nhuan t6i thiéu 7,5%/nam ké ca
trong truong hop thi trudng bién déng xau nhat.

M6 hinh hop tac dau tu mang lai loi nhudn trong moi truong hop

Trén thé gidi, md hinh hop tac dau tu tuong tu VMI JSC da gat hai dugc nhiéu
thanh céng. Trong khi d6 day la mé hinh van con kha méi mé tai Viét Nam.

Vé tinh an toan khi dau tu théng qua kénh mdéi nay, theo thong tin tir VMI, trong
k€ hoach hién tai, doanh nghiép chi huéng dén cac sdn pham thap tang cla
Vinhomes. Day la dong san pham luén cé ty suat Igi nhuan hap dan va da dugc
ching thuc qua lich st thi trudng.

Néu ty suat Igi nhuan cta BDS thap tang da kha cao, thi ki vong véi san pham
thuong hiéu Vinhomes con tich cuc hon nho trg luc cla hé thong tién ich dong
bd, chat lugng quan ly chuyén nghiép va huéng lgi tir tdm nhin quy hoach giao
théng.




Ong Phan Thanh Long, T6ng Gidm déc VMI JSC cho biét: “VMI JSC dua ra muc
tang gia ky vong toi thi€u 15%/nam, nhung thuc té cac sdn pham thap tang
Vinhomes gan day déu dat murc tang giad cao hon nhiéu”. Diéu nay la cé co sé
khi ngay tai Vinhomes Ocean Park 1, cac phan khu thap tang da tang gia tri tr
180 - 285% chi sau 4 nam ké tir khi mé ban.

Ngay ca trong truong hgp thi truong dién bién xau, vai tiém luc vén 18.000 ty
dong, VMI JSC van c6 thé dadm bao chia sé lgi nhuan toi thi€u la 7,5%/nam nhu
cam két. Nhu vay nha dau tu ludn cé Igi nhuan trong moi trudng hop.

Ve

Sudt dau tu “vira tdi” cta VMI JSC cling gitp nha dau tu tranh dugc nhiing nbi lo
vé 13i vay va phuong thic huy déng von, so véi viéc bo tién dau tu cd can nha.

Pang luu y, khac véi mo hinh cla quy uy thac dau tu BDS (REIT), nha dau tu
cla VMI sé dugc toan quyén chon can cu thé. M6i suat dau tu sé dugc cap
chirng nhan quyén tai san gan tén nha dau tu va BDS do, déng thoi xac dinh
guyén cula cac nha dau tu tuong Ung véi s6 von da ba ra.

Viéc gilt hay ban bat dong san thuéc quyén nha dau tu va sé chi dugc giao dich
khi nhdm nha dau tu nam gilr trén 50% gia tri BDS déng thuan. Nhu vay, VMI la
co hoi dé nhitng nha dau tu it vén van c6 thé tham gia dau tu vao bat dong san
thap tang va dugc bdo dadm quyén tu quyét dinh véi BDS do.

Theo nhiéu chuyén gia, day la m6 hinh sé tdc dong manh dén thj truong bai
Viét Nam la nudc cd co cau dan s6 tré vdi rat ddng nha dau tu nang déng, dugc
trang bj nhiéu kénh thdng tin phong phu nhung lai s httu ngudn vén nhd. Trong
bdi cdnh BDS thap tang con nhiéu du dia tang gia, VMI la canh clra gilp quyén
luya chon dau tu rébng ma hon cho déng ddo ngudi dan.
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