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Co hoi dau tu BDS thudc vé thi truong ngach?
14:39 14/06/2020

Cac chuyén gia danh gia, thi truong bat dong san ti€p tuc gap khé khantr 1 - 2
nam téi. Co hdi c6 thé thudc vé nhitng thi trudng ngach nhu nha gia ré, dat nén
ven do...

Tiép da suy giam

Nhiéu y ki€n cho rang, thi truong bat dong san thoi di€ém hién tai c6 kha nhiéu
nhitng nét tuong dong véi dot khiing hodng nam 2008. Theo dd, sau giai doan
tang trudng manh mé tr nam 2014 - 2018, thj truong bat dong sdn tir nam
2019 da bat dau c6 dau hiéu gidm téc, budc vao cudi chu ky tang truéng.

Bén canh do, lai thém anh hudng tir nhiing dién bién phdc tap cta dich Covid-
19 tu dau nam 2020 cang gay thém nhiéu khé khan cho thi truong, theo dé giao
dich gan nhu bat dong, thi trudng khong cé thanh khodn, khién nhiéu doanh
nghiép khé khan, tham chi thua 16, giai thé.

Bai ly do nay, nhiéu chuyén gia du bdo cé thé hinh thanh tdm ly chd dgi dé bat
day thi truong, cling khéng it y ki€n cho rang tinh trang ban thao, cat 16 sé kho
lap lai. Dién bién thi truong gan day cling cho thay, giad bat dong san chua cé
dau hiéu giam, trir mét sé khu vuc nhu Da Nang.

Theo TS. Tran Kim Chung, Phé Vién truéng Vién Nghién ctu qudn ly kinh té
Trung uong, thi trudng bat déng san ludn tréi sut theo ting giai doan. Bat dau
tlr nam 1986, thi truong bat dong san da trai qua thang tram 3 lan va bay gio &
lan th& 4. Nhu vay, thi truong bat dong san khong tranh khoi cr 10 nam mot [an
thang tram va dat dinh roi lai cham day.

Con 6ng Van Dling Chinh, Téng gidm déc Vina Real, tir ddu thang 5 thi cho rang,
khi két thic I1énh cach ly xa hoi, cdc doanh nghiép kinh doanh trong nganh bat
doéng san madi thay ré dugc nhitng tdc dong khidng khiép cta dich bénh Covid-
19. Bdi phia sau dé la hang loat co sé kinh doanh, doanh nghiép tra lai mat
bang. Nhiéu doanh nghiép néi chung va doanh nghiép bat dong san ndi riéng
budc phai tam dirng hoat dong, tham chi déi dién nguy co phé san.



“Pay la diéu cuc ky nguy hiém va dang bdo ddng doi véi thi truong bat dong
san, badi né sé dan tdi tinh trang hang ton kho, "déng bang" giao dich. Tinh
trang can bang dong tién cta nhiéu doanh nghiép dang cé dau hiéu am. Trong
khi d6, 80% doanh nghiép hién nay vay ng ngan hang, ap luc tai chinh la rat
I6n"”, 6ng Chinh nai.

So sanh nhitng khoé khan cua thi trudong hién nay va dot khing hoang bat dong
san giai doan 2011 - 2014, Téng gidm déc Vina Real cho rang, néu nhu giai
doan trudc, rui ro cta doanh nghiép la hang ton kho bat déng sdn khong luan
chuyén va lai suat ngan hang tang Ién dén 20% thi hién nay, di€ém nghén cua
thi truong con Ién hon rat nhiéu, nguyén nhan chinh la do thi truong dang doi
dién vai rudi ro kép. Chi c6 mot di€m may man la hé thong tai chinh, ngan hang
nha nudc duy tri 1&i suat dugc 6n dinh.
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Co hdi dau tu BBS thudc vé thi truong ngach?
Co hoi tai thi truong ngach?

Theo 6ng Chinh, thi truong bat ddéng san trong thoi gian téi chac chan sé con
nhiéu thach thic hon nira. Cac doanh nghiép sé phai ti€p tuc déi mat véi nhiéu
rdi ro. Su suy giam kinh té cang kéo dai sé cang lam can kiét von cta doanh
nghiép.



V@i boi cdnh thi trudng nhu hién nay, cdc doanh nghiép can danh gia duogc thuc
trang ctia minh va thi truong bat dong san dé€ sém co6 ké hoach dinh hudng cho
sy phat trién.

Néu doanh nghiép nao chua cé ké hoach phat tri€n gilp giai bai todn doanh thu
thi nén co cau lai b6 may clia minh. Van dé mau chét cta cac doanh nghiép
hién nay la khd khan tu viéc khong cé doanh thu. Do dé, cac doanh nghiép nén
tap trung vao cac giai phap lién quan dén viéc cat gidm chi phi néu viéc tang
doanh thu la khéng thé.

Cac doanh nghiép dang mat can doéi vé tai chinh cling nén xem xét ban bét so
tai san dang cé dé duy tri hoat dong, ca cau lai khodn vay ngan hang. Cé nhu
vay méi ddm bdo su ton tai cho doanh nghiép. Doanh nghiép con "séng" thi con
co hdi phuc hoi.

Bén canh do, doanh nghiép cling nén nghién clu phat trién nhirng sdn pham
bat dong san cuda thi trudng ngach cé khd nang thanh khodn tét. T&r dé, tim ra
hudng di méi, mang lai nguén thu cho doanh nghiép.

Chia sé véi bdo chi, 6ng Nguyén Van Binh, Phé Chu tich HOi Mbi gidi bat dong
san Viét Nam cho rang, dot suy gidm cua thi truong l1an nay sé c6 nhiing doanh
nghiép guc ngé, c6 nhitng doanh nghiép ti€p tuc phat trién. Day chinh la cudc
“thanh loc” nhitng doanh nghiép bat dong san yéu kém trén thj truong, dé thiét
lap mot thi trudng minh bach hon. Cac doanh nghiép can chuén bi ky luéng cho
bai todn phét trién cia minh trong 12 thang tdi véi tam thé san sang doi dién
véi thach thaec.

Vé co hoi dau tu trén thi trudng, Tong gidm déc Vina Real nhin nhén, sau Covid-
19, co hoi sé thudc vé nhiing thi truong ngach. Day la nhiing thi truong hudng
téi nhu cau thuc cla nguoi dan, dé la nha & gia ré, thay vi nhitng sdn pham bat
ddng san cao cap, siéu sang, bat déng san du lich nghi dudng.

Bén canh do, ngudi dan bat dau tim kiém nhirng ngbi nha th& hai cho gia dinh
dé phong tranh nhiing rudi ro nhu thién tai, dich bénh. Day chinh la co hdi cho
phan khuc bat ddng san xanh, bat dong sadn nha vuon, nghi duéng ven dé phat
trién.

Theo 6ng Chinh, hién van con tdc ddng anh hudng tir dai dich va su suy giam
chung cla nén kinh té khié€n cho thi trudng bat déng san rai vao khé khan. it
nhat phai 12 - 14 thang tdi, thi trudng bat dong san méi cé thé phuc héi dugc.
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