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2020 dugc danh gia la mét nam chiing kién su tang trudng day ban Iinh cla nén
Kinh té Viét Nam, vd&i rat nhiéu nhitng khé khan va thach thic. Tuy nhién, theo
danh gid cta cac chuyén gia, sau nhirng bién c6 thi 2021 van la mét nam ha
hen su phuc hoi, tang trudng, hra hen mang téi nhiéu co hoéi va tiém nang cho
cac nha dau tu.

Dich Covid-19 dién bién phuc tap, lam gian doan hoat déng kinh té - xa hdi cla
cac qulc gia trén thé gidi; xung d6t thuong mai My - Trung van tiép dién. Trong
nudc, thién tai, dich bénh tdc dong khdong nho téi cac hoat déng cla nén kinh té
va cudc séng clia nguoi dan; ty 1é that nghiép, thi€u viéc lam & muc cao.

Tuy nhién, véi nhitng gidi phap quyét liét va hiéu qua trong viéc thuc hién muc
tiéu kép “vira phong chéng dich bénh, vira phat trién kinh té - xa héi”, kinh té
Viét Nam van dat két qua tich cuc véi viéc duy tri tang truéng. Theo béo cdo
ma&i day clia Tong cuc Thong ké Viét Nam, mac du tang truédng GDP nam 2020
dat thap nhat trong giai doan 2011-2020 nhung trudc nhirng tac dong tiéu cuc
cla dich Covid-19 thi dé la mot thanh c6ng cla nudc ta véi téc do tang thudc
nhém nudc cao nhat thé gidi.

Trong Béo céo Trién vong Kinh té Thé gidi vira cong bo bdi Quy Tién té Quéc té
(IMF), cung véi Trung Quéc va Myanmar, Viét Nam la mot trong ba quéc gia &
chau A cé muc tang trudng tich cuc trong ndm nay; déng thdi quy mé nén kinh
té nudc ta dat hon 343 ty USD, vugt Singapore (337,5 ty USD) va Malaysia
(336,3 ty USD), dua Viét Nam tré thanh quéc gia c6 nén kinh té Ién thi 4 trong
khu vuc Pdng Nam A (sau Indonesia 1.088,8 ty USD; Théi Lan 509,2 ty USD va
Philippines 367,4 ty USD).

Cé dugc nhitng thanh qua nay, vai tro I6n nhat thudc vé su nd luc tir toan bd hé
théng chinh tri trong viéc tap trung thuc hién “muc tiéu kép”, vira phong chéng
dich bénh hiéu qua, vira n6 luc phuc hoéi va phat trién kinh té - xa hoi trong
trang thai binh thuong maéi. Mac du vay, khéng thé phd nhan rang trong nam
2021, Viét Nam van dang phai doi dién véi khéng it khé khan, thach thic.



Theo TS. S Ngoc Khuaong, Gidm doc cap cao, Savills Viét Nam nhan dinh:

“2021 la nam nhiéu khé khan va thi thach chung, khéng chi cho riéng Viét
Nam, ma con cla cd thé gidi. Co thé ké & day cac yéu toé chinh la sy dién bién
phic tap & khé ludng cta dai dich Covid-19; cang thang thuong mai My-Trung
va cac nudc 16n trén thé gidi; rui ro dia chinh gitta cac khu vuc; va viéc bat 6n
tai chinh toan cau.

La moét dat nudc dang ngay mot hoa nhap sau vao nén kinh té cla thé gidi, Viét
Nam khong thé tranh khoi nhiing tdc ddng chung nay. Pac biét, 2021 con la
nam dau tién thuc hién Chién lugc phat trién kinh té - xa hoi 10 nam 2021-2030
va K& hoach phat trién kinh té - xa h6i 5 nam 2021-2025. Diéu nay dat ra nhiing
thir thach 16n cho Chinh phd nudc ta”.
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Trong boi canh dai dich Covid-19 chua thé sém két thic, tac ddng tiéu cuc cd
thé kéo dai, cung vai cac nganh kinh té trong di€ém khac nhu thuong mai dich
vu, van tai, du lich hang khong, dau tu bat déng san ciing la linh vuc dugc du
dodan gap nhiéu khé khan.

Mac du vay, theo TS. Khuong, thi truong dugc du dodn la sé khong chiing kién
mot su suy sup va giam gid dang k€ nhu nam 2010 va 2011:

“Vao nam 2010 va 2011, thi trudng da ching kién viéc rét gid dén 30% trong ca
nudc, cé thé k€ dén mot sé |i do quan trong nhu: thi truong da tang trudng qua
néng trudc doé, ké tiép la tang trudng trong tin dung qué ndng tU tir 30%-45%,
cbng vai viéc tang trudng trong lai suat qua dém tir 10%-12% |én tGi hon 20%.



Tinh hinh hién tai tuy la van tén dong nhirng khoé khan, nhung thi truong bat
dong san khac trudc rat nhiéu.

Véi giad dinh rang nhirng muc tiéu vé kinh té thi téc d6 tang trudng kinh té sé
dugc it nhat nhu nam 2020, 1ai suat tién gl va lai suat huy déng nhu nam
2020, bién dd tang trudng tin dung sap xi 30%, ty gid hoi doai va ty gid ngoai té
dugc kiém soat tot. Do vay bic tranh xau nhat cta thi truong nha é trong nam
2021 la gid ca sé bang nam 2020, ngoai ra gia chi c6 thé tang néu khbéng xay ra
nhing bién cé khac”.

Doi véi cac nha dau tu cd nhan, xu huéng dau tu cta ho cling cé nhiing su dich
chuyén va thay déi nhat dinh. TS. Khuong phan tich:

“Thudng cac nha dau tu cd nhan sé cé xu huéng lua chon vang va bat dong san
la kénh trd &n an toan. Trong quéa khi, vao nhing thai diém bat 6n nhu chién
tranh va dich bénh thi thuong nha dau tu sé chuyén tir nhitng khodn dau tu
mao hiém va&i kha nang thanh khodn cao sang nhitng khoan dau tu it rdi ro va
thanh khoan thap hon. Néu nhu thé hé trudc trong thai ki chién tranh bat 6n
tich trir vang thi gio nay dugc chuyén sang bat dong san.

V@i cadc nha dau tu ca nhan thi dau tu bat dong san la kénh tét dé tich I0y thay
cho gui tién tiét kiém tai ngan hang hay tich tri vang. Nam 2021 that su la mot
co hdi cho cac nha dau tu cad nhan xem xét lai hoat ddéng kinh doanh, can nhac
thém la néu ho s dung don bay kinh té thi liéu ho cé con kha nang chi tra cho
dén Idc thi truong tét nhu ki vong dé ban, con khéng thi nhitng khé khan vé tai
chinh ma néu ho khoéng vuot qua dugc thi ho sé ra sao.

Doi véi nhitng nguoi c6 nang luc tai chinh doéi dao thi ho cé thé ludt con khéng
thi cho thué, vi dé la tai sdn cha ho. Nhung néu phai dang dung don bay qua Ién
thi nén can nhac ky luéng”.

Cu thé han, trong phan khic dau tu nha 8, khdo sat gan day cho thay bién déng
kinh té phic tap khién chi tiéu clia da s6 ngudi dan than trong hon trudc, vi thé
nhu cau mua bat ddng san vira tdi tién nhu can hd hang C dang chiém uu thé.

Ba VO Thi Khanh Trang, Trudng B6 Phan Nghién Cu, Savills Viét Nam cho biét:

“Ti |é tiéu thu can ho hang C cao dén 93% tai HCMC trong nam 2020 va dugc du
doan la van gitr & mlc cao trong ndm 2021 c6 thé dugc ly gidi ngoai viéc uu dai
tai chinh, thi la do cdc chd dau tu da tao ra dugc su khac biét trong cac dua an.
Bén canh do, ngudn cung nha lién thé cling dang kha han ché, trong khi gié tri
can ho Hang C hgp ly va chat lugng phat trién du an cda phan khidc nayngay
cang dugc cai thién véi dinh hudng tao moi trudong séng cho cdng dong véi



nhiéu tién ich n6i khu”.

Nghién cru cling cho thay rang nguén cung cta can hd hang C trong nam 2021
dugc chao ban trong thi truong sé it hon so véi cac nam trudc do chi phi dat dai
ngay cang tang dan dén viéc kém hap han véi chi dau tu. Tai hai thanh phé 16n
la TP HCM va Ha Noinguon cung cho phéan phuc nay dugc du dodn lan lugt la
50% va 15% trén tong nguon cung du ki€n ma ban trong nam 2021.

Ba Trang ciing cho rang, phan khic can h6 hang C sé hoat ddng tét trong thoi
gian téi. BGi tinh hinh kinh té Viét Nam dugc du bdo sé tang trudng tot trong boi
canh Covid-19 ti€p tuc dién bién phic tap va tdc dong nén kinh té toan cau; |ai
suat cé xu huéng gidm; lugng hang tén thap va ngudon cung méi con han ché;
va chd dau tu tiép tuc ddy manh kich cau véi nhiéu uu dai...

Nhin chung vé téng quan thj trudng nam 2021, céc chuyén gia cla Savills Viét
Nam cho rang, thi truong van én dinh va la mot co hoi tét d€ nha dau tu can
nhac chuyén d6i tir nhiing khoan dau tu khac sang dau tu bat déng san dé€ bao
toan von, va vi gio day c6 nhiéu lya chon trén thi truong hon bao gom nhiing
bat ddng san cé tinh thanh khoan cao ma trudc day khé co thé tiép can.
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