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Coé phan héa Hapro: Phai cong khai dat vang
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UBND TP Ha N6i dang rét rdo c6 phan héa Téng céng ty thuong mai Ha Noi
(Hapro). Theo phé duyét cia UBND TP, tinh ngay 1/7/2016, gid tri doanh nghiép
xac dinh lai ciia Hapro la 4.043 ty dong.

Hapro dang nam c6 phan chi phdéi tai nhitng don vi ndm quy dat va mat bang
thuong mai I6n

Diém khién gi6i dau tu san don Hapro trong viéc c6 phan hda sap téi chinh la
nhimng lgi thé thuong mai tir dat tai nhimng vi tri dac dia (Trang Thi, Ng6 Thi
Nham, Lé Thai T6, Hang Troéng, Cat Linh, Pham Ngoc Thach...), cung céc thuong
hiéu tén tubi nhu kem Thay Ta, vang Thang Long, gom Chu Dau...

Binh luan vé viéc dinh gid Hapro, LS Truong Thanh Dlc, Chu tich HDTV Céng ty
Luat BASICO, Trong tai vién Trung tam Trong tai Quoc té Viét Nam (VIAC), cho
rang, phai xem xét van dé & viéc cé dang luat hay khéng, gia that cia doanh



nghiép va y nghia, tdc dung cua né.

Theo dé, viéc dinh gid nay da dung luat béi Luat Dat dai 2013 quy dinh dat thué
tra tién hang nam khong dugc tinh vao gié tri tai sdn, cho du day thuong la
khodn cé gié tri rat I6n, doi khi la I6n nhat cda doanh nghiép, nhat la gid thué
dat cia Nha nudc thuong rat thap so véi gia thi truong.

Vé van dé dinh gia, néu lam tot téng thé thi giad cao, giad thap khdong quan trong.

"Viéc dinh gié chi la cai c6 dau tién dé hinh dung dugc thr dé & dang cao hay
dang thap. Thé nhung viéc cao hay thap phu thudc téi 99% vao viéc trién khai
qua trinh ban dau gia.

Néu tat ca cac nha dau tu quan tam déu biét dugc thong tin dau gia khi c6 phan
hda thi da s6 sé tham gia va trd gid cao nhat cé thé dugc.

Muén dau gid tét, phai cong khai rong rai. Chang han, thay vi bo vai ty dé
quang cdo, lam chi phi ban dau gié thi bé han 100 ty déng dé lam céng tac
truyén théng, phd bién rong rai nham mai chao, thu hat dugce téi da cac nha
dau tu quan tdm tham gia dau gié khi c6 phan héa. Lac ay ai ai cling biét, chac
chan sé c6 gia cao nhat, tot nhat bai tat ca cdc nha dau tu tiém nang sé nhay
vao", LS Truong Thanh Buc chi ro.

Ciling theo vi chuyén gia, van dé nay lién quan dén cau chuyén dat dai. Trong
truong hgp cla Hapro, doanh nghiép nay dugc dinh gid hon 4.000 ty dong,
nhung nha dau tu sé nhin thay nhiing lgi thé cé dugc tir nhitng manh dat vang
ma doanh nghiép nay dang nam thi ngudi ta c6 thé tra cao hon rat nhiéu dé
mua duoc.

"Céc nha dau tu cé thé tinh todn rat nhanh gid tri that cia doanh nghiép. Chang
han, Hapro cé dia di€m & Trang Thi, Ng6 Thi Nham, Lé Thai T6... Gia st dia diém
dé la nha xay tu thoi Phap, da stra |én stira xuéng, hét khau hao, vé ly trong s6
sach sé bang 0 dong.

Dat thué hang nam, chua trd tién Nha nudc hoac cé tra cling khong ai tinh tién
dé vao gia tri tai san, nén ciing 0 dong. Ca tru sé & trung tdm nhu vay trong s6
sach cé thé 0 dong, may maoc thiét bi cl k¥, lac hdu nhung cac nha dau tu déu
nhin thdy rang, néu nhay vao tiép tuc gilt dugc can nha op ep ay la gilt dugc
dat, no6 sé thanh dat vang.

Ho sé tinh dugc rat nhanh lgi thé, tdc dung sau nay cia manh dat ay, néu lam
thuong mai, xay khach san hay chuyén thanh nha chung cu Igi ich thé nao...
Nha nudc vé nguyén tac khéng bao gio thu dugc dat dé, trir trudng hop quy



hoach dac biét.

Nhu vay, mau chot ctia van dé la minh bach théng tin doanh nghiép. Quan
trong nhat la phai xem doanh nghiép sap cé phan héa cé nhiing manh dat nao,
vi tri & dau, bao nhiéu mét vudng, gia thué bao nhiéu, thué trd tién 1 1an hay tra
tién hang nam hay dugc giao dat... dé nha dau tu nhin vao dé so sanh.

S6 sach cé thé dinh gid 0 dong, nhung dé c6 quyén thué & manh dat dé la hang
ty dong, chua noéi téi chuyén nhugng dat ma mdi chi la dugc quyén thué.

Nha dau tu sé tinh tat ca ra tién khi thong tin dugc cong khai, minh bach, dac
biét théng tin dén dugc véi cac nha dau tu quan tam, nhirng nguoi thuc su cé
kha nang tai chinh, cé kha nang tham gia. Ho sé tranh nhau dat muc gia hop ly
nhat.

DU dinh gid bao nhiéu, cudi cung anh cling sé ban dugc vdi gid cao nhat, bai thi
truong sé quyét dinh", LS Truong Thanh Ddc phan tich.

Diéu dang sg nhat, theo LS Dlc, chinh la hién tugng "quan xanh, quan dé",
khéng minh bach, it nguoi biét hodc dung thu thuat, ky thuat dé gat nguoi khac
ra hay bat tay nhau.

"R&t nhiéu truong hop hai nha dau tu tiém nang nhat bat tay nhau dé giam gia
khi tham gia dau gid. D6 la quan xanh, quan do. Hoac nguy hiém nhat la bén t6
chirc dau gia khéng truyén théng, phé bién cong khai.

Van dé & chdé né van dugc coi la hgp phép, nhung cac nha dau tu thuc su sé
khong biét cé cudc dau gid dé nén ho khong tham gia.

Ciling c6 khi thai gian ndp ho so qua gap gap, chi ai dugc bao trudc maéi ndp
dugc, con nha dau tu thuc su thi khdng thé xoay kip dé ndp hop phap. Khi ay,
cubc dau gid chi nham téi moét vai nha dau tu theo ki€u sap xép san, theo kiéu
chi nguoi dé méi da diéu kién. Tham chi, khi dén dau thau nguoi ta loai bat ky
hé so nao ra, diéu dé rat nguy hiém", 6ng Dulc cho biét.
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